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INNLEDNING

Kommuneplanbestemmelser hjemles i plan- og bygningsloven (PBL) §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11
| kapittel 1 — 4 her, star hvilke bestemmelser som skal gjelde for Andebus kommuneplan 2014-2026.
Bestemmelsene er juridisk bindende sammen med plankartet.

Pa noen punkter star tekst i kursiv. Dette er retningslinjer som ikke er juridisk bindende, men blir
lagt til grunn for saksbehandling av tiltak og planer.

Fglgende planer har vaert retningsgivende og styrende for arealbruken:

1. Regional plan for baerekraftig arealpolitikk: https://www.vfk.no/Tema-og-
tjenester/Areal/Regional-arealplanlegging/Regional-plan-for-baerekraftig-arealpolitikk/

2. Regional plan for handel og sentrumsutvikling: https://www.vfk.no/Documents/vfk.no-
dok/Planlegging/Handel/Regional%20plan%20for%20handel%200g%20sentrumsutvikl.pdf

3. Statlige planretningslinjer og Rikspolitiske retningslinjer.
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-bygningsloven.html|?id=748189

Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (PBL § 11-6):

Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av kommunens arealer, gir rammer for
kommunedelplaner og nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Tiltak etter

§ 1-6 ma ikke veere i strid med kommuneplanens arealformal og bestemmelser.

Side 3



Retningslinjer er angitt i kursiv

KAP. 1 - GENERELLE BESTEMMELSER (Pbl § 11-9)

Gjelder uavhengig av arealformal

1.1

1.1.

1.2

1.3

a)

b)

1

b)

d)

a)

Plankrav (§11-9nr. 1)

For arealformalene 1-4 i pbl § 11-7 gjelder fglgende:
Tiltak som nevnt i pbl § 20-1 bokstavene a), d), e), k), 1) og m) kan ikke finne sted fgr det
foreligger en reguleringsplan.

Plankravet i 1.1 a) gjelder ikke for arealformalene 5 og 6 i pbl § 11-7.

Unntak fra krav om plan (pbl § 11-10, nr. 1)

Utbygging/fortetting innenfor eksisterende boligomrader med inntil 2 boenheter innenfor
en eksisterende bygning eller eiendom, kan skje gjennom byggesgknad uten
reguleringsplan dersom kravene til leke- og uteoppholdsareal og parkering er tilfredsstilt.
Kommunen kan likevel kreve reguleringsplan for tiltak som ut fra en helhetlig vurdering kan
vanskeliggjgre en annen fremtidig arealbruk, eller som etter kommunens skjgnn i stor grad
pavirker miljg og samfunn herunder barn og unges interesser.

Tilrettelegging for allment friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser innenfor
offentlig sikrede friluftsomrader eller i omrader avsatt til grgnnstrukturformal.

Oppfering av pabygg, tilbygg samt garasje og uthus for eksisterende bolighebyggelse krever
ikke reguleringsplan.

Oppfering av naeringsbygg med BRA inntil 300 kvm i omrader definert til neeringsvirksomhet
krever ikke reguleringsplan sa fremt infrastruktur, parkering og trafikksikkerhet er ivaretatt
pa en tilfredsstillende mate.

Mindre tiltak pa eksisterende naeringsbygg i byggeomrader krever ikke reguleringsplan sa
fremt tiltaket ikke medfgrer vesentlig gkt trafikk, stgy eller forurensing for omkringliggende
boliger.

Forhold til andre planer

Tidligere vedtatte reguleringsplaner- og bebyggelsesplaner gar ved motstrid foran
kommuneplanens arealdel med bestemmelser.

Utbyggingsavtaler (PBL§ 11-9 nr. 2)

Kommunens forventninger til inngdelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen ndr en
eller flere forutsetninger om avtaleinngdelse for gvrig er til stede. Ved utarbeidelse av
kommunedelplan eller requleringsplan for et stgrre omrdde kan det fattes mer spesifikke
vedtak i henhold til pbl § 17-2, der dette vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til
utbygging innenfor planomradet.
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b) Utbyggingsavtale forutsettes inngdtt far fgrste igangsettingstillatelse gis, der utbygging i

c)

1.4

14.1

1.5

henhold til vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan, reguleringsplan)
med tilhgrende bestemmelser, ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som
offentlig regulert formdl i arealplanen eller som fglger av bestemmelser i planen, for
eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrdder. Offentlige anlegg omfatter ogsd
ledninger for vann, avlgp, fiernvarme, o. I.

Utbyggingsavtale forutsettes inngdtt der det fra kommunens side er gnskelig G regulere
antallet boliger i et omrdde, stgrste og minste boligstarrelse, eller G stille krav til bygningers
utforming. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

Krav til tekniske Igsninger for nye bygge- og anleggstiltak (pbl § 11-9 nr. 3)

Tilknytningsplikt

All bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse, har krav om tilknytning til
offentlig vann og avilgpsnett dersom det etter kommunens skjgnn ikke vil veere forbundet
med uforholdsmessig stor kostnad, eller andre szerlige hensyn tilsier at det bgr gjgres
unntak fra kravet, ref §§ 27-1, 27-2 og 30-6.

Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)
| samtlige byggeomrader kan utbygging ikke finne sted fgr fglgende forhold er tilfredsstillende
ivaretatt:
e Kapasitet pa tekniske anlegg (herunder interne og eksterne vei-, vann-, avlgps- og
overvannsanlegg).
e Arealtil leke- og uteoppholdsarealer.
e Elektrisitetsforsyning og annen energiforsyning.
¢ Trafikksikkerhet (herunder anlegg for gaende og syklende).
¢ Skolekapasitet samt andre ngdvendige samfunnstjenester.
e Der utbygging medfgrer tap av matjord skal det utarbeides en plan for handteringen av
jordressursene.

Rekkefglgekravene skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling
av nye tiltak.

Tabellen under viser de omradene hvor kommunen har andre spesifikke krav til
bestemmelser, og/eller rekkefglgekrav:

Nr

Navn Nytt formal Rekkefglgekrav, bestemmelser og retningslinjer
(i kursiv)

A01

Vestre Andebuvei Bolig - Ny adkomstvei til fv 307 ma oppfylle kravene i
vegnormal N-100.

- Det ma etableres Igsninger for myke trafikanter,
herunder kollektiv.

A06

Langbrekke Bolig - Adkomst skal lgses via det kommunale veinettet

A08

Nordre Holt Bolig - Adkomst skal lgses via det kommunale veinettet
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K15 | Tollehaugveien Bolig - Adkomst ma Igses via eksisterende adkomster til fv
605.

- Behov for etablering av Igsning for myke trafikanter,
herunder kollektiv, skal vurderes ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

H1 Huken g@st Bolig - Adkomst kan vurderes nordover mot fv 305. En slik
adkomst ma etableres i henhold til gjeldende
vegnormal.

- Ved ny adkomst til fv 305 skal det, i forbindelse med
reguleringsplanen for omradet, reguleres gang- og
sykkelvei langs fv 305 fra ny adkomst og sydover frem
til eksisterende tilbud.

- Evt. ny adkomst til fv 305 skal sees i sammenheng
med mulig ny adkomstlgsning til Hasas sag (H2).

- Eventuelle kulturminner innenfor planomradet bgr
nyttes som positive elementer i det fremtidige
boligomrddet.

H2 Hasas sag Naering - Ny adkomst til fv 305 ma etableres i henhold til
gjeldende vegnormal, og ses i sammenheng med evt
adkomstvei fra Huken gst (H1).

- Ved etablering av ny adkomstvei til fv 305 bgr det
sikres god terrengtilpasning og tilfredsstillende buffer
mot landbruksareal.

H3 Hasken Grgnnstruktur | - Ved utvidelse av idrettsanlegget bgr det vurderes
utarbeide en helhetlig plan for hele Hasken. En slik
plan bgr blant annet belyse stgyproblematikk.

1.6  Byggegrenser og funksjonskrav (pbl § 11-9 nr. 5)

. Byggegrense langs vann og vassdrag (pbl § 11-9, nr. 5, jfr. § 1-8)

a) Byggegrense langs vann og vassdrag er angitt i kommuneplanens arealdel, og skal gjelde foran
pbl § 1-8. Langs Goksjg er byggegrensen satt til 100 meter fra vassdragskant, langs andre vann
og vassdrag er den satt 50 meter fra vassdragskant.

b) Tiltak etter pbl § 1-6 fgrste ledd tillates ikke i byggeforbudssonen langs vassdrag.

¢) Unntak fra forbudeti 1.6.1 b):

- Tiltak som bedrer og/eller sikrer allmennhetens tilgjengelighet og bruk av omradet.

- Fasadeendring.

- Fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter festetomtlova.

- Mindre tiltak pa eksisterende landbruksbebyggelse og gjenoppf@ring etter brann kan tillates.

- Ny landbruksbebyggelse kan tillates der det ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen.

. Byggegrense langs kommunale veier

a) Bygninger/byggverk kan tillates plassert i en avstand av minst 7 meter malt horisontalt fra

asfaltkant.
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b) Mindre bygninger/byggverk med bebygd areal inntil 50 m2, og samlet bruksareal mindre enn
50 m2 og som ikke brukes til beboelse kan tillates plassert med minst avstand 4 meter fra
asfaltkant. Om garasje plasseres med porten vinkelrett eller skratt mot vei er kravet 7 meter.

. Fylkesveier
Sgknad om avkjgrsel til offentlig vei behandles etter Vegloven. Statens Vegvesen er myndighet.

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for byggegrenser og avkjgrsler langs fylkesvei vedtatt
av Vestfold fylkeskommune skal legges til grunn.

. Byggegrense mot dyrka mark
Byggegrense mot dyrka mark settes til 10 meter, med unntak for landbruksbebyggelse og
mindre tilbygg pa eksisterende boligbebyggelse.

. Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av
publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Dette innebzerer at
bade det offentlige rom og bebyggelse i sin funksjon skal ha god brukbarhet for alle.

Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det redegjgres for hvordan disse hensynene er
ivaretatt.

Normer/funksjonskrav skal sikre gode resultat, men ikke vaere til hinder for utvikling og
stedstilpassede Igsninger og de md tilpasses og balanseres med overordnede mal om
kvalitative og funksjonelle Igsninger, bevaring av natur- og kulturkvaliteter etc.

. Leke- og uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd eller avsatt til kjgring og
parkering og som er egnet og brukbart til uteopphold (minste brukbare uteoppholdsareal—
MUA). Terrasser, anlegg pa tak og balkonger kan medregnes som uteoppholdsareal.
| bestemmelsene er det kun stilt krav til boligomrader, samt sykehjem, boliginstitusjoner.
Krav ved annen arealbruk ma avklares i hver enkelt sak/reguleringsplan.

For sykehjem og boliginstitusjoner skal det avsettes min. 25 m2 til uteoppholds-areal pr.
boenhet/omsorgsplass pa egen tomt.

Boligomraders uteareal deles inn slik:

Felles uteareal Private uteareal:
Lek Annet

Smabarnslekeplass Grgntanlegg og

Nzerlekeplass mgteplasser

Naermiljganlegg
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Ved all boligutbygging, ogsa ombygging og bruksendring av bestaende bebyggelse, skal
felgende krav til uteoppholdsarealets stgrrelse legges til grunn (minimumskrav til minste
brukbare uteoppholdsareal - MUA):

Ant. Smabarns- Nerleke- Neermiljg- Felles Privat Ssum
boenheter lekeplass plass anlegg uteareal Uteoppholds-
m’/boenhet | m?*/boenhet | m?>/boenhet | m*/boenhet | areal
+min.krav +min.krav
Min 50 m? i
Eneboliger sentrum, 100 m?
forgvrig
Sekundaer Min. 10 m?i
leilighet i sentrum, 15 m’
enebolig for gvrig
5m’ 10 m? ) Krav om 8 m? 5
4-50 Min70m? | Min 100 m? 0T privat skjermet | °3™
uteareal/boenhet
5m? 10 m? , , Krav om 8 m* ,
>50 Min 70 m?2 Min 100 m?2 25m 30m privat skjermet 78 m
uteareal/boenhet

Forklaring til tabellen:

I tillegg til krav om minimum kvadratmeter/ boenhet er det satt krav til minste stgrrelse for
slike plasser, slik at de kan fungere optimalt.

Retningslinjer:

a)

b)

Ved fortetting og utbygging i sentrum/sentrumsomrdder og/eller i bevaringsverdige
bygningsmiljg kan en ha rom for a fravike noe fra disse bestemmelsene. Kommunen kan
imidlertid bare fastsette lavere krav dersom dette ikke gar pa bekostning av barn- og unges
interesser. Jfr. RPR for barn og unge.

Kommunen kan vurdere a fravike kravet til naermiljganlegg dersom det kan det vises til
offentlige egnede areal med sikker adkomst innenfor en avstand av maks 500 m. Krav til
innhold framgadr i tekst under.

Krav til de ulike lekeplassene:
Smabarnslekeplass (0-6 ar) skal:

Ikke ligge mer enn 100 meter fra inngangsdgr

Ha sikt fra boligene

Inneholde minimum 4 ulike typer utstyr til lek og aktivitet, som huske, vippe, klatre og
sandaktivitet

Ha sitteplass for voksne og barn

Naerlekeplass (5-13 ar) skal:

Ikke ligge mer enn 200 meter fra bolig

Inneholde minimum 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet tilpasset aldersgruppen, som
balanse, klatring, ball, i tillegg til fri lek

Fortrinnsvis inneholde areal egnet for ballspill dersom det ikke finnes tilsvarende innenfor en
avstand pa 500 m fra naerlekeplassen
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Naermiljpanlegg (10 ar og oppover):

Med naermiljganlegg menes stgrre sentralt omrade for lek, aktivitet og sosial samhandling. Disse

skal:

¢+ lIkke ligge mer enn 500 meter fra bolig

o Utstyres slik at de fremmer fysisk aktivitet og samhandling for stgrre barn og ungdom,
mulighet for ulike typer spill pa f.eks. gressplen eller grusplass for spill, ball og skilek.

+ I naermiljganlegget skal det blant annet innga et flatt areal, egnet til ball-lek og andre
aktiviteter. Kommunen kan kreve at arealet gjerdes inn

¢+ For naermiljganlegg over 4 daa skal det settes av plass til 7’er fotballbane (minimum 50X70
meter). Relatert til arealkravene i tabell over vil kravet om 7’er bane sla ut ved 160 enheter

Kvalitetskrav uteareal:

+ Arealer smalere en 6 meter skal ikke tas med ved beregning av felles uteoppholdsareal
*  Felles uteareal skal gi rom for sosiale mgteplasser pa tvers av generasjoner

*  Gode klima og solforhold, skjermet mot vind

Kvalitetskrav lekeareal:

+ Lekeareal ma vaere egnet for formalet og mest mulig sammenhengende med
uteoppholdsareal for gvrig. Lekeareal ma utformes slik at de oppfattes som inviterende og
trivelige steder a veere mht estetikk og funksjonalitet.

* Gode klima og solforhold, skjermet mot vind.

¢+ Der det er mulig ma lekeplasser inneholde varierende terreng/naturmark/vegetasjon.

+ Uavhengig av antall boenheter skal lekeplasser i stgrst mulig grad veere tilpasset alle—
universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet, valg av lekeapparat og
tilgjengelighet til disse. Minst ett apparat ma veere funksjonsapent. Tilgjengelighet ma
balanseres mot malet om a bevare og benytte naturlig terreng og vegetasjon. Det ma
ikke plantes inn giftige eller allergifremkallende vekster.

+  Palekeplassene skal det vaere noe fast dekke (grus, stein, asfalt eller lignende)
for trille/rulle/syklemuligheter. Se for gvrig teknisk forskrift § 8-4.

¢+ Lekeareal skal ha observasjonsmuligheter for voksne (ulik grad- ulik aldersgruppe)

¢+ Lekeplasser skal gi mulighet for variert lek til ulike arstider.

¢+ Lekeplasser skal vaere trygge mot trafikk, ras, straling, stgv, luftforurensning eller annen
fare. Egnet gjerde/innhegning mot risikoomrader/trafikkareal med mer. Helst bgr
innhegning veere rundt/til fareomradet og ikke rundt selve lekeplassen.

*  Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og aktivitet

* Arealer brattere en 1:3 eller smalere enn 6 meter skal ikke regnes med i areal til lek
og aktivitet.

+  Trafokiosker og andre tekniske installasjoner (renovasjon) skal ikke legges inne pa
lekeplasser eller ligge neermere enn 15 m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass
skal veere 30-60 meter avhengig av strgmstyrken. Avstanden fra 300 kV ledning bgr vaere
minst 60 meter.

Krav til parkering

Ved sgknad om ny bebyggelse, vesentlig utvidelse eller endret bruk av eksisterende
bygninger skal det minimum avsettes det antall parkeringsplasser for bil og sykkel som vises
i tabellen. | sentrumsomradene og for naeringsbebyggelse utenfor sentrum er det angitt
maksimumskrav for bilparkering.
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Type virksomhet Beregningsgrunnlag Antall parkeringsplasser

| sentrum* Utenfor sentrum*
Bil Sykkel Bil Sykkel
Bolig i sentrum* Pr. boenhet 1 maks 1,5 - -
Nzering (kontor, Pr. 100 m® BRA 1 maks 2 2,5 maks 1
forretning, service)
Industri/lager Pr. 100 m” BRA - - 1 1
Enebolig/ Pr. boenhet - - 2
tomannsbolig
Sekundzerleilighet Pr. boenhet - - 1 1
inntil 50 m?
Rekkehus, bolig i Pr. boenhet - - 1,5 1,5
kjede <4 enh.
Boligbygg >4 enh. Pr. boenhet - - 1,25 1,5
Dagligvare Pr. 100 m® BRA - - 2 0,5

*Sentrum slik omradene er definert i kommuneplanens arealdel.

Saerskilte bestemmelser for sentrumsomradene

a)

P-anlegg i 1. etasje ut mot oppholdsareal tillates ikke.

Generelle bestemmelser (gjelder hele kommunen)

b)
c)
d)

e)

f)
g)

h)

Parkeringsbestemmelsene gjelder som retningslinjer ved utarbeidelse av reguleringsplaner.
Tilrettelegging for HC-parkering vurderes i hver enkelt plan- og byggesak.

Ved nyetablering skal enkeltbygg med 25 leiligheter eller mer innfri krav om

samlet parkering innomhus, i fiell og/eller under bakkeplan.

For kontor-, forretning-, service- og boligbebyggelse med mer enn 1000 m2 BRA skal
maksimalt 50 % av parkeringsplassene anlegges pa bakkeplan.

Dersom sykkelparkering legges pa bakkeplan skal minimum 30 % vzere overbygget.
Ved sykkelparkering utendgrs skal minimum 50 % av plassene plasseres i naerheten av
bygningens inngangsparti.

Stgrrelsen pa den enkelte parkeringsplass skal vaere i trad med gjeldende normer fra
Vegdirektoratet.

Retningslinjer:

Parkeringsanlegg bgr tilrettelegges med gode lademuligheter for EL-bil.

Sykkelparkering for ansatte i naeringsbebyggelse bgr ha Idsemulighet.

Parkeringsanlegg bgr tilrettelegges for minimum 5 % HC- parkering. Plassene skal vaere
tydelig merket.

HC-parkeringen bgr alltid plasseres med lett tilgang til bygningens hovedinngang eller heis.
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1.7

b)

c)

a)

b)

Skilt og reklame:

Skilt og reklameinnretninger skal utformes i samsvar og harmoni med omgivelsene og bygningen

det plasseres pa/i.

Miljg, estetikk, grennstruktur (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

Vann 0g overvann

Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. |
reguleringsplaner og byggesgknader skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes. Tiltak etter § 20-1 kan ikke godkjennes fgr
det er dokumentert tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen grunn.

Vann og overvann bgr utnyttes som positive elementer i alle utbyggingsprosjekter. Lukkede
vannveier bgr dpnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfgrbart

Stgy
Retningslinje T-1442/12 skal legges til grunn for behandling av stgy i arealplanlegging.

| de rgde sonene skal det som hovedregel ikke etableres ny eller gis tillatelse til
utvidelse av eksisterende stgyfglsom bebyggelse. | de gule sonene kan det
oppfares ny eller gis tillatelse til utvidelse av eksisterende stgyfglsom
bebyggelse dersom det kan dokumenteres at avbgtende tiltak gir
tilfredsstillende stgyforhold (det vises til T-1442/12, tabell 3 og NS 8175).

Det skal kreves en stpyfaglig utredning ved sgknad om etablering av ny
stpyfglsom bebyggelse eller utvidelse av eksisterende innenfor gul eller rgd
stgysone, for en eller flere stgykilder. Utredning skal ogsa kreves ved etablering
av stgyende virksomhet ved stgyfglsom bebyggelse. Stgyfaglig utredning skal
utfgres etter retningslinjene i T-1442/12.

Ny eller vesentlig utvidelse av stgyende arealbruk skal ikke etableres slik at
eksisterende bebyggelse til stgyfglsom bruk vil bli utsatt for stgy over
grenseverdier for gul sone, eller slik at verdifulle friomrader og
friluftsomrader utsettes for stgy over grenseverdiene i kap. 3.2.2.i T-
1442/12.

Byggeskikk og estetikk

Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer, volumer, hgyder,
material- og fargevalg, takform og proporsjoner tilpasset strgket, skal fremme gode gate og
uterom og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

Ved spknad skal det redegjgres for hvordan tiltaket plasseres og bergrer eksisterende
vegetasjon og terreng. Eksisterende og nytt terreng skal vises pa fasadetegninger.
Alle fyllinger slakkere enn 1:2 skal jordslas.

Retningslinjer:
Bebyggelsen bgr som hovedregel ikke bryte silhuetten, men ha bakgrunn i bakenforliggende
heier. Innad i byggeomradene bgr Andebunaturen utnyttes og bevares for G skape saerpreg.
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a)

b)

c)

1.8

b)

Bebyggelse og anlegqg bgr sd langt det er mulig tilpasse seq bevaringsverdige fjell i dagen,
koller, og verdifull vegetasjon, samt enkelttreer av stor verdi.

Eksisterende terreng bar i hay grad avgjore hustype/bebyggelsesmgnster. De tradisjonelle
karaktergivende grgnne dragene mellom bygningene bgr viderefgres i dagens byggeri. Store
skjeeringer, oppfyllinger og stgttemurer bgr unngas.

Ved feltutbygging bar bebyggelsen i stgrst mulig grad ha et beslektet formsprék og
detaljeringsgrad.

| tillegg bar det redegjgres for terrengbearbeiding og ny beplantning. Det bar redegjares for
vegetasjonsbildet fgr og etter tiltak.

Tiltaket bar ha god estetisk egenverdi, vurdert uavhengig av sitt forhold til nabobebyggelse
m.h.t tiltakets fargebruk, detaljer, materialbruk, hayder, fasadeoppbygging, bygningsvolum,
samt hvordan disse er avstemt i forhold til hverandre.

Tilpasning bar ikke bety kopiering av nabobygningenes stil, men en bevisst utforming som
gjor at det nye tiltaket star godt til eksisterende bygninger.

Grgnnstruktur

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den overordnede
grgnnstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, hovedstier, trakk og andre gang- og
sykkelforbindelser, sammenhengende grgntdrag, grénne lunger og omrader for lek og
rekreasjon.

| byggeomrader naer tilknyttet omrader avsatt til grgnnstruktur tillates det ikke tiltak som
hindrer allmennhetens tilgang til grgnnstrukturomradet, eller som vesentlig reduserer verdien
av det tilliggende grgnnstrukturomradet.

Fyllinger og skjeeringer mot grgnnstruktur skal skje innenfor arealformal for bebyggelse og
anlegg eller samferdselsanlegg. Unntak kan gjgres der terrengtilpasningen kan innga som del av
tilretteleggingstiltak, og der tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/utomhusplan.

Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)
Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse med
plan- og byggesaker.

Ved sgknad om tiltak som vurderes 3 kunne komme i konflikt med kulturminner eller kulturmiljg,
skal det redegjg@res for dagens situasjon og virkningen av planlagt tiltak skal dokumenteres.

Retningslinjer:

Ved tilbygg til eller endring av verneverdige bygninger bgr dette skje pG en slik mdte at bygningens
verneverdi ikke forringes. Ved tiltak pa antikvariske bygninger skal tradisjonelle metoder benyttes
og bygningens form og detaljering skal opprettholdes eller tilbakefgres. Tilbygg bgr underordne
seg den eksisterende bygningen med hensyn til plassering, utforming, stgrrelse, material- og
fargebruk.

Kulturminner som verneverdige bygninger, veier, steingjerder, hustufter, alléer, rydningsrgyser,
merkesteiner, krigsminner med mer bgr sgkes bevart.
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Nye bygninger bgr tilpasses naturlig terreng, kulturminner og verneverdige bygninger ndr det
gjelder plassering i landskapet, hayde, form og materialbruk.

1.9 Utredningskrav (pbl § 11-9 nr. 8)

Konsekvensutredning utarbeidet i forbindelse med kommuneplanen skal legges til grunn, og
folges opp ved framtidig regulering og utbygging.

KAP. 2 - BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10JF. §11-7, NR. 1)

Bestemmelser om bebyggelse og anlegg fordelt pa fglgende dominerende underformal:

2.1 Boligbebyggelse

Arealer avsatt til boligbebyggelse inkluderer eksisterende og fremtidig
boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur som tjenesteyting, naerbutikk,
mindre naeringsbygg, grennstruktur, idrettsanlegg, friomrader, veier og tekniske
anlegg. Tabellen nedenfor skal veere retningsgivende for videre utvikling og antall
boenheter kan tilpasses ut fra hva som er hensiktsmessig i hver reguleringsplan.

Nr Navn Areal Boliger per daa | Antall boliger
AO1 Vestre Andebuvei 13,0 3 39
AO6 Langbrekke 28,7 1,5 43
AO8 Nordre Holt 23,6 1,5 35
H1 Huken gst 138,3 1,5 207
K15 Tollehaugveien 20,9 1,0 20
K16 Sagmyra/Sti 84,3 1,5 126
Sum 308,8 470

Tabell 1: Nye boligomrader, arealstgrrelse, tetthet og antall.

Tettheten skal beregnes ut fra netto tomteareal. Dvs. at arealer til lekearealer,
felles uteoppholdsarealer, grentomrader, buffersoner og trafikkarealer og
andre kommunaltekniske anlegg ikke inngar i regnskapet for utnytting av
arealene.

2.1.1 Ny bebyggelse

Ved fortetting i uregulerte boligomrader skal det ved ny bebyggelse gjgres en
konkret vurdering pa grunnlag av omradets dominerende bygningstype, volum,
hgyde, utforming, byggelinjer, bebyggelsesstruktur, grennstruktur, leke- og
oppholdsarealer og estetikk nar utbyggingstettheten skal fastsettes. |
sentrumsnaere omrader skal det legges seerlig vekt pa a planlegge for hgy
utnyttelse. Grad av utnytting skal ikke overstige BYA= 30 %.

Dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og gjeldende reguleringsplan kan
vurderes tillatt dersom vilkarene i pbl kapittel 19 er oppfylt. Dersom vilkdrene
for a gi dispensasjon for fortetting foreligger, skal punkt 2.1.1 a) legges til
grunn.

Fradeling i strid med regulerte tomtegrenser kan skje der det ikke i stor grad
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tilsidesetter intensjonen i reguleringsplanen.

2.2 Sentrumsformal
a) Omrader for sentrumsformal kan ha blandet formal bolig, forretning, kontor,
offentlig eller privat tjenesteyting, uteoppholdsarealer, og parkering. |

omrader med sentrumsformal er det ikke tillatt & etablere boligformal pa
gateplan.

b) Isentrum skal bebyggelse og uteomrader utformes slik at de far et helhetlig
preg.

c) Ny bebyggelse kan kun utvikles med hjemmeli godkjent
omradeplan/detaljreguleringsplan. Fordelingen av formalene i byggeomrade
for kombinerte formal skal bestemmes i reguleringsplan.

2.3  Naeringsvirksomhet
a) Omradene kan inneholde formalene kontor, lager og industri.

b) For utvidelse av naeringsomrade ved Hasas, Kodalveien ma det anlegges en skogbevokst
buffer mot landbruks-, natur- og friluftsomrade.

Ved utvidelse av virksomheten pd Hasds sag bgr det gjares staytfaglige utredninger.

KAP. 3 - LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (PBL § 11-11 jf. §
11- 7, NR. 5)

3.1 SpredtbebyggelseilLNF
For omradene ved Kleppan SB1, Vesledal SB2, Gjelstad SB3, Gjerstad SB4 og Hvitstein SB5:
tillates etablert maksimalt 4 nye boenheter (ev. boliger) for hvert omrade i planperioden.

Det stilles fglgende krav fgr tillatelse til tiltak kan gis:

+  Fgr utbygging pabegynnes, skal det foreligge en skisse som viser tomter og infrastruktur,
inkludert vann og avlgp, slik at en god helhetlig utnyttelse av omradet sikres.

+  Bygninger skal underordne seg markerte landskapsdrag og terrengformasjoner og ha
me@neretning hovedsakelig parallelt med hgydekurvene.

¢+ Alle bygninger og konstruksjoner tilpasses terreng og landskap slik at tiltaket harmonerer
med de omkringliggende bygningene og naturen.

+  Gamle ferdselsveier og stier opprettholdes evt. erstattes/legges om for allmenn bruk.

+  Bygningene skal lokaliseres slik at de ikke kommer i konflikt med jordvernhensyn, skogbruk,
naturressurser, vilt, friluftsliv, natur- eller kulturvern, kulturlandskap og samfunnssikkerhet

¢+ Det stilles krav om 30 meter buffersone mot dyrka mark

*  Vesentlige terrenginngrep skal unngas. Synlig fylling/skjaering over 1,5 meter tillates ikke.
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KAP. 4 - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER (PBL § 11-8)

4.1 Sikrings og faresoner (§ 11-8 a):

4.1.1 Sikringssoner drikkevann (grunnvannsuttak) (H110):

For grunnvannsuttak: Hasken — Andebu vannverk og Hgyjord vannverk gjelder fglgende
bestemmelser:

+ Innenfor omradet er det forbud mot etablering av bedrifter/anlegg som kan forurense jord
og grunnvann i forbindelse med sgl og lekkasjer (uhell).

+ Dettillatelses ikke etablering av avfallsdeponier for slam, husholdningsavfall, kloakkslag, silo
og annet organisk avfall.

+ Dettillates ikke a lagre stgrre kvanta kjemikaler.

+  Alllagring av drivstoff/ oljeprodukter er forbudt.

¢+ Dettillates ikke infiltrasjon i grunnen av avlgpsvann og andre hygienisk betenkelige stoffer
med lang nedbrytningstid eller som ikke nedbrytes (oljeholdig spill- arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og vann, rester av plantevernmidler etc.).

+ Ved nydyrking skal plan for bortledning av drensvann/ overvann godkjennes av Andebu
vannverk/landbruksmyndighetene.

4.1.2 Sikring av steinressurser Kodal (H190_5)
Forekomsten er avsatt som hensynssone for a sikre mulig framtidig uttak.

4.1.3 Faresoner

Hensynssonene viser kjent kunnskap, men er ikke uttemmende. | forbindelse med
reguleringsplaner og byggesaker utredes reelle fareomrader og eventuelt avbgtende tiltak
fastsettes.

a) Skredfare i bratt terreng (H310)

Hensynssoner bratt terreng viser mulige lgsne- og utlgpsomrader for sng, stein og jord.
Innenfor sonene kan det kreves geotekniske undersgkelser fgr det gis tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 1-6. Utredningens omfang skal vurderes opp mot tiltakets
omfang og graden av fare.

b) Skytebane (H360) og hgyspent (H370)
Innenfor disse sonene er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle
faremomentet er utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt
avbgtende tiltak fastsatt.
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4.2 Sone med sarlige hensyn (pbl § 11-8 ¢)

4.2.1 Sone med szerlig hensyn bevaring av kulturmiljg (H570)

a) Hensyn til kulturminner og verneverdige bygninger bgr ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker, samt landbruksdrift. Verneverdige og antikvarisk verdifulle bygninger, og
bygninger og anlegg som er del av et helhetlig kulturmiljg eller kulturlandskap, bar bevares
og ikke rives eller endres slik at verdien forringes. Kulturminner som veier, steingjerder,
hustufter, krigsminner, alleer med mer bgr bevares.

b) Dersom man gnsker @ bygge til bygninger med antikvarisk verdi bgr det gjares pd en slik mdte
at det ivaretar bygningens verneverdi.

c) Nye bygninger bgr tilpasses bdde naturlig terreng og verneverdige bygninger ndr det gjelder
hgyde, form og materialbruk. Ved sgknad skal eksisterende og planlagte forhold
dokumenteres.

d) Skogbryn, kantsoner, dgkerholmer og andre restarealer mot innmark bgr ikke fjernes. Det
samme gjelder steingjerder. Gamle ferdselsveier bgr opprettholdes.

e) Det dpne landskapet med dyrka mark, beiter og hamnehager bgr spkes opprettholdt. Det
stimuleres til gkt innmarksbeiting.

f) Gjenveerende dpne grdfter, bekker og tjern bar ikke lukkes.

g) Vegetasjon ved bekker og elvekanter bgr bevares og utvikles ved aktiv skjgtsel. Kiemisk
vegetasjonsbekjempelse langs bekker, vannkanter og veier bgr ikke finne sted med mindre
dette er et ledd i skjgtsel av kulturlandskapet.

4.3 Bandlagte omrader (pbl §11-8d)

4.3.1 Bandlagt etter naturmangfoldioven (H720)
Omrader som er fredet etter naturmangfoldloven er vist som bandlagt
omrader Bruk og vern av omradene styres av de respektive omradenes
lokale forskrifter.

4.3.2 Bandlagt etter kulturminneloven (H730)
Omrader som er fredet etter kulturminneloven er vist som bandlagte omrader.

4.4 Kravom felles planlegging for flere eiendommer (Pbl § 11-8 )

4.4.1 Innspillsomrade A06 og A08 (H810_1)

For det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet nevnt over, skal det foreligge en felles
reguleringsplan for hele omradet. Reguleringsplanen skal ha som hensikt 8 komme fram til
gode Igsninger med hensyn til lokalisering av utbyggingstiltak, veg, vann- og
avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn. Hensynet til barn og unge ma utredes i
forbindelse med reguleringsplanen. Eventuelt areal som i dag benyttes av barn og unge ma
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4.4.2

erstattes eller ivaretas i forbindelse med boligutbygging av omradet.

Felgende tiltak kan behandles som sgknad/er unntatt bandlegging sa fremt disse ikke, etter
kommunens skjgnn, vanskeliggjgr planarbeidet:

Pbl § 20-1, c): Fasadeendring

Pbl § 20-1, f): Oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner

Pbl § 20-1, g) Oppdeling eller ss mmenfgying av bruksenheter i boliger, samt annen
ombygging som medfgrer fravikelse av bolig

Pbl § 20-1, h): Oppf@ring av innhegning mot veg

Pbl § 20-1, i): Plassering av skilt, reklameinnretninger o.I

Fritidsbebyggelse ved Asen (H810_2)

F@r det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet, skal det foreligge en felles reguleringsplan for
hele omradet. Reguleringsplanarbeidet skal blant annet vise hvordan utbyggingen tar hensyn
til naturmiljget, landskapsverdier, friluftsliv og rekreasjon, herunder tursti langs
Askjemvannet, samt byggegrense mot vannet. Ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse som det legges opp til giennom reguleringsplanen skal ikke hindre eller komme i
konflikt med tursti langs Aksjemvannet, slik denne er vist pa kommuneplanens arealdel (2014
—2026). Planarbeidet ma utrede vei, vann og kloakk og arealtetthet samt konsekvenser for
badevannskvaliteten i Askjemvannet. Reguleringsplanen vil endelig avklare antall nye
fritidsboliger.

Tettheten skal beregnes ut fra netto tomteareal. Dvs. at arealer til lekearealer,
felles ute- oppholdsarealer, grentomrader, buffersoner og trafikkarealer og
andre kommunal- tekniske anlegg ikke inngar i regnskapet for utnytting av
arealene.

Fglgende tiltak kan behandles som sgknad/er unntatt bandlegging sa fremt disse ikke,
etter kommunens skjgnn, vanskeliggjgr planarbeidet:

Mindre tiltak pa eksisterende bebyggelse som oppfaering av pabygg/tilbygg.
Oppfering av nye boder/anneks og liknende mindre bygg

Side 17



