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1 Innledning

Sweco bistar Sandefjord kommune med omradereguleringsplan for Tivolitomta og Folkets hus, et sentralt
omrade i Sandefjord by. Arbeidet med a utvikle Tivolitomta strekker seg tilbake til tidlig 2000-tallet og
omradet har veert vurdert benyttet til ulike kultur-, leering-/utdanningsformal i tillegg til boliger og handel.

Kommunens visjon er & utvikle Tivolitomta til et nytt senter for opplevelse, utdanning/lzering og lek.
Omradeplanen skal sikre at arealene pa Tivolitomta utvikles pa en mate som kommer alle kommunens
innbyggere til gode og at omradet blir en viktig motor for byutviklingen i Sandefjord sentrum. Utviklingen skal
ogsa forbinde tilgrensende omrader som Torvet, brygga, Badeparken og Kurbadet tettere sammen.

Nytt bibliotek og kulturskole skal veere tyngdepunktet i utviklingen og gvrige tiloud og funksjoner skal statte
opp om de offentlige tilbudene gjennom arbeidsfellesskap, aktiviteter og sosiale mgteplasser med
fellesnevneren leering og lek— for alle aldre.

Dette dokumentet er et fellesdokument for konsekvensutredning av planforslaget, med temaer som
beskrevet i vedtatt planprogram (25.08.23) fastsatt i Hovedutvalget for miljg og plansaker 20.09.23 (saksnr
149/23).

X

Figur 1-1: Ortofoto som viser plassering av utviklingsomrade i Sandefjord by (kilde FINN kart)

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
5/150
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1.1 Sakshistorikk

Bakgrunnen for arbeidet med omradereguleringen bygger pa felgende vedtak i kommunestyret:
KST- sak 147/21 (16.12.21) Nytt bibliotek — alternative modeller

«Kommunedirektgren bes ga i dialog med eierne av «Folkets Hus» med formal om & etablere en
omraderegulering for hele Tivolitomta, avgrenset fra Torvet i nord, Tollbugt i sgr, Jernbanealleen i vest og
Thor Dahls gate i gst.

Planen skal tilrettelegge for et mulig nytt bibliotek, kulturskole og eventuelt utdanningsinstitusjoner og andre
funksjoner, med unntak av boliger.

Planen bar hensynta omgivelsene gjennom hgydebegrensninger slik at solforholdene pa Torvet, mot Thor
Dahls gate og Kurbadet ikke svekkes. Det bar vaere en naturlig nedtrapping mot sgr. Siktlinjer og
forbindelser ast/vest skal ogsa prioriteres.»

KST- sak 030/22 (07.04.22) Prinsipper for arbeidet med reguleringsplan
Falgende legges til grunn for planarbeidet utover ordingere prosesser for plansaker:
1. Planomradet inkluderer «Folkets hus»-omradet» i tillegg til «Tivolitomtax.

2. Planarbeidet gjennomfgres som en omradeplan. Det tas sikte pa at gjennomfgring av planen i hovedsak
skal kunne skje uten krav til ytterligere detaljregulering.

3. Det gjennomfares et parallelloppdrag for mulighetsstudie for planomradet. Mulighetsstudiene ma
forholde seg til KST-vedtak 147/21 og skal ogsa sgke & imgtekomme gnsker fra eierne av «Folkets
hus». Det presiseres at det ikke skal bygges boliger pa Tivolitomta.

4. ltillegg til ordingere medvirkningsprosesser legges det opp til seerskilt medvirkningsarbeid knyttet til
resultatene fra mulighetsstudiene.

5. Det gijennomfgres budsjettendringer som vist i saksfremstillingen.

KST-sak 063/23 Sluttrapport fra mulighetsstudien (parallelloppdrag og etterfglgende medvirkning)
Kommunestyret fattet fglgende vedtak:

1. Sluttrapporten fra mulighetsstudien for Tivolitomta tas til orientering.

2. Hovedgrep 3 skal gi fgringer for videre planarbeid.

3. Kommunedirektgren bes ta kontakt med eierne av Folket Hus for om mulig & oppna aksept for at ogsa
denne eiendommen inngar i en helthetlig plan, og hvilke forutsetninger eierne evnt. tar for & oppna en
slik lgsning.

1.2 Krav om konsekvensutredning

| henhold til plan- og bygningsloven og forskrift om konsekvensutredning skal det utarbeides en
konsekvensutredning for planforslaget. Hensikten med konsekvensutredningen er a belyse og vurdere hvilke
konsekvenser tiltaket vil ha for de temaene som er beskrevet i planprogrammet.

Konsekvensutredningen vil bygge pa eksisterende kunnskap gjennom innhenting av data fra offentlige
databaser, eksisterende litteratur innenfor fagomradene, befaring og erfaringer i forbindelse med eksisterende
virksomhet.

Plan- og bygningslovens 8§ 4-2, 12-10 og 14-6 bestemmer hvilke planer som skal konsekvensutredes.

| felge plan- og bygningslovens § 4-2 annet ledd skal planer som kan fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn konsekvensutredes i henhold til forskrift om konsekvensutredninger. Omradereguleringen faller inn
under 86 i Forskrift om konsekvensutredninger for omradereguleringsplaner (§ 12-2 etter Plan- og
bygningsloven) som krever at omradereguleringer som legger til rette for naeringsbygg, bygg for offentlig eller

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
6/150
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privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m2 alltid skal
konsekvensutredes med planprogram.

1.3 Planprogrammet

Planprogram for reguleringsplanforslaget ble fastsatt i Hovedutvalget for miljg og plansaker 20.09.23 (saksnr
149/23).

Konsekvensutredningen fglger den tematiske inndelingen som er beskrevet i planprogrammet med noen fa
justeringer der dette har kommet naturlig som falge av arbeidet med konsekvensutredningen.

2 Planstatus

2.1 Overordnede planer og faringer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, 26.9.2014

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging skal legges til grunn for
kommunal planlegging. Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk
effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til & utvikle
beerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og neeringsutvikling, og fremme helse, miljg
og livskvalitet. Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder,
redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planlegging

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planlegging skal vise spesiell oppmerksomhet for falgende i
fysisk utforming:

a. Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare
0g annen helsefare.

b. 1 naermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Dette
forutsetter blant annet at arealene:

— er store nok og egner seg for lek og opphold
- gir muligheter for ulike typer lek pa ulike arstider

— kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for samhandling mellom barn, unge og
voksne.

c. Kommunene skal avsette tilstrekkelige, store nok og egnet areal til barnehager.

d. Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller er
egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller
omdisponering av uregulert areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering av areal
egnet for lek farer til at de hensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, for & mgte dagens eller framtidens
behov ikke blir oppfylt.

Regional plan for beerekraftig arealpolitikk (RPBA) vedtatt av Fylkestinget 26.09.2019

Planen gir retning og rammer for arealbruk og utbyggingsmanster fram mot 2040. RPBA er ogsa et verktay
for & skape gkt regionalt samarbeid mellom kommunene i Vestfold, slik at det felles bo-, markeds-, og
serviceomradet som byomradene i Vestfold utgjar, kan styrkes, i samspill med andre regioner pa @stlandet.

Retningslinje R2 Offentlige virksomheter og formal er seerlig relevant i denne sammenheng. Her er
anbefalingen at «det bgr planlegges slik at det sikres plass til arbeidsplasser, boliger og kommersielle,
kulturelle og sosiale funksjoner i sentrum av byene og tettstedene.» Videre er det presisert at funksjoner som

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
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bidrar til gkt aktivitet ideelt sett bgr lokaliseres i sentrum, innenfor 5- og 10-minutters byen. Utviklingen bar
skje innenfra og ut.

Sentrum ma styrkes som mgteplass og felles arena. Dette handler i stor grad om opprusting av fellesrom og
mgteplasser, og tilrettelegging for ulike aktiviteter, slik som fritidsaktiviteter, lek, trening, sosialt samvaer m.m.

Det ma vaere gode og universelt utformede forbindelser mellom de ulike fellesrommene og mateplassene,
slik at de som bruker sentrum enkelt kan na dem og bevege seg mellom dem pa en trygg mate.

Sentrumsomrader som er godt tilrettelagt for aktivitet, har et nettverk av fellesrom og mgteplasser som
fremmer helse og trivsel for alle, skaper tilhgrighet og bidrar til & utjevne sosiale forskjeller. (RPBA 2019)

2.2 Gjeldende planer

2.2.1 Kommuneplan

Sandefjord kommune har vedtatt at FNs baerekraftsmal skal brukes som ramme for kommunens arbeid i
kommuneplanens samfunnsdel. | kommuneplanens samfunnsdel er atte baerekraftsmal prioritert, og de
kommunale malene viser hvordan var virksomhet bidrar til & na de globale mélene.

Omradeplanen for Tivolitomta kan knyttes til alle de atte hovedmalene. | planprogrammet er fglgende
saerskilte hovedmal og delmal Igftet frem som relevante for arbeidet.

Mal 3 God helse. Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle uansett alder. Delmal: Sikre innbyggerne
tilgang til mange ulike arenaer for fysisk og kulturell aktivitet og rekreasjon hele aret.

Mal 4 God utdanning. Sikre inkluderende, rettferdig og god utdanning og fremme muligheten for livslang
leering for alle. Kommunen ma ha fokus pa livslang leering for alle deler av befolkningen, blant annet
giennom videreutvikling av bibliotekene. Delmal: Legge til rette for kulturell lzering

Mal 10 Mindre ulikhet. Redusere ulikhet i og mellom land. Delmal: Bidra til at hele befolkningen kan ta del i
kultur- og fritidstilbudene, enten som deltakere eller publikum.

Mal 11 Beerekraftige byer og samfunn. Gjgre byer og bosettinger inkluderende, trygge, motstandsdyktige
og baerekraftige. Delmal: Stimulere til et mangfoldig kultur- og fritidstilbud i samarbeid med frivillige
organisasjoner og lokal kulturngering. Delmal Sgrge for tilgang til trygge, inkluderende og lett tilgjengelige
grentomrader og offentlige rom, fokus pa universell utforming.

Tivolitomta er satt av til sentrumsformal i kommuneplanens arealdel. Sentrumsformalet innebefatter de fleste
formal, slik som forretning, tjenesteyting, boligbebyggelse, kontor, hotell/ overnatting med mer. Bygg i
sentrumsomradet skal ha publikumsrettet virksomhet i fgrsteetasje - fortrinnsvis forretning eller
offentlig/privat tjenesteyting.

- Byromstrategi virkeomrade 2 for boligutbygging.

- Omfattet av Hensynssone H320 for stormflo og balgepéavirkning. Innenfor denne sonen ma bebyggelse
ikke oppfares under kote +2,5.

- Planomradet ligger innenfor gul og red staysone i sar.

2.2.2 Kommunedelplan for mobilitet

| kommunedelplanen for mobilitet (vedtatt 2023) er det et mal at veksten i persontransport skal tas med
sykkel, gange og kollektivt.

e Det er behov for & gi mer plass til gadende i sentrum ved & etablere flere mgteplasser for opphold.
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e Det er per dags dato god parkeringskapasitet i sentrum og det ses ikke et behov for nye
parkeringsplasser.

e Hvalfangergata burde stenges som gjennomkjgringsvei og kun benyttes til adkomst til parkering under
Torvet og til parkering pa Folkets hus.

2.3 Gjeldende reguleringsplaner
Tivolitomta og tomt for Folkets hus er uregulert.

Det foreligger en reguleringsplan for Hvaltorvet (2002) som inkluderer Hvalfangergata og nordre del av Thor
Dahls gate (mellom Folkets hus og Hvaltorvet).

Reguleringsplanen for fylkesveien Brygga — Strandpromenaden er fra 1982.

2.4 Pagaende planarbeid

Det er ikke padgéende planarbeid i eller rundt planomradet som pavirker tiltakene i dette planforslaget.

2.5 @vrige faringer

e Sandefjord sentrum - konsekvenser av gkte byggehgyder i sentrum (DARK, 2016)
e Mulighetsstudie sjgfronten i Sandefjord fra Kilen til Stub (2017)

e Mulighetsstudie Indre havn (pagar)

e Byutvikling Tivolitomta 2021 — Notat om samlokalisering av bibliotek og kulturskole
e Byutviklingsplan for Sandefjord sentrum (pagar)

e Plan for rekreasjon og tilgjengelighet i indre Sandefjordsfjorden (PLART) (pagar)

e Tematisk kommunedelplan for barnehage- og skolestruktur, herunder prosjekt for tomtesgk for nye
skoler (pagar)
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3 Planomradet

Planomradet omfatter Tivolitomta og tomt for Folkets hus, et E
omrade pa om lag 28 daa. Tivolitomta i s@r er avgrenset av
Hvalfangergata, Kurbadparken, Jernbanealleen og
Strandpromenaden.

Folkets hus tomten i nord grenser til Torvet, hvor man finner
typiske sentrumsfunksjoner knyttet til handel og servering.
Sjafronten sgar for planomradet preges av fergetrafikken med
tilhgrende biloppstillingsarealer. @st for terminalen ligger flere
spisesteder langs sjgen.

Planomradet ligger ogsa mellom to av sentrums viktigste
malpunkt for kultur: Hjertnes i vest og Kurbadhagen i gst.

Planomradet ble noe utvidet i fastsatt planprogram,
sammenlignet med plangrense ved varsel om oppstart. Dette var
for & inkludere gatebruk og adkomstmuligheter i Jernbanealleen,
Hvalfangergata og Museumsgata basert pa arbeidet med
mulighetsstudien. Figur 3-1 viser planavgrensning i fastsatt
planprogram.

Figur 3-1: Planavgrensning i fasttatt planprogram
25.08.23 (red stiplet linje)

Sandefjord kommune star som eier av store deler av arealene i omradet, ogsa Tivolitomta og gate- og
torgarealene rundt. Folkets hus (gb.nr 165/206 og 165/245) eies av Fagforeningens gkonomiske
fellesorganisasjon.
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Figur 3-2: Kommunale eiendommer i omradet (markert radt). T.h.: eiendomsgrenser (utdrag fra matrikkel)
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- Grenser til flere sentrale store byrom og - Vegetasjonsbelte i randsonen, samt
parker. i noen starre treer sentralt pa Tivolitomta.
- Jernbanealleen og Thor Dahls gate er - Omradet er stgyutsatt i sgr
viktige byakser fra sentrum til fiorden. - Omradet er utsatt for flom- og stormflo
- Omradet grenser til verdifulle & - Kommunal viktig pumpestasjon sentralt
kulturmiljger. g i planomradet
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TREHUSBYEN
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ANALFRNGERSRT )
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/
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RADHUSET 06
HIERTNES KULTURHUS
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UTVIKLINGSOMRADE

<«—— BIL - HOVEDRUTE
<« KOLLEKTIV - HOVEDTRASE
SYKKEL - HOVEDTRASE
P ADKOMST BIL
TORG 06 GAGATE

KULTURMINNER (SEFRAK)
DET NYE STRAMBADET VERDIFULLE KULTURMILIBER
B MONUMENTALE BYGG/ANLEGG
RUKLA - BEKK | ROR
e EKSISTERENDE FLOMVEI
UTVIKLINGSOMRADE
TREREKKE
& TRAR
STREMBADET AKSE MOT FIORDEN

Figur 3-3: Samlet stedsanalyse for planomradet
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4 Utredningsalternativer

| konsekvensutredningen skal planforslaget sammenlignes med nullalternativet som er antatt utvikling
dersom tiltak etter planen ikke gjennomfares.

4.1 Nullalternativ

| planprogrammet er nullalternativet definert som dagens situasjon med “offentlig parkeringsareal, kommunal
pumpestasjon, taxi-sentral og eksisterende bebyggelse pa Folkets hus».

Det er ikke utviklingspotensial pa tomta innenfor gjeldende planer. Omradet er uregulert og kommuneplanen
krever reguleringsplan far giennomfaring av tiltak innenfor arealformalene bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, og gr@nnstruktur.

4.2 Hovedalternativ (alternativ 1)
Kommunen har i sak 22/2990 — 25, Dokument 23/41205 gitt felgende fgringer for hovedgrepet:

e Hovedgrep 3 som legger til rette for bade nytt bibliotek og kulturskole og andre aktiviteter, tilbud og
sosiale mgteplasser. Planen skal ikke tilrettelegge for boliger. Nytt bibliotek og kulturskole skal vaere
tyngdepunktet i utviklingen og gvrige formal skal bygge oppunder dette. Utviklingen skal veere rettet mot
barn og unge, men ogsa pa tvers av generasjoner og kulturer.

e Forholde seg til eksisterende gate- og kvartalsstruktur og fgringer gitt i politiske vedtak med tanke pa
siktlinjer og solforhold.

o |kke gitt premiss om at noen av dagens funksjoner skal viderefgres (taxisentral, parkeringsplasser eller
pumpestasjon) pa kort, eller lang sikt.

e Det skal veere mulig med trinnvis utvikling
Beskrivelse av plangrepet

Plangrepet deler planomrédet i to kvartaler, Folkets hus kvartalet og Tivolikvartalet med sentrumsformal. For
Folkets hus kvartalet er det kun angitt en maks byggehgyde og utnyttelse og lagt til rette for forretninger,
neering og boligformal. Tivolikvartalet legger til rette for kultur/undervisning, naering og forretninger.
Prinsipper for plangrepet er beskrevet naermere nedenfor.

Bebyggelse og adkomster

e Nytt bibliotek og kulturskole plasseres sentralt innenfor planomradet. Dette gir best kontakt med resten
av sentrum. Hovedinnganger mot Hvalfangergata, sekundaerinnganger mot torg og mgteplass mot sgr.
Pumpestasjon som ikke kan flyttes blir integrert i bebyggelsen og da ogsa plassert i offentlige arealer.
Lagsning for integrasjon av pumpestasjonen i bygningsmassen vil kreve detaljert prosjektering.

e Neeringsbebyggelsens gir fleksibilitet med tanke pa program og bruk - egner seg til utdannelse og
naering, mindre utadrettete funksjoner og butikk. Muligheten for store gijennomgéende etasjer i de to
kvartalene apner opp for mange muligheter: matbutikk i 1. etasje, helsefunksjoner, treningsfasiliteter,
verksteder eller starre kontorer/kontorfellesskap. Punkthuset med mindre fotavtrykk kan inneholde
hotellfunksjon eller kontorer/kontorfellesskap.

e Plangrepet fullfgrer bystrukturen og knytter omradene sammen mellom sentrum og sjgen/brygga og
Hjertnes kulturhus, Badeparken og Kurbadet. Koblingene til omkringliggende omrader har variasjon i
utforming og skala.

e Planomradet omkranses av store parkrom og byrom, og vurderes derfor a tale hgy arealutnyttelse. De
starste hgydene er lagt mot Badeparken og Jernbanealleen. Hgydene trappes ned for a tilpasses i skala
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mot Kurbadet i gst. Hayden pa punktbygget skaper symmetri med Park hotell, men kan ogsa oppfattes
som et kontrasterende, berikende elementer til omgivelsene. Hgy kvalitet pa arkitektur, materialitet og
uttrykk vil veere ngdvendig for & lykkes.

Adkomster pa bakkeplan fra Jernbanealleen for varelevering og renovasjon. Ev. kjelleradkomst bgr veere
fra Hvalfangergata pa grunn av flom/stormflofare. Grensesnitt mot eksisterende pumpestasjon og
rarledninger ma avklares og vil kreve detaljert utredning /prosjektering.

Grgnt og frodig med bl&e innslag

Tivolikvartalet far et grant og blatt preg med et bygulv i midten.

Fysisk og visuell forbindelse mellom Badeparken og Kurbadet reetableres med parkmessige innslag og
grenne ferdselsarer gijennom Tivolikvartalet slik at omradet integreres i den historiske sammenhengen.

Pa grunn av situasjon med flom og stormflo Igftes terrenget opp til ca. kote +2,5m mot midten av tomta
og det etableres et sentralt bygulv/ urbant "strgk”. Byggenes hovedinnganger legges ut til dette bygulvet.
Sittekanter og mindre ramper og opphgyde soner langs hgy sokkel i ytterkant. Mot omgivelsene
utformes forbindelsene med mer parkmessig og mykt preg som gangstier, sma broer og veier.

Omfattende og varierte tiltak for overvannshandtering i regnbed o.l. og omrader som kan ta imot
flomvann. Ulike typer og nivaer av vanninnslag med regnvann og havvann.

Parkmessig sone med eksisterende treer og gress ut mot Jernbanealleen og Strandpromenaden styrkes
og kobler tomta sammen med Badeparken. Bevare og hensynta flest mulig av treerne pa tomta (de som
er livskraftige) — strategi for foryngelse og nyetablering av treparken. Eks treer kan sta til de bar tas ned

(etter vurdering av arborist) og suksessivt kan det suppleres med flere treer.

Store eiketraer inne pa tomta bevares. Avstand til eikene og annen eksisterende vegetasjon ma vurderes
neermere.

Vann brukes som positivt innslag med fordrayning og periodevis tilbakeholdelse. Det utformes
nedsenkninger der overvann samles, og havvann kan std/ infiltreres ved flom/ stormflo. Sonen langs
Thor Dahls gate mot Kurbadet har ulike typer vanninnslag: eks vannspeil med kunst i nord, ny
skgytebane med vanndyser om sommeren og regnbed/ vannspeil i sgr.

Apning av bekk gjennom tomta er vurdert. Det er ikke valgt & inkludere i planforslaget pa grunn av flere
forhold. Det er blant annet ikke forenelig med gnsket bruk og utnyttelse av tomta, hgydeutfordringer og
forhold opp mot eksisterende pumpestasjon. Planforslaget hindrer ikke gjenapning av Rukla via annen
trase for eksempel gjennom Badeparken, hvor vannet fares i kulvert i dag.

Stedsidentitet

Utformingen sikrer en park- og kulturakse som knytter Hjertnes /Badeparken og Kurbadhagen sammen
Hay bebyggelse mot vest og sgrvest bidrar til & ramme inn Badeparken. Punkthuset mot
Hvalfangstmonumentet i rundkjgringen gjgr den tydeligere som fondmotiv for aksene langs
Jernbanealleen og Strandpromenaden

Nedtrapping mot Kurbadet og Thor Dahls gate ivaretar skalaforhold og solforhold p& uteomradene her

Det etableres nye bevegelseslinjer pa tvers og videre mot hgydedragene i vest og gst.
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Figur 4-1: Landskapsplan, forelgpig versjon til konsekvensutredningen

Figur 4-2: Volummodell hovedalternativ
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4.3 Planalternativ 2

Ved behandling av planforslaget i hovedutvalg for miljg- og plansaker 12.06.24 i forkant av offentlig ettersyn
ble det gjort vedtak om utredning av et nytt alternativ som bygg- og bruksmessig skiller seg noe fra
hovedalternativet. Alternativ 2 har hgyere byggehgyder og utnyttelse pa Tivolitomta og punkthuset er
plassert over kulturskole og bibliotek. Alternativ 2 tillater ogsé boligformal pa Tivolitomta, i tillegg til Folkets
hus- kvartalet. Byggenes fotavirykk og utearealer er like for hovedalternativet og alternativ 2.

Punkthuset i alternativ 2 vil kunne orienteres bade gst-vest med langside langs Hvalfangergata eller med
langside langs Jernbanealleen. Det er derfor vurdert virkninger for begge varianter (2.1 og 2.2) for temaer
hvor det kan veere relevant.

Figur 4-4: Figur til venstre viser antall etasjer for alternativ 2 (alt. 1 i parentes). Til hgyre feltnavn og boligformal
gulmarkert
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5 Metode

Miljgdirektoratets handbok om konsekvensutredning Verdi
av klima og miljg (M-1941) er benyttet som grunnlag : —

for konsekvensutredningene for miljg og beyining s Midees st sor
klimatemaene.

Sterkt Farringet/
Ddeiagn

Prinsippene som legges til grunn er en systematisk
gjennomgang av verdi, tiltakets pavirkning og
konsekvensens betydning. Konsekvensen for et
tema fremkommer ved & sammenholde temaets
verdi og pavirkning. Dette gjgres i en
konsekvensvifte som vist i figuren til hgyre. unenoel

enceng

Pavirkning

For gvrige temaer som skal konsekvensutredes er |
det i henhold til forskrift om konsekvensutredninger
§ 21, beskrevet virkninger, som inkluderer positive,
negative, direkte, indirekte, kortsiktige og langsiktige ~ Figur 5-1 Konsekvensvifte (kilde: M1941)
virkninger av planen.

Forklaring Skala

Den mest alvorlige konsekvensgraden som kan oppnas for delomradet. Sveert alvorlig konsekvens ----
Brukes kun for delomrader med stor eller sveert stor verdi.

Foroedret

Alvorlig konsekvensgrad for delomradet.

Betydelig konsekvensgrad for delomréadet. _

Noe konsekvensgrad for delomradet. Noe konsekvens -

Ingen eller ubetydelig konsekvensgrad for delomradet. Ubetydelig konsekvens 0

Forbedring (+) eller betydelig forbedring (++) Noe/betydelig positiv konsekvens
+/++

Stor forbedring (+++) eller sveert stor forbedring (++++). | hovedsak der omrader
med ubetydelig eller noe verdi far en sveert stor verdigkning som felge av tiltaket.

Figur 5-2 Forklaring pa fargene i konsekvensvifta for delomrader miljg og klimatemaer (kilde: M-1941).

Delomrader Alt.0 Alt1 Alt 2

Delomrade 1 -

Delomrade 2 Sveert stor konsekvens
Delomrade 3 - - Stor konsekvens
Osv. Middels negativ konsekvens -
. . Ubetydelig konsekvens 0

Begrunnelse Ett delomrade har svaert | To delomrader med
for samlet alvorlig konsekvensgrad, | alvorlig konsekvensgrad. Noe positiv konsekvens Betydelig H+
konsekvensgrad mens de to andre positiv konsekvens

delomradene har Gjennomfaring av tiltaket

betydelig og noe medfarer svaert stor Stor positiv konsekvens Svaert stor

konsekvensgrad. negativ konsekvens positiv konsekvens

Samlet konsekvens
settes til stor negativ

konsekvens.
Rangering 1 2 3
Begrunnelser Et mindre delomrade Starre omrader med store
for rangering med svaert stor verdi. verdier blir bergrt, og er

vanskeligere dunnga  ~

Figur 5-3: Mal fra miljgdirektoratet for samlet konsekvens for miljg og klimatemaer (tabell 9.7.2 i veileder M-1941)
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KONSEKVENSUTREDNING (M-1941)

6 Naturmangfold

Naturmangfold er utredet av master i naturforvaltning Janne Horn Erath (Sweco).

6.1 Plan og influensomradet

6.1.1 Definisjon av fagtemaet og avgrensning

Naturmangfold er i naturmangfoldloven definert som «biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og
geologisk mangfold, som ikke i det alt vesentlige er et resultat av menneskers pavirkning».

Biologisk mangfold defineres som «mangfoldet av gkosystemer, arter og genetiske variasjoner innenfor
artene, og de gkologiske sammenhengene mellom disse komponentene». Genetisk mangfold inkluderer
ogsa bl.a. jordbruksvekster.

| denne utredningen inngar vurdering av hule eiker og kantsoner med lgvtreer innenfor planomradet (som del
av landskapsgkologiske sammenhenger), samt vurdering av viktige naturtyper eller radlistete arter som
tidligere er registrert innenfor influensomradet. @kosystemtjenester utredes i henhold til Miljgdirektoratets
metodikk i handboken M-1941.

Det er ikke foretatt ny befaring av omradet, ettersom traerne pa Tivolitomta allerede er undersgkt. Det er ikke
kjent om lgvtraerne er undersgkt for moser og lav og insektfauna.

Fugl eller flaggermus knyttet til treer eller bygninger er ikke undersgkt.

6.1.2 Utredningskrav i planprogrammet

Det vises i planprogrammet til at naturmangfold skal utredes «i trad med Naturmangfoldlovens. Dette sier
ikke noe om hvilke objekter og organismegrupper som skal undersgkes/beskrives og i henhold til hvilken
metodikk. Miljgdirektoratet veileder M-1941 inneholder anerkjent metodikk for & vurdere konsekvenser av et
tiltak for naturmangfold. Denne er derfor benyttet i verdsettingen og konsekvensvurderingen, basert pa
eksisterende informasjon.

Dagens metode for 8 kartlegge natur; Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks for terrestriske naturtyper, samt
Miljgdirektoratets veileder M-1941 for konsekvensutredninger, fanger i liten grad opp gkologiske elementer
som er viktige i urbane omrader. Slike elementer er likevel beskrevet i kunnskapsgrunnlaget, og det er
redegjort for tilrettelegging for biologisk mangfold og urban gkologi i planomradet under 6.4.3 Avbgtende
tiltak, 6.4.4 Forbedringstiltak og 6.4.5 Andre forhold

Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:

Planomradet inneholder en del store lgvtraer, blant annet eik. Planforslagets konsekvenser for
naturmangfold utredes i trdd med Naturmangfoldloven. Eventuelle registreringer som finnes av viktige
naturtyper og r@dlista arter vurderes.

Det skal gjares rede for hvordan man kan legge til rette for et biologisk mangfold innenfor
planomradet.
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6.1.3 Nullalternativ

Nullalternativet for naturmangfold beskrives her for influensomradet, som er avgrenset og begrunnet i avsnitt
0. Se for gvrig beskrivelse av tiltakets nullalternativ. Det er ikke kjent om det pagar plansaker som pavirker
naturmangfold eller grantstruktur innenfor influensomréadet.

Nullalternativet innenfor influensomradet bestar av:

1. Dagens planomrade (se Figur 6-1)
a. Folkets hus: Harde, tette flater pa tak og i parkeringsanlegg. Hekk langs eiendom i s@r og @st,
samt traer i gst.
b. Hvalfangergata: Gate med noe gatetrebeplantning
c. Tivolitomta: Bygg med harde, tette takflater, parkeringsplass med harde tette flater, frittstdende
treer, kantsoner med sma og store treer, gress og vannspeil. Delvis grant preg.

2. Badeparken med blatt speil

3. Kurbadparken

4. Sandefjord kirke med Kirkeparken
5. Prestasen med skog og bekk

6. Boligomrader med hager

7. Strandsonen

8. Sandefjordsfjorden

9.

Diverse sma grgnne flekker i sentrum

Ruklabekken som tidligere rant gjennom planomradet og ut i Sandefjordsfjorden, gar na i kulvert gjennom
annet omrade.

| dag pavirkes grantomrader av trafikk, stay og terrenginngrep. En del av treerne ved parkeringsplassene
utsettes for trafikk og sngopplagring i dryppsonen, som gir skader og kompresjon. Noen traer er enten plantet
for dypt eller har fatt masser fylt over rothals. Noen har fatt feil oppbyggingsbeskjzering. Noen traer er under
avvikling, mens andre er i vekst. Omtrent halvparten av treerne pa Tivolitomta har nadd klimaks vekstfase
(Romtveit 2023).
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Figur 6-1 Dagens situasjon i planomradet ihht. flyfoto fra Statens kartverk. Folkets hus litt til venstre i nord. Tivolitomta
med et bygg og parkeringsplasser i sgr. Hvalfangergata skiller disse (Bilde: Naturbase 2024).

Dagens solforhold knyttet til selve planomradet vises i figur 6-2 - figur 6-5. Det er i dag &pne forhold pa
Tivolitomta, og treerne i omradet har derfor gode solforhold aret rundt. Eikene star med god avstand til
hverandre, og har full sol fra sar.
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Figur 6-2 Solforhold i nullalternativet i mars. Eikene og andre traer pa Tivolitomta har gode solforhold hele lysdagen.
Figur: Karsten Hammer Hansen, Sweco.
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Figur 6-3 Solforhold i nullalternativet i juni. Eikene og andre treer pa Tivolitomta har gode solforhold hele lysdagen. Figur:

Karsten Hammer Hansen, Sweco.
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21. september - kl. 12.00
= gy

Figur 6-4 Solforhold i nullalternativet i september. Eikene og andre treer pa Tivolitomta har gode solforhold hele lysdagen.
Figur: Karsten Hammer Hansen, Sweco.
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Figur 6-5 Solforholdene i nullalternativet i desember. Desember er en kald maned, og solforhold kan ha noe 4 si for
tilknyttete organismer og hvor godt eiken trives. Det antas at treerne pa Tivolitomta har gode solforhold gjennom
lysdagen i desember. Figur: Karsten Hammer Hansen, Sweco.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24

23/150



(J
SWECO ﬁ

6.1.4 Planalternativer som skal utredes

Det er planlagt a felle en spisslann, fem lindetraer, to naverlann, to sargepil og en hestekastanje i forbindelse
med anleggelse av nybygg pa tomten. | tillegg er det planlagt & fierne et lindetre for & etablere en forsterket
gangpassasje mot syd (se figur 6-6).

Utbyggingen vil endre solforholdene for vegetasjonen pa og omkring tomten. Solforholdene i planomradet for
begge vurderte alternativer vises hhv. i 6.1.5.

Figur 6-6 Nr. 1-20: lind (neer truet), nr. 21-22: bjgrk, nr. 23-31: lind (neer truet), nr. 32-33: sembrafuru (potensielt hgy
risiko), nr. 34-35: sgrgepil (lav risiko), nr. 36-37: hule eiker (utvalgt naturtype), nr. 38: hestekastanje (hgy risiko), nr. 39:
spisslann, nr. 40-41: naverlgnn (lav risiko). R@de markeringer: Kort forventet levetid, vil kreve tiltak. Gule markeringer:
Redusert levetid. Grgnne markeringer: Levetid er som forventet. Kryss markerer traer som er planlagt fiernet. 1 tillegg
fiernes trolig treerne 39-40. Modifisert etter opprinnelig figur: Arne Romtveit, Hakonsen & Sukke Landskapsentreprengr
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6.1.5 Sol-/skyggeillustrasjoner av alternativene

21. mars
|Alternativ 1

KI. 18:00

Figur 6-7 Solforhold i 21.mars.
Alternativ 1: Eikene er skyggelagt store deler av lysdagen. @vrige edellgvtreer i sgr er ikke bergrt mellom kl. 9 og 18.

Alternativ 2: Eikene er skyggelagt store deler av lysdagen. @vrige edellgvtreer i sgr er ikke bergrt mellom kl. 9 og 18.
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Figur 6-8 Solforhold 21. juni. Eikene er ikke bergrt av skygge ved utvalgte klokkeslett, men utsettes trolig for skygge pa
ettermiddagen/kvelden sammen med de gvrige edellgvtreer i sar.
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21. September
Alternativ 1

KI. 18:00

Figur 6-9 Solforhold i september. Eikene er skyggelagt store deler av lysdagen. @vrige edellgvtreer i sgr er ikke bergrt
mellom kl. 9 og 18
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21. desember

Alternativ 1

Kl. 09:00

Kl. 12:00

Kl. 15:00

KI. 18:00

Figur 6-10 Solforhold 21. desember. Desember er en kald maned, og solforhold kan ha noe & si for tilknyttete organismer
og hvor godt eiken trives. Det antas at eikene skyggelegges av tiltaket hele lysdagen i desember.
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6.1.6 Influensomrade

Influensomradet er i denne utredningen angitt som omradet ca. 500 meter fra planomradet (se figur 6-12).
Denne avstanden er valgt fordi eik og arter pa eik og andre edellgvtreer kan innga i populasjoner ogsa
utenfor planomradet, og kan fungere pa et landskapsgkologisk niva. Tidligere utkast til faktaark for hule eiker
(Miljgdirektoratet 2015 b) brukte avstand til andre treer som en faktor i verdsettingen?.

Avstand til andre treer er ikke viderefart i Miljgdirektoratets instruks for kartlegging av terrestriske naturtyper
(hule eiker er egentlig et livsmiljg). KU-metodikken verdsetter imidlertid landskapsg@kologiske
sammenhenger. Det finnes allikevel ingen anerkjent metodikk for kartlegging av landskapsgkologiske
sammenhenger og funksjoner, og derfor ma dette vurderes i hvert enkel tilfelle.

Avstanden p& 500 m fanger ogsa opp Sandefjordsfjorden, som opprinnelig hadde en kobling til tomten
giennom Ruklabekken, som né ligger i rar. Se for gvrig avsnitt 6.1.3 om nullalternativet.

g >~ P — = |
/ 8% N — J

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene | Statens kartverk | NONE | Miljgdirektoratet | Miljodirektoratet,

Figur 6-11 Dagens situasjon i Sandefjord sentrum og omegn (Kilde: Naturbase, 2024)

1 Avstand pa under 500 m ble gitt hay vekt, og bidro til A-verdi i utkastet til metodikk.
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Figur 6-12 Sirkelen angir et omrade pa ca. 500 m omkring planomradet. Rgde omrader angir utvalgte naturtyper (hule
eiker), bl& omrader angir verdifulle naturtyper (lagurtedellaufskog, frisk lagurtedellauvskog, lagurteikeskog og hule eiker)
kartlagt etter Miljgdirektoratets instruks og grgnne omrader (rik edellauvskog, parklandskap og store gamle treer (eik,
lind, alm, bak)) angir omrader kartlagt etter DN-handbok 13. Kilde: Naturbase 2024.

6.1.7 Andre vurderte tiltak
Apning av Ruklabekken

| dag er Ruklabekken lagt om i en avlgpskulvert i Torggata og videre gjennom en kulvert i Dronningens gate
og Badeparken, far den ender opp i havet (Sweco 2023). Opprinnelig rant Rukla gjennom planomradet
(Stange 2023).

Apning av Ruklabekken er derfor blitt vurdert i et parallelloppdrag utfgrt av Bgrve Borchsenius og Dronninga
landskap (Stange 2023).
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Figur 6-13 Forslaget til apning av Rukla gjennom planomradet fra Barve Borchsenius og Dronninga landskap fra
parallelloppdragene.

Sweco vurderte senere denne muligheten (2023) og fant at en pning av bekken gjennom Tivolitomta ville
veere teknisk utfordrende og arealkrevende, og dermed ogsé kostnadskrevende. Apningen ville komme i
konflikt med viktig vei- og VA-infrastruktur, samt pumpestasjon. Det var ogsa usikkerheter knyttet til & lede
bekken giennom omradet pa grunn av hgydesituasjon, teknisk infrastruktur og stormflo. Dette tiltaket er
derfor ikke tatt med videre i planene.
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6.2 Kunnskapsgrunnlag

Det finnes mye eksisterende data om naturmangfold i planomradet, og informasjon om arter og naturtyper er
hentet fra:

- Den offentlige databasen Naturbase

- Den offentlige databasen Artskart

- Rapport om Tivolitomta fra arborist (Romtveit 2023)
- Foto av landskapsarkitekt Hanne Pollen (Sweco)

Det vurderes at eksisterende kunnskap gir tilstrekkelig informasjon om naturmangfoldet i planomradet, og at
det derfor ikke har veert behov for en ny feltkartlegging av naturmangfold.

6.2.1 Naturtyper

Hule eiker

Hule eiker er prioritert for kartlegging fordi de har en sentral gkosystemfunksjon og er «hot spot» for
radlistete arter. «Hule eiker» er ingen «hovedtype» i natursystemet (NIN), men finnes i
beskrivelsessystemet?; kategorisert som et «Tre med spesielt livsmedium». Hule eiker er vernet av en egen
forskrift for utvalgte naturtyper.

Eikene ma ikke ngdvendigvis veere hule, men ma oppfylle visse starrelseskrav for a falle inn under den
utvalgte naturtypen «Hule eiker». Eik i seg selv er ikke en rgdlistet art, men minst 1500 arter er forbundet
med eik. Mange av dem er saerlig knyttet til grove og gamle eiker. Det anslas at rundt 4-500 lav, moser og
sopp har eik som eneste eller viktigste vertstre, og at 8-900 insekter og parasitter er knyttet til eik. 120
radlistete billearter er angitt & leve i tilknytning til eik i Norge. 11 radlistete vedboende sopp og 5 radlistete
lavarter er eksklusivt knyttet til eik, mens 87 jordboende sopparter har over 15 % av sine forekomster knyttet
til rik eikeskog (Romtveit 2023).

Eikenes rotsone kan ha en opptil fem ganger stgrre utbredelse enn kronediameter nar de star fritt slik som i
parken (Solfield, 2017). Traernes rgtter finnes uforutsigbare veier i gatemiljg og ma avdekkes ved
prgvegraving.

To sommereiker pa Tivolitomta kvalifiserer for den utvalgte naturtypen «Hule eiker» (ID Naturbase:
NINFP2310115181; NINFP2310115186).

De to sommereikene pa Tivolitomta er kartlagt i minst tre omganger;

- av Ulrika Jansson i BioFokus i 2010 jfr. DN-handbok 13,

- av arborist Arne Romtveit i Hakonsen og Sukke landskapsentreprengr i 2023 for tilstand og
vitalitetsvurdering,

- av Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarks senter, ogsa i 2023 jfr Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks for
terrestriske naturtyper (2023).

Det er ikke opplyst hvordan eikene er undersgkt mht. tilknyttete organismer. | registreringen fra 2010 star det
at disse eikene er noen av de fa som fortsatt finnes midt inne i Sandefjord sentrum, og at flere store gamle
treer er fiernet i det siste. Det poengteres i verdivurderingen at traerne star lysdpent.

| den siste kartlegging utfgrt av Dokkadeltaet blir eikene vurdert med hgy kvalitet og med god gkologisk
tilstand. Kartleggingen avdekket ikke den sarbare arten korallkjuke (VU) (som ble avdekket av arborist
senere samme ar), men vurderingen av «naturmangfold» som moderat, blir ikke pavirket av kun én tilknyttet
VU-art. Det er ikke kjent hva slags organismegrupper knyttet til eik som er sgkt etter i forbindelse med
kartleggingen av eikene.

2NiN 2.0
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Eikespesialisten eikeharskal ble funnet i 2010 og var da rgdlistet som sarbar (VU). Arten er nd vurdert som
livskraftig (LC). Den lever gjerne pa treets skyggeside (Radlista 2021), men er allikevel trolig sarbar for sterk
skygge og er knyttet til klimatisk varme steder (Romtveit 2023).

Korallkjuke danner hvitrate. Den er listet som sarbar (VU) (se for gvrig avsnitt 0). Den er funnet i tilknytning
til den mest vitale sommereiken (NINFP2310115186). Eiken har ingen synlige svakheter eller symptomer pa
denne soppen (Romtveit 2023).

Korallkjuke er ogsa funnet i en lagurtedellauvskog (Brydedammen V 1) i Prestasen.

Det er satt opp bygg og container og anlagt drenskum innenfor hensynssonene til eikene etter farste
registrering av eikene i 2010 (Romtveit 2023).

Den mest vitale eiken befinner seg na i klimaksfasen, men har forelgpig en god kronestruktur og lite dgd ved
for starrelsen. Den andre eiken har lettere skader etter oppfylling omkring rothals, og er under avvikling®.
Eiken har tidligere bladfall enn naboeika, har mer dgd ved og har gatt fra klimaksfase til avvikling raskere
enn naboeika. Treets livspotensial er redusert (Romtveit 2023).

Det er ikke registrert andre eik pa& Tivolitomta. Det finnes flere registreringer av hule eiker og eikeskog bade
innenfor og utenfor influensomradet. | Prestasen er det kartlagt eikeskog og trolig foregar det rekruttering av
eik i frie kantsoner i Sandefjord.

Det finnes parklandskap med lindetraer kartlagt etter gammel metodikk (DN handbok 13) innenfor
influensomradet ved Sandefjord kirke (se figur 6-12), og etter all sannsynlighet finnes det ogsa andre store
treer innenfor influensomradet (disse kartlegges ikke lenger som naturtype) som kan dele populasjoner av
tilknyttete arter med hule eiker.

Eikene kan veere rester av naturlig forvilling i et tidligere skogholt (se historiske flyfoto i kulturmiljg-kapittelet).
Ifalge personlig meddelelse fra arborist Romtveit ser ikke eikene ut som typiske soliteere parktraer. De baerer
heller preg av & ha statt i konkurranse med andre treer og sa ha blitt fristilt pa et senere tidspunkt.

3 Tilstandskartleggingen i Miljgdirektoratets instruks dekker ikke inngrep i rotsone eller omkring rothals o.l.
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Figur 6-14 De to sommereikene som er registrert pa tomten som naturtypen "Hule eiker". Eiken til venstre er vurdert
som under avvikling. Den er lett skadet pga. oppfylling over rothals, og har kort levetid igjen. Eiken til hgyre er i klimaks
vekstfase, og har derfor redusert levetid, men er uten skader, og med god vitalitet. Eik har ogsa naturmangfoldsverdi i
awviklingsfasen. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).
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Figur 6-16 Den mest vitale av sommereikene har korallkjuke knyttet til seg. Foto: A. Romtveit, Hakonsen og Sukke
Landskapsentreprengr (8. november 2023).
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Figur 6-17 Sommereik med redusert levetid, under avvikling, antatt pga. oppfylling omkring rothals og inngrep og trafikk
innenfor dryppsonen. Eik har ogsa gkologisk verdi som dgende tre (prosessen kan strekke seg over flere hundre ar).
Foto: A. Romtveit, Hakonsen og Sukke Landskapsentreprengr (8. november 2023).
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Lagurtedellauvskog

| Prestasen er det kartlagt lagurtedellauvskog, frisk lagurtedellauvskog og lagurteikeskog, som alle er
prioriterte naturtyper for kartlegging, innenfor influensomradet. Rik edellauvskog er kartlagt i samme omrade
etter tidligere metodikk (DN-handbok 13).

Parklandskap
Ved Sandefjord kirke er det registrert Parklandskap med lindetrzer etter tidligere metodikk (DN-handbok 13).

Store gamle traer

| den bebygde delen av influensomradet er det kartlagt Store gamle traer etter tidligere metodikk (DN-
handbok 13). Treslag som inngar utover eik er lind (neer truet/kultivert), alm (sterkt truet) og bak.

To store baketraer ble registrert p& Tivolitomta i 2010. Disse finnes ikke lenger.

Urbane naturtyper

Planomrédet bestar av sterkt endret fastmark med store traer. Den bebygde delen av influensomradet bestar
trolig hovedsakelig av sterkt endret fastmark med store traer, samt mer sammenhengende
parklandskapskaper og blagrgnne strukturer. Det utelukkes ikke at det kan finnes restbiotoper med
opprinnelige naturelementer eller seminaturlige omrader ogsa i bebygde strak.

Det er ikke etablert noe eget verdikriterium for blagrannstruktur i verditabellen for naturmangfold i den relativt
ferske KU-handboken (M-1941) fra Miljgdirektoratet. Blagrannstruktur eller urbane gkologiske elementer er
heller ikke angitt under noen av verdikategoriene i verditabellen. Byer og tettsteder er ofte anlagt i biologiske
rike omrader, og legger et sterkt og vedvarende press pa urban gkologi.

Blagrannstruktur beskrives imidlertid under «Landskapsgkologiske sammenhenger» (fra verditabellen for
naturmangfold)*.

6.2.2 Arter og gkologiske funksjonsomrader
Informasjon om artene er hentet fra Norsk ragdliste (2021), der ikke annet er oppgitt.

Influensomradet er leveomrade for et ukjent antall arter. Noen dpenbare og igynefallende, andre er sma og
lever kamuflert, tilknyttet andre arter eller bestemte livsmiljger i omradet.

Mange organismegrupper som moser, lav, sopper, insekter og edderkoppdyr, er generelt darlig undersgkt.
Det er ikke kjent i hvilken grad disse er undersgkt pa tomten eller i influensomradet.

Man vet ogsa lite om funksjonsomrader til fugl, flaggermus og smapattedyr i dette omradet.

Innenfor influensomradet er det liten oversikt over treslag, unntatt for hule eiker, enkelte store gamle traer og
for treerne som star pa selve Tivolitomta.

Det kan imidlertid konstateres at der det finnes blagrannstruktur finnes ogsa arter og gkologiske
funksjonsomrader. | urbane omrader kan ogséa bygninger og konstruksjoner tas i bruk som
erstatningsbiotoper av bade insekter, edderkoppdyr, fugl og flaggermus, bade som bol/reir, hekke-, raste- og
utsiktsplass. Eventuelle «ruderatomrader» (omrader preget av tidligere menneskelig utnyttelse) som matte
finnes innenfor influensomradet tilbyr habitat for pionerarter og tilknyttete organismer (f.eks. sommerfugler).

Konsekvensen av manglende kunnskap om ovenfornevnte arter er beskrevet i avsnitt 6.4.2.

Lind (neer truet/kultivar)
Det er kartlagt lind bade p& Tivolitomta, ved Sandefjord kirke og vest for Badeparken.

4 Ifglge Tabell 10 Verdiskala med forklaring pa verdisettingen i verditabellen i M-1941 s skal urban natur, «<som plener, hekker, parker uten spesielle
naturverdier», verdsettes.
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Treerne som er registrert pa Tivolitomta er av den nasjonalt stedegne arten Tilia cordata. Lindens naturlige

habitat er edellgvskog og typisk bergskrenter og lier, og arten har darlig frereproduksjon. Det antas at arten
formeres hovedsakelig med rotskudd og stubbeskudd (Radliste for arter 2021). Lindetreer kan trolig bli opp

mot 1000 ar gamle (snl.no).

Arten er vurdert som nzer truet i norsk rgdliste (2021), fordi den har darlig frareproduksjon og fordi det
foregar arealinngrep i lindens habitat; edellgvskog. Men det er lite som taler for at disse lindene i Sandefjord
sentrum er av stedegent materiale. Se avsnitt 0 Lind (naer truet/kultivar), under avsnittet om fremmede arter.

Korallkjuke (sarbar)

Korallkjuke er funnet pa Tivolitomta ved eikene, samt like utenfor influensomradet, i Prestasen. Korallkjuke
er en nedbryter pa rgtter og ved basis av gammel eik (meget sjelden pé andre lgvtraer). Fruktifiseringen er
uregelmessig og variabel.

Arten foretrekker &pne og lokalklimatisk varme steder, og er av den grunn mest vanlig i kulturlandskapet.
Spredningsevnen er trolig svak og langsom pga. isolerte delpopulasjoner.

Korallkjuke er vurdert til sarbar (VU) pga. lav populasjonsstarrelse kombinert med sma og isolerte
delpopulasjoner og pagaende tilbakegang, hovedsakelig fordi gamle eiketraer i kulturlandskap og by- og
boligomrader fiernes. Dette stgtter teorien om at eikene er del av en rest av opprinnelig natur.

Andre arter

Under fglger en liste med arter av forvaltningsinteresse (unntatt fremmede arter; se eget avsnitt) som vokser
eller lever som stasjoneere i influensomradet, eller som er observert og som potensielt kan bruke
sentrumsomradene som funksjonsomrade for neeringssek, rasting, hekking e.l. Disse er hentet fra Naturbase
og Artskart.

Art Vurderingskategori Funksjon/habitat

alm sterkt truet (EN)

barlind sarbar (VU)

storkjuke neer truet (NT)

fiskemake sarbar VU) neeringssgkende

gratrost ansvarsart neeringssgkende

gramake sérbar (VU) neeringssgkende

hettemake kritisk truet CR) neeringssgkende

kornkrake sarbar (VU) stasjoneer, samling, rast, neeringssgkende
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steer neer trua (NT) neeringssgkende, stasjonaer
tyrkerdue neer trua (NT) neeringssgkende
vandrefalk spesielt hensynskrevende art stasjonaer

Alm og ask (begge EN) finnes generelt bade i urbane habitater; de frar seg gjerne i kantsoner og som
«ugress», og kan veere gjensatt som store gamle treer, og kan veere brukt i f.eks. alleer. De inngar ogsa som
del av skogbestand i edellgvskoger.

Barlind (VU) vokser spredt i naturen, gjerne skyggefullt og i bratt terreng pa kalkrik grunn, men er mye brukt i
kultiverte anlegg, og da ofte med fremmed materiale og hybrider som er vurdert med sveert hgy risiko.

Storkjuke (NT) er knyttet til edellauvskog, parker og hager som nedbryter pa stubber og dade rgtter av blant
annet eik og bgk, og er vurdert som neer truet fordi den er sjelden.

Fiskeméake (VU) er kjent for & kunne bruke tak som hekkeplass.
Hettemake (CR) bruker gjerne byer og kulturlandskap til neeringssek (Miljglaere 2023).

Hgnsehauk (VU) og vandrefalk (spesielt hensynskrevende) kan jakte i bymiljg, og vandrefalk er kjent for &
kunne bruke bygg som utkikkspost.

Kornkrake (VU), grannfink (VU) og gulspurv (VU) er knyttet til kulturlandskapet. Gulspurv trives i kantsoner
og sma apne omrader og trenger insekter i hekkesesongen.

Gratrost (ansvarsart) hekker gjerne i hager og parker i byer og tettsteder. Graspurv (NT) hekker ogsa neer
bebyggelse. og er avhengig av god tilgang pa insekter i hekkesesongen.

Tyrkerdue (NT) hekker i tettsteder og byer ved hager og parker.

6.2.3 Landskapsgkologiske sammenhenger

Landskapsgkologi dreier seg om hvordan gkosystemene fungerer og henger sammen, hvordan arter
fungerer i ulike landskap og hvordan arter og naturtyper pavirker hverandre.

Ulike landskap og ulike pavirkninger — bade naturlige og menneskeskapte - gir ulike livsmuligheter for ulike
arter. Sammenhengen i landskapet er viktig for hvordan arter kan spre seg og forflytte seg mellom ulike
funksjonsomrader, som neeringssagksomrader, hekkeomrader og hvileomrader. Falgende arter er spesielt
avhengige av hvordan landskapet henger sammen:

- Arter som er tilpasset store omrader

- Arter som lett stoppes av ulike typer barrierer (barrierer som for oss kan virke usynlige)
- Arter som er knyttet til stabile miljger (sensitive mot endringer og forstyrrelser)

- Arter med lav spredningsevne

- Arter som er knyttet til spesielle habitater

Urban gkologi kjiennetegnes av et bakgrunnsteppe (matriks) av bebyggelse og infrastruktur som klart
skiller seg fra de gkologiske elementene. Blagrgnnstruktur utgjar som regel en liten andel av arealet. Alle
grenne, bla og brune elementer (ruderatomrader; preget av tidligere menneskelig utnyttelse); sakalt
blagrannstruktur, vil derfor ha verdi for landskapsgkologien i urbane strgk (Framstad m.fl. 2018).

| urbane strak fokuseres det gjerne pa gkosystemtjenester, som rekreasjon, estetiske verdier og
overvannshandtering i forhold til den blagrenne strukturen. Blagregnnstruktur i byer og tettsteder er som regel
sterkt fragmentert og under sterkt press. Det tas typisk ikke hensyn til gkologiske prosesser og gkologiens
skala i tid og rom. F.eks. kan et eiketre leve i mange hundre ar og dg i flere hundre ar. Mens tilknyttete arter
kan ha en generasjonstid pa et ar. Ulike arter er knyttet til ulike stadier.
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Det vil gjerne vaere store forskjeller i artsmangfold mellom et omrade som er en rest av opprinnelig natur, og
et nyetablert omrade av samme type. Det tar tid for arter & kolonisere omrader, og det forutsettes at det
finnes kjerneomrader i neerheten der artene kan spre seg inn fra. Populasjonenes levedyktighet reduserer
med reduksjon i areal, kvalitet og avstand mellom leveomrader.

Blagrannstruktur deles inn i kjierneomrader og korridorer mellom kjerneomradene. Blagrann struktur for
byer og tettsteder omfatter gjerne ogsa bymarker og jordbruksarealer. Naturtyper i byer og tettsteder
forsgkes ikke & knyttes opp mot naturtyper i NIN. Men naturlike omrader og tradisjonelt skjattete
kulturlandskap, er de landskapene som forventes a fungere best for naturmangfoldet (Framstad m.fl. 2018).

Kjerneomrader i byer og tettsteder bestar typisk av rester av opprinnelig natur av en viss starrelse samt
parker med viktige naturelementer. Kjerneomradene vil i urbane strgk i stor grad vaere pavirket av
menneskelig aktivitet og «kanteffekter»5.

@vrige gkologiske elementer har funksjoner som korridorer, enten i form av sammenhengende linje-
elementer eller sma flekker som fungerer som «vadesteiner» for artene. Eksempler er hekker og treer,
vannspeil og blomsterbed. Spesielt viktig er arealer som binder sammen kjerneomrader og som forbinder
sentrum med periferi. Det kan veere vannlgp, turveier og kantsoner langs veier.

Massive sammenhengende bebygde arealer og store transportarer vil kunne vaere effektive barrierer for
mange arter (Framstad m.fl. 2018).

Det er ikke kjent at det finnes dokumentasjon pa sammenkobling av funksjonsomrader eller vilt- og
fugletrekk i Sandefjord sentrum, men det legges her til grunn at den blagregnnes strukturen er egnet til &
koble sammen funksjonsomrader for arter, og fungerer som forflytningskorridorer for smavilt og fugl i
Sandefjord sentrum®. | tillegg kan blagrannstruktur fungere som sprednings- og forflytningskorridorer for
planter og insekter/edderkoppdyr.

Planomradet har til dels brede kantsoner med store treer, som i stor grad har kontinuitet i kronesjiktet. Mye av
kantsonene har ogsa et sammenhengende feltsjikt, hovedsakelig i form av plen, men med innslag av busker
og stauder. Isolerte omrader og treer kan fungere som «vadesteiner» («stepping stones»), og bidrar til &
redusere avstanden mellom egnete habitater ved spredning og forflytning. Treer, slik som gamle eiker og

lind, vil over tid kunne utvikle seg til «hot spots» for artsmangfold, og kan trolig kalles «ngkkelarter» i urbane
gkosystemer. Nordgst i planomradet finnes til dels moderne, oppstykket grentstruktur med kunstig
vannspeil/apen overvannshandtering.

Planomradet grenser i vest til sammenhengende, kontinuerlige grgntarealer med dam i Badeparken, i gst til
Kurbadet med grantarealer, og grenser ellers til gvrig grantstuktur som bestar av gatetreer og rabatter, sma
parker og hager. Innenfor influensomradet ligger ogsa deler av Prestasen, med restnatur i form av
skogvegetasjon, som inkluderer samme treslag som ogsa er registrert som store gamle treer og hule eiker i
Sandefjord sentrum.

Ruklabekken, som tidligere rant gjennom influensomradet, er lagt i rar. Influensomradet inkluderer imidlertid
et bekkefar i Prestasen, et vannspeil i Badeparken samt strandsone og Sandefjordsfjorden.

Under fglger bilder fra planomradet og de neermeste delene av influensomradet.

5 Kanteffekter oppstar fra naboomrader og kan komme av f.eks.: Hete, stav, tarke, kjemikalier, mennesker, predatorer, stay, fremmede arter og lys
(Framstad m.fl. 2018).

6 Sammenkobling av funksjonsomrader og forflytningskorridoerer for smavilt og fugl er oppgitt under Landskapsgkologiske sammenhenger i verditabellen
for naturmangfold i M-1941.
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Figur 6-18 Hvalfangergata med kultiverte sgyleformete gatetreer. Tivolitomta til venstre, med spisslgnn (fremst) og
naverlgnn (bakerst), og Folkets hus til hgyre med en plantet hekk (antatt bgk) som har oppslag av fri vegetasjon
(«ugress»). Badeparken i bakgrunnen. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).
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Figur 6-19 Plantete treer (antatt kirsebaerslekten) og hekk (antatt bgk) pa gstsiden av Folkets hus. Foto: H. Pollen, Sweco
(september 2023).
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Figur 6-20 Hvalfangergata med sgyletraer til venstre, langs Folkets hus. Jernbanealleen rett frem (sett fra Folkets hus og
s@rover). Sembrafuru pa venstre side av veien. Tivolitomta mellom Hvalfangergata og Jernbanealleen, med naverlgnn,
spisslgnn, sommereik, sgrgepil og sembrafuru. Badeparken til hgyre, med diverse vegetasjon. Foto: H. Pollen, Sweco
(september 2023).

Figur 6-21 Badeparken med diverse traer og plen sett fra Tivolitomta. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).
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Figur 6-22 Kantsonen i sgrvestre deler av Tivolitomta, bestar hovedsakelig av lind (neer truet) ispedd et par bjark.
Badeparken til hgyre. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).
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Figur 6-23 Kantsonen i sgrvestre del av Tivolitomta, med kobling til sjgen. Bestar hovedsakelig av lind (neer truet). Foto:
H. Pollen, Sweco (september 2023).
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Figur 6-24 Rekke med lind (neer truet). Tre nr. 15 skimtes pa venstre bildet ved skiltene, og fremkommer til venstre for
skiltene pa det hgyre bildet. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).

Figur 6-25 Kantsonen i sgrvestre deler av Tivolitomta bestar hovedsakelig av lind (nzer truet), med innslag av et par bjark. Sergepil (lav
risiko) med gulaktig bladverk til hagyre i bildet. Badeparken i bakgrunnen. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).
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Figur 6-26 Kantsonen i sgrgstre del av Tivolitomta bestar av lind (nzer truet). Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).

Figur 6-27 Beplantning i sgrgstre hjgrne av Tivolitomta, med prydgress, stauder og hekk (antatt bgk). Foto: H. Pollen,
Sweco (september 2023).
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Figur 6-28 Moderne grantstruktur pa gstsiden av planomradet. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).

Figur 6-29 Fontene, apen overvannshandtering og antatt regnbed nordgst i planomradet. Foto: H. Pollen, Sweco
(september 2023).

6.2.4 Geotoper og geologisk arv
Geotoper og geologisk arv er ikke kjent fra influensomradet.

6.2.5 @kosystemtjenester
Blagranne strukturer i byer leverer gkosystemtjenester i form av

- Grunnleggende livsprosesser: Alle blagrgnne strukturer sgrger for fotosyntese (omforming av energi,
oksygenproduksjon og binding av karbon), sirkulering av vann og naeringsstoffer og dannelse av
jord. Evolusjoneere prosesser bidrar til artenes tilpasning og overlevelse.

- Regulerende tjenester: Sandefjord sentrum drar fordel av regulering av vannstrgm som fglge av
jordens og plantenes bufferevne ved regnveer, samt regulering av temperatur som falge av at
blagranne strukturer fanger opp solenergi og demper utstraling. Til en viss grad kan blagranne
strukturer bidra med luft- og vannrensing. Og vann- og jordlivet bidrar til & bryte ned forurensning. |
tillegg s@rger vegetasjonen og visse substrat for habitater for pollinatorer som regulerer pollinering.
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- Forsynende tjenester: Potensialet for forsynende tjenester utnyttes trolig i liten grad innenfor
influensomradet, men potensialet finnes for nyttevekster, plantematerialer, ved og kompost.

- Kulturelle tienester: Sandefjord nyter av kulturelle tjenester som handler om estetikk, opplevelses- og
rekreasjonsverdier. | tillegg finnes det potensial for opplysningstjenester om bade verdifulle
naturtyper og urban gkologi.

6.2.6 Fremmede arter

Folgende informasjon baserer seg pa Fremmedartslisten 2023, der ikke annet er nevnt.
Naverlgnn (lav risiko)

Naverlgnn er registrert nord pa Tivolitomta, med god vitalitet (Romtveit 2023).

Naverlgnn er benyttet som prydtre i Norge. Arten formerer seg med frg, men spredningen i Norge er
beskjeden (unntatt pa Bygdgy). Arten er funnet naturalisert, blant annet i tarre lagurt-typer med furu eller
edellgvtreer.

Pa grunn av et moderat invasjonspotensial og ingen kjent gkologisk effekt er arten vurdert med lav risiko.
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Figur 6-30 To naverlgnn er plassert ved til hgyre i bildet, inntil bygning. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).
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Sargepil (lav risiko)

To sergepil er registrert pa Tivolitomta. Traerne har darlig tilstand. Det ene treet har brekkasjer, apne sar og
lening av stamme, og kan ha rotskader etter gravearbeider. Det andre treet star i lite jordvolum, og er i
awvikling (klarer ikke holde liv i hele kronen), og har synlig rate etter beskjeering. Sngdeponering mistenkes a
ha skapt skader pa treernes grener, stammer og rotplater (Romtveit 2023).

Sargepil er frasteril, men formerer seg med avbrukne eller avkuttete kvister som rotslar. Invasjonspotensialet
er moderat, og det er ingen kjente negative gkologiske effekter knyttet til arten. Den er derfor vurdert til lav
risiko.
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Figur 6-31 Sgrgepil midt i bildet. Foto: H. Pollen, Sweco (september 2023).

Figur 6-32 To sgrgepil synes i bildet; et tre med lyst bladverk i bakgrunnen, litt til venstre (samme som i figur 6-31), og et
tre til hgyre, med mange stammeskudd. Treet til hgyre ansees som alvorlig skadet, med kort restlevetid. Foto: H. Pollen,
Sweco (september 2023).
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Hestekastanje, hgy risiko

En hestekastanje er registrert pa Tivolitomta. Den har et begrenset jordvolum og har mye trafikk som gir
kompresjon i dryppsonen. Det er nylig utfart gravearbeider i rotsonen, og treet mangler rothals, sannsynligvis
pga. oppfylling i rotsonen (Romtveit 2023).

Generelt har hestekastanje stor fruktproduksjon og hgy spireprosent, og ekspansjonen i norsk natur
forventes a gke. Hestekastanje antas a ha en liten fortrengningseffekt i kalklagurtskog og hggstaudeskog.
Arten gar regelmessig inn i ulike skogtyper med edellgvtraer.

Pa grunn av et stort invasjonspotensial og en liten fortrengningseffekt i noen utvalgte naturtyper er arten
vurdert med hgy risiko.
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Figur 6-33 Hestekastanje star til hgyre i bildet. To eik star i midten, og sgrgepil til venstre. Foto: H. Pollen, Sweco
(september 2023).

Figur 6-34 Hestekastanjen pa Tivolitomta. Foto: Arne Romtveit, Hakonsen & Sukke Landskapsentreprengr
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Sembrafuru (potensielt hgy risiko)
To sembrafuru er plantet pa vestsiden av Tivolitomta.

Sembrafuru ble tidligere ansett som en underart (Pinus cembra subsp. cembra), men er nd ansett som egen
art (Pinus cembra). Fremmedartsvurderingen er imidlertid utfgrt samlet for sembrafuru og sibirsk sembrafuru
(Pinus sibirica).

Sembrafuru er et skyggetalende og stormsterkt tre med sma krav til jordsmonn og er brukt som prydtre.

Sembrafuru spres med fugl og pattedyr, og spredning i Trondheim er satt i sammenheng med
sibirngttekraker. Sibirngttekraker er ogsa observert flere steder rundt Sandefjord (Artskart 2024).

Det er forventet at spredningen vil gke i fremtiden. Det er lite kunnskap om gkologisk effekt, men det er
forventet at man vil se gkologiske effekter i fremtiden.

Pa grunn av et stort invasjonspotensial vurderes sembrafuru med potensielt hgy risiko.
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Lind (neer truet/kultivar)
Lind er plantet i rekker i kantsonene rundt Tivolitomta, ved Sandefjord kirke og trolig gst for Badeparken.

Lind har lenge veert brukt som park- og bytre, og det ansees derfor som sannsynlig at det er benyttet
kultivarer fremfor stedegent genom. Det er ukjent hva slags genetisk materiale som lindene stammer fra. Det
er en god mulighet for at linden i planomrédet er importert (Romtveit, pers. medd.).
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Definisjonen av fremmede arter omfatter ogsa fremmede varieteter og kultivarer som «fglger av menneskelig
aktivitet», men genetiske kultivarer av lindetraer er ikke risikovurdert i den norske fremmedartslisten.

Andre arter

Planomradet er ikke undersgkt for fremmede arter, og det er sannsynlig at det kan finnes arter i
influensomradet som ikke fremkommer av databaser, ettersom fremmede arter trives i omrader med
menneskelig forstyrrelse, og ofte plantes i hager og parkanlegg.

Det er sannsynlig at gatetreer i Hvalfangergata (se Figur 6-18 og Figur 6-20) og gst for Folkets hus (se Figur
19) kan inneholde fremmede treslag eller kultivarer.

Bed med anlagt prydgress og stauder sargst pa Tivolitomta (se Figur 6-27) inneholder trolig fremmede arter
(som ogsa inkluderer fremmede kultivarer av stedegne arter og regionalt fremmede arter).
Staudene/buskene kan minne om syrinhortensia (ikke risikovurdert) eller vierhortensia (lav risiko).

Ved Folkets hus ser det ut til & veere plantet traer av kirsebaerslekta i gst. Eksempelvis er surkirsebzer
(Prunus cerasus) vurdert med potensielt hgy risiko.

| neerheten er det registrert falgende arter med potensielt hgy risiko eller hgyere risiko:

- kanadagullris (sveert hgy risiko (SE))
- parkslirekne (SE)

- platanlgnn (SE)

- praktmarikape (SE)

- rgdhyll/buskhyll (SE)

- skogskjegg (SE)

- storlind (hgy risiko (HI))

- hestehamp (potensielt hgy risiko (PH))
- murtorskemunn (PH)

- smatorskemunn (PH)

- stankkarse (PH)

- stivgjgkesyre (PH)

- tunbalderbra (PH)

6.2.7 Inndeling i delomrader

Et delomrade er definert som et omrade som har en noksa enhetlig funksjon, innhold og/eller verdi, og er
avgrenset med bakgrunn i forekomster innen registreringskategoriene.

Influensomradet er delt opp i tre delomréder, basert pa

- verdi
- funksjon
- pavirkning

Delomréde 1 bestar av den utvalgte naturtypen «Hule eiker», og er valgt ut pga. naturtypens hgye verdi og
juridiske beskyttelse. Delomradet er avgrenset ca. 40 meter fra trestammene, ettersom dette er den
potensielle utbredelsen til eikenes rotsone.
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Figur 6-36 TH: Kronediameter hos eikene ligger pa ca. 16-17 meter. Rotsone hos frittstdende eik kan vaere opptil 5
ganger sd langt fra stammen som kronen. TH: Avsatt areal i Naturbase for hule eiker inkluderer stort sett eikenes
dryppsone, og ikke den totale rotsonen. Det er satt opp flere bygg innenfor dryppsonen til traerne Bilder: Naturbase 2024.

Delomrade 2 bestar av planomradet med buffersone, og er valgt ut fordi det innenfor dette omradet vil skje
tiltak som kan medfare direkte konsekvenser for vegetasjon og livsmiljger som falge av utviklingsplanene.
Delomradet er omtrentlig avsatt, som en sirkel rundt planomradet. Omradet inkluderer en omtrentlig

buffersone rundt planomradet, der det f.eks. kan komme skyggevirkning. Delomrade 1 behandles ikke som
del av delomrade 2.

Delomrade 3 bestar av et starre omrade, der det kan paregnes utveksling av individer innenfor samme
populasjon og der den samlete grgntstrukturen kan ha en funksjon for andre arter (som oppholdssted,
rasteplass, neeringssgksomrade, forflytningsomrade etc.). Arter vil ha ulike krav til nettverk av grgntarealer
av en viss starrelse. Stgrrelsen pa dette omradet er derfor kun skjgnnsmessig satt med en avstand til
planomradet pa rundt 500 m. Bade delomrade 1 og 2 inngdr i grentstrukturen i delomrade 3. Kun pavirkning
pa landskapsgkologi vurderes for delomrade 3.
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6.3 Verdivurdering, pavirkning og konsekvens

Pavirkning vurderes bare for hovedalternativet og alternativ 2, ettersom nullalternativet kun skal fungere som
et sammenligningsgrunnlag, og pr. definisjon ikke har pavirkning (V712).

6.3.1 Delomrade 1 Naturtype Hule eiker

SRS

4 A oy

‘/ >,
— =

Figur 6-37 Delomrade 1 for hule eiker er avgrenset av de ytre sirklene. Diameter for den indre sirkel er ca. 30 m, og
avsatt i henhold til Miljgdirektoratets instruks for hule eiker. De ytre sirklene har en diameter p& ca. 80 meter, og utgjar
antatt potensiell rotutbredelse for frittstdende eik. Bilde: Naturbase 2024

Delomradet bestar av to eksemplarer av den utvalgte naturtypen «Hule eiker» og inkluderer potensiell
rotsone for frittstdende eiketraer. En egen forskrift gjelder for utvalgte naturtyper. Det finnes flere «hule eiker»
og «store gamle traer» og «parklandskap» innenfor influensomradet, og disse eikene og deres tilknyttete
arter inngar derfor som potensielle kierneomrader eller «vadesteiner» i en stgrre populasjon.
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I rotsonen vokser korallkjuke (VU). Det er registrert eikeharsskal pa det ene treet. Det er en livskraftig art,
tilknyttet eik. | tillegg kommer alle andre arter som har etablert seqg i eller bruker denne delen av
grgntstrukturen.

Verdi:

Omradet bestar av en utvalgt naturtype, som inngar i et nettverk av tilsvarende habitater, og gis derfor sveert
stor verdi. | tilegg kommer den sarbare arten korallkjuke (VU) og den livskraftige eikespesialisten
eikeharskal (LC), samt andre arter.

Verdivurdering

Verdier Uten betydning  Noe verdi Middels verdi Stor verdi _

Hule eiker A
(utvalgt
naturtype)

Landskaps-
gkologiske A
sammehenger

Korallkjuke (VU) A

Eikeharskal og A
andre arter og

gkologiske

funksjons-

omrader

Samlet vurderes delomradet til svaert stor verdi. A

Pavirkning:

| anleggsfase vil eik og/eller tilknyttete organismer kunne pavirkes av stgy, stgv, eksos og oljespill, samt
slitasje og skader fra anleggstrafikk og lagring av utstyr og materialer. Tilknyttete organismer kan pavirkes
ved innpakking av stamme. Pavirkning pa arter som er sensitive eller har kort generasjonstid kan fa
konsekvenser for artenes overlevelse utover anleggsperioden. Rotskader viser seg ofte farst etter flere ar.

Tiltaket gir inngrep i rotsone — inkl. dryppsone? — hos eikene, samt skyggevirkning pa en eller begge eiker fra
ny bebyggelse hele formiddagen og deler av ettermiddagen i mars og september, trolig pa
ettermiddagen/kvelden i juni og trolig hele dagen i desember (se solstudier i avsnitt 6.1.3 0og 6.1.4). Dette
pavirker eikenes kvalitet som habitat. Som kommer fram av Figur 6-7 til Figur 6-10 vil alternativene gi
tilneermet lik skyggevirkning.

Utbyggingen kan gi gkt risiko for at treerne fiernes/beskjeeres av sikkerhetsmessige arsaker, ettersom de star
i sentrum av utbyggingsomradet.

Eikeharskal og korallkjuke vil fa darligere livsbetingelser pga. skygge. Det er for gvrig ukjent hvordan
pavirkning som vil oppsta for korallkjuke, men det virker sannsynlig at inngrep i rotsone/dryppsone ogséa kan
pavirke korallkjuke.

Landskapsgkologiske sammenhenger kan bli redusert dersom traerne far en begrenset levetid pga.
anleggsskader. Nedbygging av eksisterende grantareal vil trolig medfgre at mangfoldet av arter gar ned i
gjenveerende/reetablerte omrader.

7 Solstudier viser at gressareal skiftes ut med harde flater innenfor dryppsonen.
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Pavirkning vurderes samlet til noe forringet. Det er ingen forskjeller mellom alternativene.

Planomradet ligger innenfor faresone for stormflo og omrédet er i dag pavirket av tidevann. Prognosene
tilsier at denne pavirkningen vil gke i fremtiden. Eiketreer kan tale en viss mengde saltvann, men dette kan
ha en negativ konsekvens dersom de blir utsatt for store mengder saltvann over tid. Forventet
havvannsstigning og stormflo vil sdledes kunne ha en negativ konsekvens for eiketreerne pa tomta fordi det

vil fare til gkt eksponering av saltvann.

Tiltakets pavirkning

Pavirkning Forbedret

Hule eiker
(utvalgt
naturtype)

Landskaps-
gkologiske
sammenhenger

Korallkjuke (VU)

Eikeharsskal og
andre arter og
gkologiske
funksjonsomrad
er

Samlet vurderes pavirkningen til noe forringet

Tiltakets konsekvens

Ubetydelig
endring

Noe forringet

A

Verdi

uten
herydning

S frringce
Ml

e
Sarringer

Pavirkning

UbEneiE
ancking

Noe/
betydelig
positiv
konsekvens

Skala

Sveert

Ubetydelig Noe alvorli
konsekvens konsekvens 9

konsekvens
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Figur 6-38 Delomrade 2.

Delomrade 2 inneholder til dels sammenhengende blagrannstruktur i og like rundt planomradet?. Det er ikke
registrert arter eller objekter av forvaltningsinteresse innenfor dette delomradet, men grgntstrukturen vil veere
levested for arter. Bygg kan ogsa ha funksjoner for fugl som utkikkspost. Lind vurderes som et fremmed
innslag, ettersom traerne trolig stammer fra kultivert, og muligens importert, plantemateriale. Lindetrserne kan
allikevel ha verdi for tilknyttete arter.

Verdi:

Verditabellen for naturmangfold konkretiserer ikke blagranne strukturer som er levesteder og
funksjonsomrader for arter i urbane strgk. | henhold til Framstad m.fl. (2018), er alle naturelementer® innen
byggesonen viktige elementer i en blagrann infrastruktur. Delomradet inneholder linjelementer med trerekker
og kontinuitet i feltsjiktet, og gis derfor middels verdi'®, for landskapsgkologiske sammenhenger i urbant
strak.

8 Eikene i delomréade 1 behandles for seg selv.

9 Det vises il rester av tidligere naturarealer, elementer for & ivareta gkosystemtjenester, tilrettelagte grantomrader for friluftsliv eller estetiske opplevelser,
og at alle naturelementer har viktige funksjoner som kjerneomrader, korridorer eller «vadesteiner»:

10 pet oppgis i «Tabell 10: Verdiskala med forklaring p& verdisettingen i verditabellen» i M-1941 at urbane naturomrader skal gis noe verdi.
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Verdivurdering

Verdikriterier Uten betydning  Noe verdi Middels verdi Stor verdi _

Landskaps-
gkologiske A
sammenhenger

Arter og
gkologiske
funksjonsomrad
er

Samlet vurderes
delomradet til A
noe verdi.

Pavirkning:

Det er ingen vesentlige forskjeller mellom hovedalternativet og alternativ 2. Pavirkningen beskrevet under
gjelder for begge alternativer.

| anleggsfase vil vegetasjon og tilknyttete organismer kunne pavirkes av stay, stav, eksos og oljespill, samt
slitasje og skader fra anleggstrafikk, lagring av utstyr og materialer og innpakking av trestammer. Pavirkning
pa arter som er sensitive eller har kort generasjonstid kan fa konsekvenser for artenes overlevelse utover
anleggsperioden. Bygninger som skal oppfgres tett pa eksisterende trerekker, gir sannsynlighet for
rotskader, som ofte viser seg forsinket i trekronen, dvs. farst etter flere ar.

Det antas at tiltaket medfarer fijerning av 12 — hovedsakelig store — edellgvtraer:

1 spisslgnn

6 lindetreer (trolig kultivert materiale)
2 sgrgepil (lav risiko)

2 naverlgnn (lav risiko)

1 hestekastanje (potensielt hgy risiko)

Treerne er hovedsakelig av fremmede arter/kultivarer, og har derfor liten egenverdi, men har betydning for
gregntstrukturen, som habitat for andre arter!?.

Landskapsgkologiske sammenhenger reduseres som fglge av felling av traer og dersom de gjenstaende
treerne far en begrenset levetid pga. anleggsskader. Nyplanting av treer kan ikke erstatte verdien av starre
treer. Nedbygging av eksisterende grgntareal kan medfgre at mangfoldet av arter gar ned i
gjenveerende/reetablerte omrader. Selv om grentstrukturen trolig erstattes, vil det ta tid & rekolonisere
nyanlagte omrader, og en moderne grantstruktur kan gi liten frinet for spredning av arter.

Massive bygg vil fungere som effektive barrierer mellom grgntomradene.

Tiltaket skaper skyggevirkning pa varmekjeere lgvtreer (se solstudier i avsnitt 10.1.3 og 10.1.4 og oversikt
over lind i figur 6-6), og senker dermed kvaliteten pa habitatet.

Pavirkning vurderes samlet til noe forringet.

11, tillegg til skosystemtjenester (estetiske verdier/regulering av temperatur og vannstrgm).
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Tiltakets pavirkning

Registrerings-
kategori

Forbedret

Landskaps-
gkologiske
sammenhenger

Arter og
gkologiske
funksjonsomrad
er

Samlet vurderes
pavirkningen til
noe forringet.

Tiltakets konsekvens

Ubetydelig
endring

Noe forringet

Verdi

Mideals

Ser forvingess
Hkelay:

Skala

Ubstpdeis
anzkiny

Noe/
betydelig = Ubetydelig Noe
positiv konsekvens konsekvens
konsekvens

A
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6.3.3 Delomrade 3 @vrig influensomrade. Blagrennstruktur, skog og store traer

N . g R e PR B L »

Figur 6-39

Delomrade 3 beskrives kun i forhold til landskapsgkologiske sammenhenger, ettersom det innenfor dette
omradet kan antas at det det foregar spredning og forflytning av arter. Innenfor delomrade 3 finnes hule
eiker, store gamle treer, forskjellige former for lagurtedellauvskog, parklandskap med lind, vannspeil og bekk,
hager og annen blagrgnn sentrumsstruktur.

Selv om det er registrert arter eller objekter av forvaltningsinteresse innenfor dette delomradet, tas ikke disse
med som egne enheter i verdivurderingen, ettersom de ikke pavirkes direkte.

Pavirkninger som er beskrevet under delomrade 1 og 2, og som kun gjelder i delomrade 1 og 2, vurderes
ikke pa nytt her.

Verdi:
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Verditabellen for naturmangfold konkretiserer ikke blagranne strukturer som er levesteder og
funksjonsomrader for arter i urbane strgk. | henhold til Framstad m.fl. (2018), er alle naturelementer'2 innen
byggesonen viktige elementer i en blagrann infrastruktur. Delomradet inneholder skogmiljger, parker og
hager, kantsoner med traer og vannelementer som utgjar en landskapsgkologisk sammenheng som tilbyr
planter og dyr ulike funksjonsomrader og mulighet for utveksling, spredning og forflytning!3. Gamle
edellauvtreer kan veere habitat for mange tilknyttete arter'4. Delomrade 3 gis derfor stor verdi®®, for
landskapsgkologiske sammenhenger i urbant strgk.

Verdivurdering

Verdikriterier Uten betydning  Noe verdi Middels verdi Stor verdi _

Landskaps-
gkologiske

A
sammenhenger

Samlet vurderes
delomradet til A
noe verdi.

Pavirkning:

Det er ingen vesentlige forskjeller mellom hovedalternativet og alternativ 2. Pavirkningen beskrevet under
gjelder for begge alternativer.

Omradet pavirkes ikke direkte, og pavirkning som skjer som fglge av tiltaket i delomrade 1 og 2 vurderes i
liten grad & pavirke muligheten for levedyktige populasjoner i resten av omradet. Det er imidlertid en viss fare
for at skader pa og hogst av arter som lind og eik, ogsa kan fa konsekvenser for tilknyttete arter, pga.
redusert antall habitater, gkt avstand mellom habitater, gkt barrierevirkning og manglende rekruttering.
Pavirkningen vurderes her allikevel som ubetydelig.

Tiltakets pavirkning

Registrerings- Forbedret Ubetydelig

i : Noe forringet Forringet
kategori endring

Landskaps- A
gkologiske
sammenhenger

Samlet vurderes A
pavirkning til
ubetydelig endring

Tiltakets konsekvens

12 Det vises til rester av tidligere naturarealer, elementer for & ivareta gkosystemtjenester, tilrettelagte grentomrader for friluftsliv eller estetiske opplevelser,
og at alle naturelementer har viktige funksjoner som kjerneomrader, korridorer eller «vadesteiners:

13 Det presiseres i «Tabell 10: Verdiskala med forklaring pa verdisettingen i verditabellen» i M-1941 at urbane naturomrader skal gis noe verdi.
14 Spesialistene eikehérskal (LC) og korallkjuke (VU) er blant artene som er registrert i omrédet. Disse er verdsatt under delomrade 1.
15 Det oppgis i «Tabell 10: Verdiskala med forklaring p& verdisettingen i verditabellen» i M-1941 at urbane naturomrader skal gis noe verdi.
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Verdi

san Mideals ar Sumrt star

Uten
betgdning

Pavirkning

Noe/
betydelig = Ubetydelig Noe
positiv konsekvens konsekvens
konsekvens

Sveert

alvorlig
konsekvens

Skala

A

6.4 Samlet konsekvensgrad for naturmangfold

6.4.1 Samlet konsekvensgrad

Nullalternativ Planalternativene
Delomrade 1 Ubetydelig konsekvens _
Delomrade 2 Ubetydelig konsekvens | Noe konsekvens
Delomrade 3 Ubetydelig konsekvens | Ubetydelig konsekvens
Samlet vurdering for naturmangfold Ubetydelig konsekvens | Middels negativ
konsekvens

6.4.2 Usikkerhet og videre oppfalging

Usikkerhet i kunnskapsgrunnlag

Hule eiker

Det er ikke kjent hvordan eikene er undersgkt mht. tilknyttete organismer (lav, sopp, moser, insekter og
edderkoppdyr). Enkelte arter er omtalt i forbindelse med naturtypekartlegging og vurdering av treernes
vitalitet, men det star ikke noe om hva slags metoder som er benyttet for innsamling av kunnskap om
tilkknyttete organismegrupper. Disse artene kan derfor veere tilfeldige funn i forbindelse med
naturtypekartlegging.

Urbane naturtyper
Det er ikke kjent at det er gjort undersgkelser av tilknyttete organismer for gvrig blagrennstruktur.

Treslag er ikke systematisk kartlagt i influensomradet, utenom pa Tivolitomta. Redlistete eller fremmede
treslag eller rekruttering av eik fanges derfor ikke opp innenfor influensomradet.

Tretilknyttete arter

Sett i lys av hvor mange arter man vet er knyttet til f.eks. eik, er det sannsynlig at flere arter er knyttet til
treerne i planomradet. Det er ikke gjort en vurdering av sannsynligheten for at treerne er livsmedium for
forvaltningsrelevante arter.
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Fugl og flaggmus
Det er ikke kartlagt funksjonsomrader for fugl og flaggermus innenfor influensomradet.

Landskapsgkologiske sammenhenger
Det er ikke kartlagt konkrete kjerneomrader/korridorer og barrierer for naturmangfold. Kunnskap er basert pa
generelle landskapsgkologiske prinsipper (Framstad m.fl. 2018).

Fremmede arter
Det er ikke kjent at det er gjort en systematisk kartlegging av fremmede arter i omradet.

Usikkerhet i verdivurdering

Verdivurdering av hule eiker og blagrannstruktur pavirkes av paviste rgdlistearter og deres
funksjonsomrader. Manglende kunnskap om rgdlistearter vil derfor kunne pavirke verdivurdering.

M-1941 angir lite om verdivurdering av urban landskapsgkologi, og verdivurderingen er derfor tuftet pa faglig
skjgnn, som kan veaere personavhengig.

Usikkerhet i pavirkning

Manglende kunnskap om eventuelle arter av forvaltningsinteresse medfgrer en risiko for at pavirkning ikke
vurderes, dersom slike arter finnes innenfor influensomradet.

Det er for gvrig lite konkret/sikker kunnskap om hvordan eik og tilknyttet organismer til eik og gvrig
grgnnstruktur pavirkes av blant annet skygge, nedbygging og terrenginngrep i rotsone. Vurdering av
pavirkning er derfor skjgnnsmessig.

Usikkerhet i konsekvens

Vurdering av konsekvens skal etter metoden utfares ved & kombinere verdivurdering og vurdering av
pavirkning pa verdifulle objekter. Usikkerhet i verdi og pavirkning vil dermed naturlig medfare usikkerhet i
konsekvensvurdering.

Det er ikke vurdert samlet belastning for naturmangfold ihht. 8 10 i naturmangfoldloven. Det er kjent at flere
treer er fiernet i Sandefjord sentrum, inkludert pa Tivolitomta, og at flere traer er skades gjennom
veivedlikehold og trolig ved utbygging, noe som gker avstand mellom habitater bade i tid og rom og som
senker kvaliteten pa habitatene. Det er ogsa sannsynlig at flere traer faller i skygge ved utbygging.
Korallkjuke vil veere spesielt utsatt for samlet belastning fra flere faktorer pga. bestandssituasjonen. Samlet
konsekvensgrad tar ikke hensyn til samlet belastning.

6.4.3 Avbgtende tiltak

Bygge eierskap til bevaringsprosjektet

Dette tiltaket er hentet fra Romtveit (2023). Tiltak for & bevare treer vil ofte betraktes som obstruksjoner som
hindrer rasjonelt og effektivt arbeid for entreprengr. Manglende forstaelse for tiltak gir stor fare for at hensyn
ikke ivaretas. A bygge eierskap til bevaringsprosjektet er derfor ngdvendig for & motivere alle aktgrer til &
lojalt respektere tiltak som skal iverksettes.

Marksikringsplan og sanksjoner

Gjerde inn og beskytte dryppsone til traer som skal bevares. Unngé & pakke inn trestammer av hensyn til
mulige tilknyttete organismer.

Gjennomfgre et oppstartsmgte med «grgnn time» mellom entreprengr og byggeledelse. Sette av tid til
«grent kvarter» pa byggemgter.

Bruk av sanksjoner (f.eks. bgter) ved brudd pa viktige tiltak.

Opprettholde andel grgnnstruktur i planomradet
Opprettholde/reetablere en mengde grentstruktur som minst tilsvarer dagens arealandel i planomradet.
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Spare etablerte kantsoner
Spare de etablerte kantsonene med treer.

| forbindelse med etablering av forsterket gangpassasije, kan lind nr. 15 ivaretas ved & slynge gangpassasjen
rundt linden eller bruke en rotvennlig metode for & etablere gangpassasjen (f.eks. hevet gangbane).

Redusere skyggevirkning pa eik
Redusere skyggevirkning pa eik, for a ivareta kvalitetene til dagens eikehabitat.

Rotvennlige gravemetoder i rotsone
Benytte rotvennlige grave- og tilbakefyllingsmetoder i treets rotsone, i samarbeid med arborist.

Sikre dgende traer ved hjelp av barduner og beskjeering

Traer som (pa sikt) utgjer en sikkerhetsrisiko kan sikres ved hjelp av bardunering og beskjeering fremfor &
felles.

Flytte treer

Store treer har utviklet starre biologiske verdier enn nyplantete traer. Traer som star i veien for byggearbeider
kan flyttes til andre steder pa tomten. Traer med skader eller darlig vitalitet kan benyttes i frie kantsoner der
slike hensyn ikke ngdvendigvis pavirker det estetiske inntrykket.

Flytte linden /naverlgnn til en annen plass pa tomten der det kan utvikles frie kantsoner.

Tiltak bar utfgres i samarbeid med arborist for om mulig & rehabilitere eller forynge treet. Et dgende tre har
imidlertid ogsa verdi for biomangfold.

Trekirkegard

Treer som felles i planomradet bagr samles i en trekirkegard eller stubbehage for nedbrytning, eller som
objekter i et habitattak.

Plante nye treer

For & erstatte treer som ma hogges pa tomten, kan det vurderes & ta imot traer av samme starrelse fra andre
byggeprosjekter, eller plante nye traer av stedegne arter (eik, ask, alm), stiklinger (sargepil) eller arter med
lavere risiko (ekte kastanje kan erstatte hestekastanje, spisslgnn kan erstatte naverlgnn).

(vurdere & ta imot store traer fra andre byggeprosjekter) (ungtraer kan ikke erstatte)

Plante eik og stedegne treslag

Gjenbruke vekstjord

Det vil veere positivt for naeringskretslgpet & gjenbruke vekstjorden i planomradet. Den holdes best i hevd
gjennom & lagres med plantedekke, for & holde liv i jordliv, organisk materiale og eventuell frgbank av
gnskete arter. Fremmede arter som etablerer seg ma handteres.

6.4.4 Forbedringstiltak

Fjerne tette sjikt og unng& komprimering i rotsone

Det vil veere positivt for treernes fremtidige vitalitet a fierne tette sjikt og unnga komprimering av traernes
rotsone, seerlig innenfor dryppsonen. A fierne masser som er tilfart over rothals kan gi usikre utslag, ettersom
treerne kan ha forsgkt 4 tilpasse seg disse nye forholdene, og kan ha satt ratter i det nye sjiktet for
kompensere (Romtveit, pers. medd.)
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@ke andel grgnnstruktur og sammenheng i grantstruktur i planomradet

Andelen blagrgnnstruktur — og sammenhengen i denne — kan gkes i planomradet, f.eks. ved a ta i bruk
bld/granne/brune tak, koble sammen bakkeplan og tak og gke sammenhengen i bunn-- og feltsjikt i
kantsoner rundt og gjennom planomradet.

Etablere flere vegetasjonssjikt

Det er begrenset med planter i feltsjikt og bunnsjikt i dagens planomrade. Det er hovedsakelig etablert et
bunnsjikt og et tresjikt. Flere vegetasjonssjikt kan invitere flere arter til planomradet.

Apen overvannshéndtering med jordkontakt og frie kantsoner

Apen overvannshéandtering kan utformes p& mange méter. Jo mer naturngere lgsninger som velges, jo starre
verdi vil lasningene fa for vanntilknyttete arter og kantsonen omkring.

Frie kantsoner og slattemark

Frie kantsoner i stedet for plantete trerekker/hekker og slattemark fremfor plen vil etterligne natur som tillater
et naturlig mangfold av arter. Kantsoner og slattemarker er fra naturens side artsrike elementer. For &
fremskynde etablering av artsmangfold kan man sanke frg/transplantere inn vegetasjonsmatter fra omrader
med stedegne arter.

Etablere habitat for arter av forvaltningsinteresse

Det er mulig a konstruere habitater for forvaltningsrelevante arter, som allerede finnes i eller nzer
influensomradet. Dette kan gjelde bade fugl, sopp og planter, men ogsa ogsa trolig for flaggermus og
insekter.

Sikre naeringskretslgp i planomrade.

Beholde plantemateriale for jorddekke og kompostering. | tillegg til at dette er positivit for jordgkosystemet og
plantenes helse, vil dette ogsa bidra til & binde — fremfor & slippe ut — CO2i urbane grgntomrader samt
redusere transportbehovet og generering av avfall.

Apne bekkelgp
Vurdere endring i tomteverdi og helseeffekter samt potensial for biologisk mangfold

6.4.5 Andre forhold

@nsker fra medvirkningsprosess

I medvirkningsprosessen er det kommet frem gnsker om "mer grent”, "trapp/amfi”, bekkeapning og
rekreasjon/aktiviteter for barn/unge (ref. «Presentasjon — Skisseprosjekt KU» 26.02.2024). Dette er
elementer som er mulig a utvikle som del av blagr@nnstrukturen. Omradet vil kunne benyttes til et omrade for
opplysning og utforsking av urbant naturmangfold, med ulike naturlige underlag, inklusiv geologi fra
eventuelle steinfunn i fyllmassene og bruk av trestammer, bark og flis fra treer som ma felles som lekestativ,
underlag og vannrenner.

Hindre spredning av eventuelle fremmede arter

Eventuelle fremmede arter som vokser i planomradet og som lett kan spre seg ved anleggsarbeider ma
handteres forsvarlig, og helst lukes unna i god tid far anleggsarbeidene starter, for & redusere frabanken i
jorden.

Genetisk arv, prydvekster og nyttevekster (gkosystemtjenester)

Erstatte. Oppformering av sgrgepil. Edelkastanje (LO) fremfor hestekastanje (trenger to). (matauk (park og
anlegg; ngtteproduksjon kan ikke regnes med), tivolihistore, pollinatorplante, spesialhonning)
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6.5 Oppsummering

Influensomradet har verdi som grann infrastruktur i et urbant omrade, og planomradet inneholder den
utvalgte naturtypen «Hule eiker», som har registrert to tilknyttete arter; eikeharskal (livskraftig (LC)) og
korallkjuke (sarbar (VU)). Omradet med eikene og korallkjuke er vurdert til sveert stor verdi, mens
blagrgnnstrukturen i resten av planomradet isolert sett er vurdert til noe verdi. Den sammenhengende
blagrannstrukturen i sentrum vurderes imidlertid & veere av stor verdi. Lite er kjent om artenes forekomster
og bruk av grgntstrukturen, og det inkluderer arter som er knyttet til de store edellgvtraerne. Dette inkluderer
trolig ogsa eikene.

Tiltaket vurderes & ha middels negativ konsekvens, hovedsakelig grunnet skyggepavirkning pa eik og
sannsynlige inngrep i eikenes rot- og dryppsone. Det vil ogsa vaere negativt at en del treer fiernes pa tomten,
og at etablert grentstruktur bygges ned/flyttes. Artsmangfoldet er imidlertid normalt hgyere i eldre omrader
enn i nyetablerte omrader. Sammenhengen gjelder ogsa for eldre og yngre treer.

Forslag til avbgtende tiltak innbefatter & sikre treernes rotsone gjennom diverse tiltak, redusere
skyggevirkning pa treerne, opprettholde kantsoner med trerekker eller flytte treer til mer egnete steder, sikre
treer samt dgd og dgende ved, gke andelen blagrennstruktur og gjenbruke vekstjordmasser.

Det finnes ogsad muligheter for forbedring av gkologien pa tomten som handler om & fjerne tette sjikt og
unnga kompresjon i traernes rotsone, gke andelen blagrennstruktur og ske sammenhengen i
blagrennstrukturen, etablere flere vegetasjonssjikt og frie kantsoner, erstatte plen med slattemark, etablere
habitater for arter av forvaltningsinteresse som allerede finnes i sentrum, sikre naeringskretslgp i
planomradet og apne bekkelgp (tidligere vurdert).

Det har veert gnsker fra medvirkningsprosessen om et grannere omrade med bekkeapning, en trapp/amfi og
rekreasjons- og aktivitetsomrader for barn om unge. Dette er elementer som gar an a utvikle sammen med
den blagrgnne infrastrukturen. Dersom man gnsker kontinuitet i prydtraerne som i dag vokser pa tomten, er
det mulig a forynge traer med lav risiko og erstatte andre med liknende treer med lavere risiko.

Eventuelle fremmede arter i planomradet bar handteres.
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/ Forurenset grunn

7.1 Innledning

Aktuelt planomrade som skal vurderes i konsekvensutredning er vist i Kapittel 3. Omradet er ca. 20 000 m2
og omfatter gnr./bnr. 165/245, 165/250, 165/1, 165/254 og 165/606. Dagens arealbruk er sentrumsformal,
kontor og forretning og omradet bestar i dag av asfalterte parkeringsareal, pumpestasjon, taxi-sentral og
bebyggelse pa Folkets hus. Omradet omfatter Folkets hus og Tivolitomta.

7.1.1 Definisjon av fagtemaet og avgrensning

I henhold til Miljgdirektoratets veileder M 1941/2023 (Miljgdirektoratet, 2023) skal forurenset grunn utredes
som en del av planreguleringen i spesielle tilfeller. Ettersom forurenset grunn er et tema som ivaretas
gjennom regelverk og veiledere i senere prosess, er det kun komplekse forurenset grunn saker som skal ha
en full konsekvensutredning. Dette notatet oppsummerer eksisterende kunnskap om forurenset grunn pa
Tivolitomta i Sandefjord og redegjgr overordnet for supplerende prgvetaking av grunn gjennomfgrt av Sweco
mai 2024. Prgveresultater foreligger ikke enda, men oppsummeres i en egen miljgteknisk rapport.

7.1.2 Utredningskrav i planprogrammet

Utredningsbehov i planprogrammet:

«Omfanget av forurensning i grunn kartlegges og vurderes. Ved funn vil det gjgres risikoanalyse av mulige
konsekvenser. Vurdering av hvilken type tiltak som er ngdvendig for a forebygge helse- og miljgfare under og etter

utbygging».

7.1.3 Nullalternativ

Planforslaget skal sammenlignes med nullalternativet som er dagens situasjon. Dagens arealbruk er
sentrumsformal, kontor og forretning og omradet omfatter asfalterte parkeringsareal, pumpestasjon, taxi-
sentral og bebyggelse pa Folkets hus.

Det er mistanke om at det kan vaere et eldre kommunalt deponi fra 1950-1960-tallet i aktuelt planomrade
hvor det kan ha blitt gravd ned tjseretgnner og deponert olje (NGU, 1989). Det er knyttet usikkerhet rundt
deponiet og seerlig plassering av deponiet. Kommunen har tidligere gitt opplysninger om at det ogsa har veert
et kullager/kokslager p& sgrvestre del av tomten som ble revet rundt 1960-tallet. Store deler av omradet
bestar i dag av fylimasser fra tidligere byggeprosjekter pa tomten.

Det er tidligere gjennomfgart miljgtekniske grunnundersgkelser p& deler av omradet (Multiconsult, 2007) og
(Norconsult, 2019). | begge undersgkelsene ble det er pavist forurensning i deler av grunnen, fra
tilstandsklasse 2-4, jf. Miljgdirektoratets tilstandsklasser for forurenset grunn.

Neermeste resipient er Sandefjordfjorden- indre (vannforekomst-ID: 0101040200-1-C) sgr for tomta,
registrert i vann-nett med darlig kjemisk og moderat gkologisk tilstand (Miljgdirektoratet, 2023).

Sweco er ikke kjent med at det er planer om utbygging eller opprydding pa nabotomter som kan pavirke
forurensningssituasjonen pa aktuelt planomrade.

Ved nullalternativet vil dagens forurensningssituasjon ikke endres. Det innebaerer at det i deler av omradet er
forurensning i grunnen, opptil tilstandsklasse 4 for bly og sink pa to mindre deler av omradet. Dagens
forurensningssituasjon er i fagsystemet Grunnforurensning vurdert med pavirkningsgrad 2, som betyr
akseptabel forurensning med dagens arealbruk pa tomten (Miljgdirektoratet, 2023). Dette innebzerer at
naveerende forurensningssituasjon ikke er vurdert som en risiko for mennesker, miljg eller for spredning av
forurensning til resipient.
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7.1.4 Planalternativ som skal utredes

Det er foreslatt at det skal etableres bolig eller neering i eksisterende bebyggelse i nordlige del av tomten,
bibliotek og kulturskole (offentlig tienesteyting) med tilharende utearealer pa aktuelt planomrade i midtre del
og neering (per i dag ukjent hvilken neering) i sarlige del av tomten. Et oversiktskart over planalternativet er
vist i kapittel 4.24.2. Planforslaget vil etter Sweco sin vurdering medfgre at fremtidig arealbruk er mer
sensitivt (park, lekeplass og kulturskole) enn dagens arealbruk.

7.2 Kunnskapsgrunnlag

For & vurdere dagens forurensningssituasjon har Sweco innhentet opplysninger fra

1. Miljgdirektoratets fagsystem Grunnforurensning
2. Tidligere rapporter, notater og vedtak om forurenset grunn for aktuelt omrade
3. Historiske flyfoto over omradet

Samlet gir en slik giennomgang informasjon om hvordan tomten har endret og utviklet seg over tid, hvilke
forurensende aktiviteter og eventuelt bransjer som har vaert pa omradet tidligere (kilde/arsak) og hva som er
pavist av forurensning (stoffer og konsentrasjoner) og eventuelt avfall i grunnen tidligere. Kartleggingen kan
ogsa muligens indikere om det er eller har veert risiko for spredning av forurensning fra tomta.

7.2.1 Fagsystemet Grunnforurensning

Ifglge fagsystemet Grunnforurensning er det registrert forurenset grunn pa deler av aktuelt planomrade
(gnr./bnr. 165/250 og 165/1 og 165/254), som vist i Figur 7-1. Lokaliteten heter Tivolitomta med ID-nr. 2785.
Forurensningen i omradet er satt i pavirkningsgrad 2 som betyr akseptabel forurensning med dagens
arealbruk. Lokaliteten er registrert som «kommunalt deponi» med Statsforvalteren som
forurensningsmyndighet.

Figur 7-1. Kart som viser aktuelt planomrade (rg@dt omriss) og pavist forurensning i grunnen i deler av omradet. Pavist
forurensning er vurdert som pavirkningsgrad 2 som betyr at forurensningen er akseptabel med dagens arealbruk. Kilde:
fagsystemet Grunnforurensning (Miljgdirektoratet, 2023).
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Ifalge fagsystemet Grunnforurensning er det tidligere gjennomfart pravetaking av grunn og det er pavist
forurensning av sink, arsen og bly, samt benzo(a)pyren og suUmPAH16 i grunnen pa omradet. Hayeste
paviste/registrerte forurensing i omradet er i tilstandsklasse 4 for bly.

Det er registrert 3 rapporter i Grunnforurensning:

e NGU-rapport fra 1989 (NGU, 1989)
e Rapport fra Multiconsult fra 2007 (Multiconsult, 2007)
o Miljgteknisk rapport med tiltaksplan fra Norconsult i 2019 (Norconsult, 2019).

7.2.2 Tidligere kartlegging og grunnundersgkelser

NGU utarbeidet i 1989 en rapport som oppsummerer resultater fra kartlegging av avfallsfyllinger og
industritomter med deponert spesialavfall i Vestfold fylke (NGU, 1989). | denne rapporten er det ikke
gjennomfart prgvetaking av grunn. P& Tivolitomta er det registrert et kommunalt deponi med driftsperiode pa
1950-60 tallet med mistanke om nedgravde tjeeretgnner og olje. Deponiet er ikke vist i kart i rapporten, men
det er oppgitt koordinater. Utklipp av tabell med beskrivelse av Tivolitomta fra NGU-rapport er vist i Tabell
7-1.

Tabell 7-1. Utklipp av tabell fra NGU-rapport (NGU, 1989) med registrerte lokaliteter og beskrivelse av deponi/avfall.

AVFALLSTYPER

INDEKS | LOKALITET DRIFTS- | TYPE DEPONI HUSH. | IND. [ GROV. | SLAM | SPES. | AREALBRUK I DAG | MERKNADER RANGERING
PERIODE AVF. | AVF. | AVF. AVF.
070615 |Fjellvik 1945-50 | Kommunal fy11ing X ? Traf ikkomrde Ligger nart Framnes 4
mek. verksted
70616 | Tivolitomta 1950-60 . X 7 " Mistanke om nedgravd 3
tallet t Jeretenner og olje
070617 | Framnes t11 1980 | Forurenset industri- X X Industr fomr&de Mistanke om nedgravd 3
tallet grunn spiliolje og malingsavf.
I
w
[
070618 | Gassverktomta A X Bolig/traf tkk- Det er enda ikke foretatt 3 '
omride opprydding pd tomta.

Den 11gger ubebygd

070619 | SMI-Industri 1959- Industr ify111ng X X Industr {omr&de Malingsemballaste + 3
sand fra sandblising

070620 | SMI-fyllinga 1945-55 | Kommunal fy11ing X L Vesent11g pukk/stein 4

070621 | Vera-&sen 1977-86 | Industrifylling X Utmark, Lagring av aske fra 4
Industr fom-ide forbrenningsan lagget
t11 Jahre Fabr ikker

070622 | Mobakken 1950~ Kommunal fy11ing X X X Traf fkkomr dde Apen fylling 4
tallet

Det er tidligere gjennomfart to runder med miljgtekniske grunnundersgkelser pa tomten, i 2007 (Multiconsult,
2007) og i 2019 (Norconsult, 2019). Totalt er det tatt 17 prgver av grunnen, hovedsakelig i sgrlige del av
tomten. 9 av disse prgvene er tatt i gverste 0,3 m. | teksten under oppsummeres de mest relevante
hovedfunnene i rapportene.

Multiconsult utfarte grunnundersgkelser pa Tivolitomta i 2006/2007. | rapporten beskrives det at det har veert
en murskole med et kull/kokslager pa sydgstre del av tomten. Det er ogsad mistanke om generell
«byforurensning» som falge av trafikk og parkeringsareal. | rapporten hevder Multiconsult at det er stor
usikkerhet knyttet til mistanken om nedgravde tjeeretgnner og olje pa eiendommen, som beskrevet i
rapporten fra NGU. Det ble gjennomfart prgvetaking av grunn i 8 prgvepunkter, ned til 1,8 m (pa det
dypeste) under terreng, og det ble pavist forurensning av tungmetaller (kobber, kvikksgalv, bly og sink), olje
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og PAHer, hovedsakelig i tilstandsklasse 1-2. Hayest pavist forurensning var tilstandsklasse 4 for sink. |
fylimasselaget (1-1,5 m) ble det observert innslag av tegl, keramikk, glass og betong, samt rester av
metallredskaper. Det ble ikke patruffet nedgravde tjeeretgnner eller oljefat. Det er ukjent om det ble
giennomfart tiltak pa tomten og om eventuell forurensning er fiernet eller omdisponert.

Norconsult utarbeidet i 2019 en miljgteknisk rapport med tiltaksplan for Tivolitomta. Det ble gjennomfart
pragvetaking i 9 punkter ned til 0,3 m under terreng ifm. etablering av asfaltert parkeringsplass og beplantning
pa eiendommen. Det ble registrert forurensning i tilstandsklasse 2-4 i overflaten, samt omrader uten
forurensning (tilstandsklasse 1) jf. Miljgdirektoratets veileder for forurenset grunn. Det ble gjennomfart
risikovurdering og konkludert med at masser i opptil tilstandsklasse 4 kan bli liggende igjen pa eiendommen.
Prgveresultatene sier kun noe om forurensning overflatelaget (gverste 0,3 m i terreng) og gir ingen
informasjon om eventuell forurensning dypere ned i grunnen.

Sweco har sammenstilt informasjon og praveresultater fra tidligere gjennomfgrt prgvetaking av grunn. Figur
7-2 viser ca. plassering av alle pravepunkter (2007 og 2019), samt pavist forurensning i trad med
Miljgdirektoratets tilstandsklasser for forurenset grunn (Miljgdirektoratet, 2021a). | Tabell 7-2 er
analyseresultatetene fra et utvalg helse- og miljgfarlige stoffer fra prgvetaking i 2007 og i 2019 sammenstilt.

—

uas|(eaueauial

ua3||eauequiat

Figur 7-2. Samlet oversikt over alle prgvepunkter tatt pa Tivolitomta (2007 og 2019), samt pavist forurensning farget i

trdd med tilstandsklasser for forurenset grunn (Miljgdirektoratet, 2021a). Prgvene er tatt i varierende dyp fra 0 - 1,8 m
under terreng, som beskrevet i Tabell 7-2.
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Tabell 7-2. Oversikt over analyseresultater for utvalgte helse- og miljgfarlige stoffer fra gjennomfart prgvetaking i 2007 og
i 2019. Pavist forurensning er farget i henhold til Miljgdirektoratets tilstandsklasser for forurenset grunn. * ikke analysert,
** not detected (ikke pavist).

Prgveresultater fra grunnundersgkelser 2007 Prgveresultater fra grunnundersgkelser 2019

TKL/Stoff PGl |PG2 |PG3 [PG4 |[PG5 [PG6 |[PG7 [PG8 |NO1 |NO2 |NO3 |[NO4 |NO5 |NO6 |NO7 |[NO8 |NO9
C B B B B B B B

Provedyp |06- |0,9-1|04- |04-1|051|04- |07- |03 |003 |003 |003 |[003 |003 |0015|0-03 |0-03 |0-03
(m) 1,6 1,1 14 |18 |13

Arsen
Bly

Kadmium

Kobber
Krom tot
Kvikksglv
Nikkel
Sink

THC/alifater
C8-C10

THC/alifater
C10-C12

THC/alifater
C12-C35

Benzen i. i. i <0,01 |[<0,01 |<0,01 |<0,01 |<0,01 |<0,01
0 0 0 0 0 0

Benzo(a)pyr
en

PAH16

PCB7

Basert pa pragvetakingen som er gjennomfgart, er det ikke avdekket at det har forekommet deponering av
tjeeretanner eller oljefat i grunnen i omradet. Sweco vurderer likevel at det ikke fullstendig kan utelukkes.
Dette skyldes at flere prgver er tatt i overflatelaget (ned til 0,3 m under terreng), og at det ikke er prgvetatt
dypere enn 1,8 m under terreng (i ett punkt). Dersom deponering har skjedd dypere enn prgvetatt, eller i
omrader som ikke er prgvetatt, vil ikke tidligere gjennomfart pravetaking i omradet avdekke dette.

7.2.3 Historiske flyfoto

Sweco har gjennomgatt historiske flyfoto av omradet fra 1881 og frem til i dag, som vist i Figur 7-3. Som vist i
figuren er deler av omradet i sar pa tomten fylt ut en gang etter 1881, og deler av omradet har tidligere veert
en del av Sandefjordsfjorden som har blitt fylt ut. Fra 1956 - 1979 er store deler av tomten dekket av
vegetasjon (traer, gress). Omradet er over tid blitt mer og mer urbant med bygg og parkeringsplasser.
Gjennomgatte flyfoto viser ingen tegn p& at det har veert et kommunalt deponi her, men det kan heller ikke
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utelukkes fullstendig. Det er ingen tilgjengelige flyfoto mellom 1906-1956. Dersom deponeringen av
tjseretgnner og olje i omradet har skjedd far 1956, vil ikke dette avdekkes av flyfotoene.

et e A ee IR

Figur 7-3. Oversikt over historiske flyfoto av omradet fra 1881-2007. Kilde: finn.no/kart.

7.3 Dagens forurensningssituasjon og arealbruk

7.3.1 Dagens situasjon

En gjennomgang av tidligere rapporter, grunnundersgkelser og historiske flyfoto gir oss en oversikt over
pavist grunnforurensning pa deler av planomrade. Det er gjennomfart prgvetaking i to runder tidligere (2007,
2019), hovedsakelig i serlige del av tomten, og det er pavist forurensning i grunnen. | all hovedsak er det
pavist tilstandsklasse 1 og forurensning i tilstandsklasse 2-3. | to punkter er det pavist forurensning i
tilstandsklasse 4 (bly og sink). Dagens forurensningssituasjon er i fagsystemet Grunnforurensning vurdert
som akseptabel med dagens arealbruk.

Det er likevel usikkerheter rundt dagens forurensningssituasjon. | store deler av omradet er det kun gverste
0,3 m av terrenget som er prgvetatt. Eventuell forurensning eller avfall dypere enn 2 m under dagens terreng
er ikke kartlagt. Nordlige del av omradet er ikke tidligere prevetatt. Det er ikke avdekket informasjon om
hvilke tiltak/opprydding som eventuelt er gijennomfart pa eiendommen og om pavist forurensning er fiernet
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eller redusert i forbindelse med tidligere tiltak. Omfanget av dagens forurensningssituasjon er derfor noe
uklar.

Det er opplyst om at det er mistanke om at det tidligere er deponert (gravd ned) tjseretgnner og olje pa
Tivolitomta (NGU, 1989). Basert pa historiske flyfoto, som viser endring av areal over tid, og tidligere
grunnundersgkelser, er det ikke avdekket at det er deponert tjzeretanner eller olje i grunnen i aktuelt omréde.
Det kan likevel ikke utelukkes fullstendig basert pa eksisterende kunnskap. Som omtalt tidligere skyldes
dette at det ikke finnes tilgjengelige flyfoto mellom 1906-1956, samt at eventuell forurensning og avfall i
dypereliggende lag pa omradet ikke tidligere er kartlagt. Det er ogsa deler av omradet som ikke er kartlagt i
det hele tatt. Sweco anbefaler dermed at det tas supplerende prgver i planfasen, som ytterligere beskrevet i
kapittel 1.4.1.

Med dagens situasjon (nullalternativet) vil dagens forurensningssituasjon veaere uendret, og det vil fortsett
veere usikkerhet knyttet til omfang av forurensningssituasjon og mulig tidligere deponering i omradet.

7.3.2 Mulige avbgtende tiltak

Det er knyttet usikkerhet til omfang av forurensningssituasjonen og til om det er deponert tjseretanner og olje
i grunnen pa omradet. Som avbgtende tiltak for & redusere denne usikkerheten, anbefaler Sweco at det
giennomfares prgvetaking av grunn i dypereliggende lag i planfasen for & eventuelt avdekke og avklare
dette. Dette vil bidra til & redusere risiko og usikkerhet knyttet til grunnforhold, samt omfang av tiltak og
kostnader knyttet til oppryddingstiltak av forurensning og avfall i grunnen.

Dagens forurensningssituasjon er ikke akseptabel med fremtidig mer sensitivt arealbruk (kulturskole,
bibliotek, park og lekeplass). | senere fase av prosjektet vil det dermed veere behov for avbgtende tiltak
(opprydding) for & redusere dagens forurensningssituasjon og for a sikre at miljgmalene oppnas. Handtering
av forurenset grunn i senere fase er ytterligere omtalt i kap. 1.4.2.

7.3.3 Prgvetaking av grunn i planfase

For & avklare tidligere registrering av tjseretgnner og oljefat i grunnen pa eiendommen vurderer Sweco at det
er hensiktsmessig & ta supplerende prgver av grunnen i tidlig fase. Som en del av konsekvensutredning for
forurenset grunn i planfasen, har derfor Sweco gjennomfgrt supplerende prgver av grunnen. Ved hjelp av
borerigg ble det tatt ut prgver fra 10 punkter og totalt 29 prgver ble sendt til analyse. Malet med
prgvetakingen var & vurdere eventuell forurensning og avfall i dypere lag enn tidligere pravetatt (ned til 2-4/5
m) og i omrader som tidligere ikke er pravetatt (nordlige del av tomten). Plassering av pravepunkter er vist i
Figur 7-4. Antall prgver per punkt ble vurdert underveis i felt. Det ble ikke observert tjseretgnner eller oljefat
under feltarbeidet. Massene bestod hovedsakelig av grus, sand og fyllmasser i de gverste meterne, med
mer siltige masser i dypereliggende lag. | flere punkter ble det observert teglbiter og flis/trebiter.

Prgvene vil analyseres for «<normpakke basic», som dekker de vanligste forekommende miljggiftene i
forurenset grunn. Dette inkluderer 8 metaller (arsen, bly, kadmium, kobber, krom, kvikksglv, nikkel og sink),
samt de organiske parameterne, olje (alifater og THC (totalt hydrokarbon)), monosykliske aromatiske
hydrokarboner (BTEX), 16 polysykliske aromatiske hydrokarboner (PAH) og syv polyklorerte bifenyler (PCB).

Etter gjennomfart supplerende prgvetaking i planfasen er det totalt tatt praver fra 27 prgvepunkter i omradet.
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Figur 7-4. Oversikt over tidligere pravepunkter og pavist forurensning, samt plassering av supplerende prgvepunkter
(svarte sirkler, S1-S12). S1 og S2 utgikk etter avtale med kommunen.

Resultatene oppsummeres i en egen miljgteknisk rapport ettersom analyseresultater fra supplerende
pragvetakingen ikke foreligger pr midt mai 2024.

7.3.4 Oppfelging av forurenset grunn i senere fase

Med fremtidig mer sensitiv arealbruk (kulturskole, park og lekeplass) ma forurensningssituasjonen pa
eiendommen vurderes pa nytt og det vil bli trolig bli behov for oppryddingstiltak (se Tabell 7-3). Krav til
grunnundersgkelser, opprydding og handtering av forurenset grunn er ivaretatt gjiennom kravene i
forurensningsforskriften kapittel 2 (Foruresningsforskriften kap 2.) og Miljgdirektoratets veileder for forurenset
grunn (Miljgdirektoratet, 2021a).

For oppstart av gravearbeider pa omradet og far det gis igangsettelsestillatelse (IG), ma det gjennomfgres
tilstrekkelig kartlegging av grunnen (supplerende pragvetaking) i trdd med Miljgdirektoratets veileder for
forurenset grunn (Miljgdirektoratet, 2021a). Allerede gjennomfarte grunnundersgkelser vil da legges til grunn
i vurdering av antall pravepunkter. | tillegg ma det foreligge en godkjent tiltaksplan for forurenset grunn
(Foruresningsforskriften kap 2.). Vanlig saksgang i kommunene er at det skal foreligge en godkjent
tiltaksplan far det gis igangsettingstillatelse (IG) i omrader der det er pavist forurenset grunn. Noen
kommuner krever at det foreligger en tiltaksplan for forurenset grunn tidligere i planprosessen, for eksempel
ved rammetillatelse. Dette ma avklares med Sandefjord kommune.

Miljgdirektoratets tilstandsklasser for forurenset grunn er styrende for omfanget av oppryddingstiltak pa
eiendommen. | trdd med Miljgdirektoratets tilstandsklasser for forurenset grunn og som vist i Tabell 7-3,
tillatelses det masser opptil tilstandsklasse 2 i topplag, og masser i opptil tilstandsklasse 3 i dypereliggende
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lag (under 1 m). Tilstandsklasse 4 kan aksepteres i dypereliggende lag dersom en stedsspesifikk
risikovurdering av helse og spredning viser at dette er akseptabelt.

Tabell 7-3. Oversikt over akseptabel tilstandsklasse i gverste meter (0-1 m) og i dypereliggende lag (under 1 m) pa ulike
arealbruk. Mest sensitive arealbruk er lagt til grunn for fremtidig arealbruk og markert i grgnt i tabellen.

Arealbruk Toppjord (<1 m) Dypereliggende lag (>1 m)

Boligomrader, barnehager og | 2 eller lavere 3 eller lavere

5T, (2R, (T SR 4 etter risikovurdering (s)

Sentrumsomrader, kontorer 3 eller lavere 3 eller lavere

keri I - .
09 parkeringsareaier 4 etter risikovurdering (s)

5 etter risikovurdering (h og s)

Industri og trafikk 3 eller lavere 3 eller lavere

4 etter risikovurdering | 4 etter risikovurdering (s)

(s)

5 etter risikovurdering (h og s)

7.4 Konsekvens

Vurdering av samlet konsekvensgrad av dagens situasjon (nullalternativet) og planlagt tiltak ut ifra
eksisterende kunnskap er vist i Tabell 7-4, basert pa tabell i Miljadirektoratets KU-veileder (M-1941) gjengitt i
kapittel 5 Metode.

Tabell 7-4. Konsekvenstabell for forurenset grunn som viser konsekvens av dagens situasjon og planlagt tiltak.

Samlet vurdering Nullalternativ Planalternativ

Konsekvensgrad Noe negativ konsekvens Positiv konsekvens

Kort oppsummert er dagens forurensningssituasjon vurdert som «noe negativ konsekvens». Selv om dagens
forurensingssituasjon i Grunnforurensning er vurdert som akseptabel med dagens arealbruk, vurderer
Sweco at det er noe usikkerhet knyttet til forurensningsomfang.. Inntil resultater fra supplerende prgvetaking
fra mai 2024 foreligger, vurderer vi at forurensningssituasjonen per na har «noe negativ konsekvens».
Basert pa observasjoner under feltarbeid i mai 2024, er det likevel stor grunn til a tro at tidligere registrering
av deponerte tjaeretgnner og oljefat pa eieindommen er feilregistrert. Planalternativet er vurdert a gi en
«positiv konsekvens». Dette skyldes i hovedsak at fremtidig arealbruk vurderes som mer sensitivt enn
dagens arealbruk, og at det vil bli behov for opprydding i forurenset grunn (og dermed reduksjon av
forurensning i grunnen). Resultater fra supplerende prgvetaking mai 2024 vil bidra til & avklare omfang av
forurensningssituasjonen ytterligere.

7.5 Oppsummering

Det er gjennom tidligere pravetaking av grunn pavist forurensning i grunnen i omradet. Dagens
forurensningssituasjon er vurdert som akseptabel med dagens arealbruk. Dette betyr at dagens forurensning
i grunnen er vurdert til & ikke medfare en risiko for mennesker eller miljg eller risiko for spredning til resipient.
Sweco vurderer at det er knyttet usikkerhet til dagens forurensingssituasjon ettersom hele omradet ikke er
pragvetatt, det ikke er prgvetatt dypere enn 1,8 m under terreng og det mangler historiske flyfoto mellom 1906
0g 1956. Med eksisterende kunnskap kan det ikke utelukkes at omradet tidligere har veert brukt til
deponering av tjeeretgnner og olje.
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For & redusere usikkerhet knyttet til omfang av forurensningssituasjon og mulig tidligere deponering av
tjseretgnner og olje i omradet, har Sweco gjennomfart supplerende praver av grunnen i dypereliggende lag i
planfasen (se Figur 7-4). Analyseresulateter foreligger ikke per n&, men vil oppsummeres i en egen
miljgteknisk rapport. Basert pa observasjoner i felt er det stor grunn til & tro at registrering av tjseretgnner og
oljefat i grunnen pa eiendommen, er en feilregistrering.

| senere fase, f@r oppstart av gravearbeider, vil hensyn og krav til forurenset grunn ivaretas gjennom kravene
i forurensningsforskriften kapittel 2 (Foruresningsforskriften kap 2.) og Miljgdirektoratets veileder for
forurenset grunn (Miljgdirektoratet, 2021a). | trdd med veilederen for forurenset grunn, kan det bli behov for
supplerende prgver av grunnen og det ma i henhold til forskriften foreligge en godkjent tiltaksplan for
forurenset grunn far oppstart av gravearbeider. Ettersom fremtidig arealbruk er mer sensitivt enn dagens
arealbruk, vil dette innebaere strengere krav om hva som er akseptabel forurensning i grunnen
(Miljgdirektoratet, 2021a). Samlet sett vil dermed konsekvensen av planlagte tiltak/byggeprosjekt veere
positiv sammenlignet opp mot nullalternativet ved at eksiterende forurensning i grunnen reduseres.

Vurderingen er gjort for hovedalternativet varen 2024, men samme konklusjon vil gjelde ogsé for alternativ 2,
som inkluderer boligformal.

8 Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

8.1 Innledning

8.1.1 Definisjon av fagtema og avgrensning

Fagtema kulturmiljg omfatter spor etter menneskelig virksomhet gjennom historien, herunder kulturminner,
kulturmiljg og kulturhistoriske landskap. Kulturminner og kulturmiljg er definert i kulturminnelovens (kml.) 8§ 2.
Ofte benyttes «kulturmiljg» som samlebegrep for & dekke begrepene kulturminne, kulturmiljg og
kulturlandskap.

- Kulturminner er alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg, herunder lokaliteter det
knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til.

- Kulturmiljg er omrader hvor kulturminner inngar som en del av en stgrre helhet eller sammenheng.

- Et kulturhistorisk landskap er et stgrre sammenhengende omrade som er preget av menneskelig bruk og
virksomhet.

8.1.2 Utredningskrav i planprogrammet
Konsekvensutredning av fagtema Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap har som mal & kartlegge viktige
kulturhistoriske verdier i plan- og influensomradet som kan pavirkes av reguleringsplanen.

Utredningskravet:

Det er et nasjonalt ansvar a ivareta disse ressursene som vitenskapelig kildemateriale og som varig
grunnlag for ndlevende og framtidige generasjoners opplevelse, selvforstaelse, trivsel og virksomhet.

| planprogrammet er det satt falgende krav til utredning for fagtema Kulturminner og kulturmiljg:

Planomradet har ingen kjente kulturminner, men grenser til kulturmiljgene Badeparken og Kurbadet.
Kulturmiljget Bjerggata ligger ogsa tett pd. De direkte og indirekte virkningene av utbyggingstiltaket pa
kulturmiljgene ma vurderes.

| planprogrammet er viktige monumentale enkeltbygninger fart opp som eget utredningskrav. Dette
fagtemaet inneholder vurderinger som gjelder kulturminner og kulturmiljg, og vil derfor ogsa innga i denne
utredningen.
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Metode: | omradeplanen for Tivolitomta vil fagtemaet utredes etter Miljgdirektoratets veileder for
konsekvensutredninger, M-1941.

8.1.3 Nullalternativet

| konsekvensutredningen skal planforslaget sammenlignes med 0-alternativet, som er antatt utvikling dersom
tiltak etter planen ikke gjennomfgares. | dette tilfellet defineres 0-alternativet som dagens situasjon med
parkeringsareal, eksisterende treer, pumpestasjon, taxi-sentral og bebyggelsen pa Folkets hus.

8.14 Hovedalternativet

Sandefjord kommune gnsker i fastsatt planprogram for Tivolitomta (PS 149/23) a tilrettelegge for nytt
bibliotek og kulturskole pa Tivolitomta. | tillegg til nytt bibliotek og kulturskole skal det vurderes a tilrettelegge
for andre tilbud, for eksempel utdanningsinstitusjoner, aktiviteter og sosiale mgteplasser med fellesnevneren
leering gjennom lek — for alle aldre. Nytt bibliotek og kulturskole skal vaere tyngdepunktet i utviklingen og
avrige formal skal statte opp om dette. Det gnskes fra kommunens side at omradeplanen skal utvikle
Tivolitomta til et nytt senter for opplevelse, utdanning/leering og lek. Planen skal sikre at arealene pa
Tivolitomta utvikles p& en mate som kommer alle kommunens innbyggere til gode, at omradet blir en viktig
motor for byutviklingen i Sandefjord sentrum og at utbyggingen bidrar til & knytte tilgrensende omrader
(Torvet, brygga, Badeparken og Thor Dahls gate) sammen. Det etableres ny nedkjgringsrampe til p-kjeller i
Hvalfangergata.

Det vises til kapittel 4.3 for naermere beskrivelse av alternativene.

Figur 8-1 Skisse av ny bebyggelse alternativ 1, med navn pa byggfeltene.

8.1.5 Alternativ 2

| forbindelse med politisk behandling av plansaken far offentlig ettersyn har kommunen bestilt utredet og vist
et alternativ som bygg- og bruksmessig skiller seg fra hovedalternativet pa Tivolitomta. Byggenes fotavtrykk
og ellers utearealer er likt som i hovedalternativet. Alternativ 2 har noe hgyere byggehgyder og utnyttelse pa
Tivolitomta, og punkthuset er plassert naermere Torvet i feltet for kulturskole og bibliotek. Alternativ 2 tillater
boligformal i to av feltene pa Tivolitomta, i tillegg til Folkets hus- kvartalet. Det etableres ny nedkjeringsrampe
til p-kjeller i Hvalfangergata.

Alternativet legger opp til at punkthuset kan orienteres gst-vest med langside langs Hvalfangergata nord- sgr
(2.1) eller langside langs Jernbanealleen (2.2).
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8.1.6 Volumperspektiver fra gateniva av de to alternativene

Figur 8-2 3D-perspektiv gateniva fra Kurbadhagen
@verst: O-alternativ og alternativ 1, nederst alternativ 2, med varianter for punkthus (2.1 og 2.2)

Figur 8-3 3D-perspektiv gateniva fra trehusmiljget i Hvalfangergata,
gverst: 0-alternativ 0g hovedalternativ, nederst alternativ 2, punkthuset vist i to varianter (2.1 og 2.2)
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Figur 8-4 3D-perspektiv gateniva fra Park hotell
gverst: 0-alternativ 0g hovedalternativ, nederst alternativ 2, punkthuset vist i to varianter (2.1 og 2.2)

8.1.7 Avgrensning av influensomradet

Influensomradet er det omradet som kan bli pavirket av planen, direkte eller indirekte, gjennom f.eks.
arealbeslag, riving eller visuell pavirkning. De delomradene som er avgrenset og vurdert i utredningen har
vesentlige kulturminneverdier som kan veaere sarbare for denne konkrete planen. Kulturmiljgene er definert
og avgrenset ut fra det konkrete tiltaket.

Miljgdirektoratets veileder for konsekvensutredninger M-1941 opererer med fire romlige nivaer:
landskapsniva, kulturmiljgniva, bygnings- eller objektniva, og elementniva.

Ettersom planen som utredes i dette tilfellet virker inn pa kulturmiljgniva, direkte gjennom arealbeslag for
oppfaring av nybygg og rivning av bygninger, og indirekte gjennom visuell fiernvirkning, er det valgt & bruke
kulturmiljgniva i utredningen.

Planomradet ligger sentralt i Sandefjord sentrum. Byen etablerte seg nettopp i dette omradet, og det er stor
tetthet av kulturminner og kulturmiljg av ulik karakter tett pa planomradet, blant annet flere kulturmiljg av
nasjonal interesse, samt fredede og verneverdige bygninger og SEFRAK-registrerte bygninger.

Planomradet ligger tett pa sjafronten/innseilingen i sagr, og er omgitt av landskapshgyder. Planforslaget
innfarer nye og relativt store bygningsvolumer i et sentralt, historisk byomrade, tiltak som vil ha en
innvirkning p& det overordnede bylandskapet, sett for eksempel fra innseilingen og omkringliggende
haydedrag der byens overordnede struktur kan sees i et helhetlig perspektiv. Utredning pa dette nivaet
vurderes a ga utenfor rammene og vil derfor ikke bli vurdert under fagtema kulturmiljg.

Kartleggingen og utredningen er utfart av seniorradgiver kulturmiljg i Sweco, Randi Reisaeter. Innledningsvis
og underveis er det avholdt prosjektmgter med arkitekt og plankonsulent. Det er ikke gjennomfgart
feltbefaring.
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8.2 Kunnskapsgrunnlaget

Det er liten usikkerhet ved kunnskapsgrunnlaget. Omradet er godt dokumentert, og utredningen baserer seg
pa nasjonale register, kart og historiske foto, samt lokalhistorisk litteratur. Fotoillustrasjoner av 0-alternativet,
hovedalternativet og alternativ 2 er lagt til grunn for vurdering av tiltakets pavirkning.

8.2.1 Referanser
Bertelsen, Hans Kristian. 1994. Sandefjord i bilder.

Wexelsen, E. 1987. Badet og byen, i Kurbadet 1837-1987: Sandefjord Bad, Kuranstalt, Svovl- og Sgbad:
Sandefjord i Norge. red. Egil Christensen. Gitt ut av Kurbadets venner.

Fagerli, T. 1987. Sandefjord Bad 1837-1939. Kurbadbygningene, den farste Sosietetsbygningen og
Badeparkene, i Kurbadet 1837-1987: Sandefjord Bad, Kuranstalt, Svovl- og Sgbad: Sandefjord i Norge. red.
Egil Christensen. Gitt ut av Kurbadets venner.

Thoresen, Per. Hjertnespromenaden og en «bygard» i 1870- og 1880-arene. Arbok 1976-78,
Sandefjordmuseene (Wexselsen, Einar, redaktar).

Askeladden.no — Riksantikvarens kulturminnedatabase.

8.2.2 Beskrivelse av dagens situasjon
P\Ianomrédet

Figur 8-5 Deler av planomradet er ubebygget, og har tidligere veert opparbeidet som park tilknyttet Sandefjord Bad. Bilde:
Google Street view juli 2017.

Planomradet avgrenses mot nord av gaten Torget, mot sgr av Hvalfangstmonumentet og Tollbugta, mot vest
av Jernbanealléen, og mot gst av Thor Dahls gate. Omradet er relativt flatt, og Hvalfangergata deler omradet
i to. Den nordlige delen domineres av Folkets hus-bygningen; et stort bygg i 2-3 etg. oppfart p& 1960-tallet
og tilbygget pa 1980-tallet. Sgr for Hvalfangergata midt i planomradet ligger et mindre
paviljongbygg/taxisentral og lengst sgr et ubebygget, asfaltert areal som i dag brukes til parkering. | sgre og
midtre deler er det ogsa en rekke store treer og grgnne overflater. Planomradet inngar i det som historisk var
Sandefjord Bads store bade-, park- og bygningsanlegg pa Hjertnes. Bade enkeltbygninger og strukturer fra
dette anlegget er til stede i omradet i dag.

Influensomradet
| omradene naermest planomradet er det bymessig bebyggelse med offentlige bygninger og boliger, og stor
variasjon med hensyn til bebyggelsesstruktur, bygningstypologi og funksjoner, og fra ulike tider. Det er bade
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regulert bebyggelse og mer selvgrodde omrader, samt store, apne grgntarealer. | sar ligger fjorden og
havnen med kaiarealer, i gst den store trebygningen Kurbadet, og i nordgst kjgpesenteret Hvaltorvet. Plan-
og influensomradet er del av et historisk bysentrum med tidsdybde, der seerlig kurbadsperioden, og ogsa
sjgfarts- og hvalfangstperioden, er representert.

Sandefjords fremvekst som sted og by

Det eldste skriftlige belegget for navnet Sandefjord finner vi Sverres saga, hvor Sandar gard er omtalt.
Sandar var kirkested alt fra 1100-tallet, da det ble reist en romansk steinkirke som ble revet i 1780.
Naveerende Sandar kirke ble oppfert pa samme sted i 1782.

Handel med tgammer hadde en viktig betydning for fremveksten av Sandefjord. Det er sannsynlig at
Ruklabekkens forholdsvis dype os, ved dagens brygger gst for fergehavnen, var farste havn i byen, inntil ny
brygge ble anlagt utenfor Oddfjell, som er den sydlige delen av Prestasen (Wikipedia).

| lzpet av middelalderen gkte trafikken over havnen. Pa stranden nedenfor Prestdsen var det gode
havneforhold, og her vokste en bebyggelse frem. Tammerkjgrende bgnder opparbeidet etter hvert
rettigheter til ferdsel over prestens jorder. | 1620 ble Sandefjord tollsted, men var fremdeles et lite sted med
fa fastboende; i 1661 var det 70 innbyggere her. | 1630 ble byen ladested under den nye kjgpstaden Larvik.

| 1830-arene var Sandefjord fortsatt et lite ladested med bare rundt 700 innbyggere (Wexelsen, 1987:14).
Stedet fikk bystatus i 1845. Arene frem til 1875 var oppgangstider, mye trelast og andre varer ble skipet ut,
og byens rederstand gkte. Byen opplevde storbranner i 1882, 1900, 1915 og 1922. Fgr brannen i 1882 besto
byen av bare trehus. Etter den store brannen i 1900 fikk byen for fgrste gang en overordnet og
gjennomarbeidet reguleringsplan i form av en rutenettplan.

Sandefjord etablerte seg som by i lgpet av 1800-tallet, primaert gjennom skipsbygging, sjagfart og hvalfangst,
og parallelt med anleggelsen av Sandefjord bad i 1837 og kurbadsperioden.
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Figur 8-6 Plan- og influensomradet ligger i sentralt i Sandefjord sentrum og inneholder en rekke registrerte kulturminner
og kulturmiljg. Brun markering angir kulturmiljg/landskap av nasjonal interesse, ragde og gule trekanter angir SEFRAK-
registrerte bygninger. Blatt hus med rad prikk angir fredet bygning, med gul prikk kommunalt listefart bygning. Kilde:
Askeladden/Riksantikvarens kulturminnedatabase.
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Utredningsomradet er delt inn i to delomrader. Et delomrade er definert som et omrade som har en noksa
enhetlig eller helhetlig funksjon, karakter og/eller verdi. Vanligvis er delomradene geografisk avgrensete
omrader som ikke overlapper hverandre.

e Kulturmiljg A: Badeparken og kurbadet. Byomrade med offentlig karakter, inneholder viktige
enkeltbygninger, parkarealer samt parkering. Et ikke-homogent, men helhetlig, kulturmiljg, som
representerer det historiske komplekset av sammenhengende parker og bygninger som tidligere tilhgrte
Sandefjord Bad. Sandefjord Bads tilstedevaerelse gjennom 100 &r har satt premissene for utviklingen i
omradet (kulturmiljgniva).

e Kulturmiljg B: Bjerggata. Homogent trehusmiljg med arbeiderboliger fra 1800-tallet. Bebyggelse i
selvgrodd struktur (kulturmiljgniva).

8.2.3 Inndeling i delomrader

DELOMRADE'B

DELOMRADE A

Kulturminner (SEFRAK)
Verdifulle kulturmiljeer

Figur 8-7 Kart over planomradet og influensomradet (utredningsomradet for fagtema kulturmiljg). Utredningsomradet er delt opp i
delomrader/kulturmiljger for & analysere hvor planen far starst konsekvenser. Planomradet er vist med stiplet linje. Bygninger markert
med gult er verneverdige enkeltbygninger i kulturmiljg A som omtales nsermere.
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8.3 Verdivurdering, pavirkning og konsekvens
8.3.1 Kulturmiljg A — Kurbadet — Badeparken

Kulturminner (SEFRAK)
Verdifulle kulturmiljeer

Figur 8-8 Verdikart som viser verdiene i kulturmiljg A. Stiplet linje viser avgrensningen av planomradet, og oransje farge angir stor verdi.

Kulturmiljgbeskrivelse

Kulturmiljg A bestar av hele planomradet, samt deler av influensomradet mot gst og vest, og tilsvarer i
hovedsak arealet som frem til 1937 tilhgrte Sandefjord Bad, da det ble solgt til kommunen. | dag preges
omradet av offentlige bygninger fra ulike historiske perioder, samt grantanlegg, parkering pa terreng og
offentlige monument. Kulturmiljg A utgjgr et heterogent kulturmiljg med ulike bygningstypologier og strukturer
fra 1800-tallets farste halvdel og frem til moderne tid.
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Figur 8-9 Kurbadsbygningen fikk sin ndveerende form og dragestilsfader i 1899. Bilde: Google Street View, juli 2017.

Det er et helhetlig omrade pa den maten at en indre historisk sammenheng ligger til grunn for avgrensningen
(Sandefjord Bads historiske virksomhet og utstrekning). Inne i delomradet ligger det viktige historiske og
monumentale enkeltbygg som omtales saerlig (bl.a. Kurbadsbygningen, Strambadet og Park hotell), men
disse avgrenses likevel ikke som egne delomrader.

Sandefjord bad ble etablert i 1837. Badets stifter var dr. Heinrich Thaulow som kom til Sandefjord som
stedets farst lege. Salt, svovelholdig vann fra kilder pa egen grunn og svovelgytje fra fijorden var grunnlaget
for suksessen. Etter en forsiktig start, ble Sandefjord Bad etter hvert til et kursted av rang, som var kjent i
bade inn- og utland. Utviklingen sammenfaller med en generell oppblomstring og utvikling av Sandefjords
samfunns- og naeringsliv — fra ladested til bysamfunn (Wexelsen, 1987:16).

Gjennom 1800-tallet og frem til utbruddet av andre verdenskrig utviklet badet seg til et kompleks av
bygninger og parkanlegg, spredt over et stgrre omrade, som dekker store deler av planomradet,
Badeparken, kurbadsbygningen i Thor Dahls gate 7 samt omradet med Park hotell, kulturhus og radhus
(Parken). Badekomplekset rommet kurbadsbygninger av ulike typer i sjg og pa land, sosietetsbygning
(badehotell), festsal, opparbeidede parkanlegg og spaserveier som knyttet det hele sammen. Sjgen strakte
seg lengre inn tidligere, og serlige del av planomradet ligger pa utfyllinger. Denne delen har ogsa veert
bebygget tidligere.

Den farste, enkle kurbadsbygningen ble reist i bindingsverk i 1837, pA samme sted som dagens Kurbad star
i Thor Dahls gate 7. Den farste bygningen ble fornyet i flere omganger pa 1800-tallet, og i 1898-99 bygget
vesentlig om til det anlegget som fortsatt star (deler er revet). Kurbadet drives i dag som en stiftelse opprettet
av kommunen i 1987 med formal a restaurere og vedlikeholde Kurbadet for kulturaktiviteter.

Kurbadsbygningen er en viktig historisk enkeltbygning i influensomradet, tett pa planomradet i sar.
Kurbadsbygningens arkitektur er sveert representativ for dragestilen, som var datidens raddende stilretning
her til lands. Den er en av Nordens starste trebygninger. Ombyggingen fra 1899 sammenfaller med badets
storhetstid, og anlegget representerer helsehistorie og en internasjonal kurbadstradisjon.

| den andre enden av kulturmiljg A, i sjgen utenfor en landgang, ligger Strambadsbygningen (strembad betyr
bad i apen sjg). Sandefjord Bads strambad ble flyttet til dagens plassering i 1866. Et helt nytt strambad ble
bygget i 1870, med omkledningsrom og to adskilte basseng for damer og herrer. Strambadbygningen som
star i dag er oppfart i 1899, med en del forandringer. Den er i dag klubbhus for Ulabrand Batforening, og det
er anlagt batbrygger rundt bygningen og landgangen. Frem til ca. 1980 sto ogsa «Hvalkjeften» som portal
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foran landgangen ut til Strambadet, beskrevet som «handfaste minner om de to mest seerpregede
naeringsveiene i byens historie» (Fagerli (1987): s. 32).

Figur 8-10 Strembadet, i dag klubbhuset til Ulabrand batforening. Bilde: Foto (utsnitt) er hentet fra En batforening pa
gyngende grunn - Batens Verden (b-v.no)

Kurbadet og Strgmbadet ute i havnen er de eneste gjenvaerende bygninger av det som en gang var
Sandefjord Bad. Badets virksomhet i omradet gjennom lang tid ligger likevel mye til grunn for hvordan
omradet har utviklet seg. | 1857 kjgpte badet P. Sgbergs herskapsgard til bruk som det fgrste sosietetsbygg
ved badet - eller Badehotell - for kurbadets gjester. Denne bygningen I& omtrent der hvor Folkets hus ligger i
dag, lengst nord i planomradet. Grunnen sgr for sosietetsbygning ble anlagt som park (Fagerli, 1987: 21).
Dette ble den fgrste Badeparken.

| 1866 kjgpte Thaulow (ved Kurbadet) ogsa Hjertnes hovedgard med omkringliggende arealer, som omfattet
omradet hvor rddhus/kulturhus og Park hotell ligger i dag, samt deler av Pukkestad, Hjertnespromenaden,
arealene opp til Torvgata og stranden. De pafelgende arene ble den ndveerende Badeparken opparbeidet,
men med en annen parkplan enn dagens. Ogsa pa Hjertnes ble det drevet utleie av rom til badegjester. |
1902 ble en ny sosietetsbygning innviet ved siden av Hjertnes hovedgard; tre store bygninger ble knyttet
sammen med overdekte verandaer (i omradet hvor Parkens bygninger ligger). Sandefjord Bad hadde pa
denne tiden utviklet seg til et stort, mer eller mindre sammenhengende omrade av bygninger, bade- og
parkanlegg. Den gamle sosietetsbygningen ble solgt i 1911, og fra da av kjenner vi denne bygningen som
«Folkets hus».

Kurbadet ble kjgpt av kommunen i 1936 og drevet frem til 1940, da det ble overtatt av okkupasjonsmakten.
Under krigen ble Badeparken brukt til luftvern og alle traerne hugget ned. Ellers ble lite endret.
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Figur 8-11 Kart over det omradet som Sandefjord kommune i 1937 kj@pte av Sandefjord bad (utsnitt). Kilde: Wexelsen,
1987:39.

| 1953 ble det utlyst offentlig konkurranse om utformingen av Badeparken. Landskapsarkitekt Ingegerd
Stenersen vant konkurransen, og parken ble opparbeidet i trad med vinnerutkastet. Samtidig fremmet
Havnestyret gnske om a etablere smabathavnen "Hesteskoen”, som en vakrere overgang mellom parken og
fiorden. Det ble ogsa gjort vedtak om a fgre Jernbanealleen videre frem til havnen. Man gnsket den gangen
a bygge et hotell mellom kurbadet og dagens Badepark, men valgte stedet hvor Sandefjord Bads
sosietetsbygning 1a. Denne ble revet, og i 1959 &pnet Park Hotell, oppfart etter tegninger av arkitekt Arnstein
Arneberg.

Park hotell er en viktig monumental enkeltbygning lengst vest i influensomradet/kulturmiljg A. Bygningen er
oppfart med ragde teglsteinsfasader med gode materialer og hgy kvalitetsmessig utfarelse, og er et
identitetsskapende landemerke i Sandefjord.
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Figur 8-12 Park Hotel. Foran til venstre ses en hvalkjeft, et velkjent minne i bybildet som representerer hvalfangstens
betydning for byen. Omradet Parken, der hotellet og kulturhuset ligger i dag, inngikk tidligere i Sandefjord bads store
anlegg, og her Ia en tid Sosietetsbygningen, og Hjertnes hovedgard fer det igjen. Google Street View: okt. 2020.

Noen &r senere ble ogsa Hjertnes hovedgard revet for & gi plass til nytt radhus og kulturhus, som sto ferdig i
1975. Begge bygningene kom til med hjelp fra skipsreder Anders Jahre. | Badeparken ble
Hvalfangstmonumentet gitt som gave til byen sommeren 1960.

Ved & forlenge Jernbanealleen ned til Hvalfangstmonumentet fikk man et byplangrep som farte byen
naermere fjorden, og en sentral akse i bykjernen mellom monumentet og jernbanestasjonen. Den
sammenhengende Badeparken fra to perioder ble samtidig delt i to.
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Figur 8-13 «Nye» Folkets hus (til venstre) er oppfart pa 1960-tallet, etter at det gamle Folkets hus (tidligere
sosietetsbygning til Sandefjord Bad) ble revet. Bygningen har arkitektoniske kvaliteter og er sveert representativ for
offentlig byggeri pa 1960-tallet. Folkets hus reguleres «grovt» i planforslaget, blant annet tillates pabygging av
bygningene. Bilde: Google Street View august 2022.

Figur 8-14 Pumpestasjon og Taxi-sentral er bygget som et enetasjes paviljongbygg, og har tydelige modernistiske
stiltrekk og gode materialkvaliteter. Bygningene ligger midt i planomradet og rives/bygges inne som fglge av
planforslaget. Bilde: Google Street View august 2022.

Folkets hus (tidligere sosietetsbygning) ble revet i 1964, og et nytt Folkets hus oppfart. Dette star ennd, med
et stgrre «tilbygg» som har kommet til noen tiar senere. Denne del av Badeparken er ikke holdt i hevd som
park, og er delvis bygget ned av Folkets hus-komplekset og pumpestasjon. Tidligere sto det
neeringsbygninger lengst s@r i planomradet (revet). Likevel stdr ogsa store deler av den tidligste del av
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Badeparken igjen som et apent, ubebygget omrade, hvis man ser bort fra parkering. Funksjonen som
offentlig, &pent rekreasjonsomrade kan til dels sies & vaere viderefart, noe navnet Tivolitomta forteller om.
Thor Dahls gate er i senere tid oppgradert som byrom og fungerer som fotgjengerforbindelse mellom Torvet
og sjgen. Stisystemet binder Kurbadet sammen med Hjertnes, men det er ingen tydelig hovedforbindelse
mellom dem. Og ikke minst de store gr@nne traerne vitner om den tidligere utbredelsen av parken og en
sammenheng med Kurbadet.

Figur 8-15 Flyfoto fra hhv. 1956, 1961, 2002 og 2022 viser utviklingen i omradet. Sgrlige del av planomradet var tidligere
bebygget, mens midtre del har veert relativt grent og ubebygget frem til senere ar. Kilde: Askeladden.no.

Med unntak av Kurbadet og Strambadet, er alle bygningene i dag borte. Selve kurbadsbygningen er ved
Jernbanealléen skilt fra Badeparken, som altsa fikk ny parkplan pa 1950-tallet. Den eldste delen av
Badeparken som 1& sgr for den fagrste sosietetsbygningen, er ikke holdt i hevd som park. Den er likevel bare i
liten grad bebygget, og ivaretar visuell forbindelse mellom kurbadsbygningen og Badeparken/Hjertnes.
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Vestre del av parken domineres av Park hotell og rddhuset/kulturhuset i rad teglstein, som er viktige
monumentale enkeltbygninger i planens influensomréde, sammen med kurbadet i tre.

Ul -

Figur 8-16 Badeparken sett fra luften mot sgrvest. Hjertnes kulturhus til hagyre i bildet. Bilde: Google 2024.Airbus CNES /
Airbus Maxar Technologies, Kartdata 2024.

Verdi, pavirkning og konsekvens for kulturmiljg A, Badeparken - Kurbadet.

Verdivurdering KM A, Badeparken - Kurbadet

A

Begrunnelse: Kulturmiljg A representerer i stor grad flere faser og virksomheter med seerlig betydning for
Sandefjords utvikling og historie, der spesielt Sandefjord Bads tilstedevaerelse har bidratt til & forme omradets
strukturer over tid. Kulturmiljget har tidsdybde og viser en utvikling gjennom flere viktige epoker og historiske
sammenhenger. Kulturmiljget viser en klar, intern kulturhistorisk sammenheng mellom Kurbadet, Badeparken og
Strembadet. Kulturmiljget er helhetlig, og inneholder og preges i stor grad av seaerlig verdifull arkitektur.

Kulturminneforvaltningen i Norge er opptatt av enkeltkulturminner, men ogsd av sammenhenger og stgrre
helheter. Mange av de viktige kulturminnene i kulturmiljg A, slik som Strgmbadet, Kurbadsbygningen og parkene,
er knyttet sammen med hverandre og med landskapet som deler av Sandefjord bads virksomhet. Kulturminnene
er ogsa bevisst plassert i landskapet ved bestemte ressurser, som for eksempel gytje og svovel, i dette tilfellet
knyttet til kurbadsvirksomheten. Det er fortsatt bevart en visuell sammenheng innad i kulturmiljget, seerlig gst-vest
mellom Kurbadsbygningen og Badeparken. Verdien er hgy til tross for at det er en del endringer i innenfor miljget i
senere tid. Det er ogsa bevart en viss tematisk sammenheng ved treerne som fortsatt gir et preg av grent.
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Kulturmiljg A inneholder flere historiske og monumentale enkeltbygninger og andre kulturminner av stor eller sveert
stor verdi, som kurbadsbygningen og Park hotell. Kulturmiljg A/Badeparken og Kurbadet vurderes til & ha stor
verdi.

Tiltakets pavirkning

Alternativ Forbedret Ubetydelig Noe forringet Forringet
endring

A

Begrunnelse: Planforslaget medfarer arealbeslag med direkte inngrep i form av oppfering av
ny bygningsmasse der det i dag er ubebygget og overflateparkering, tidligere opparbeidet park
som del av Sandefjord Bads anlegg.

Planen legger til rette for ny bebyggelse med til dels store volumer og hgyder. Den visuelle og
kulturhistoriske sammenhengen innad i kulturmiljget, saerlig mellom Kurbadsbygningen og
Badeparken, vil i stor grad svekkes av en bygningsmasse med dette fotavtrykket.
Byggefeltene SF3 og det nordgstlige hjarnet av SF2 (atriumsbygget) vurderes a ha sterst
negativ pavirkning. Utsynet fra/innsynet til kulturmiljget blir sterkt endret fra kulturhistorisk
viktige utsynspunkter i kulturmiljget. Selv om overflatene i dette omradet i dag ikke er
opprettholdt som grgnn park, er det en del store treer, ingen/lite bebyggelse samt dpen
forbindelse, med potensiale for & styrke en historisk viktig sammenheng.

Oppfering av store bygningsvolumer tett pa Kurbadsbygningen vil ha negativ pavirkning pa
denne. Bygningen vil ikke lenger fremsta som en like sentral enkeltbygning i kulturmiljget, men
som en relativt liten, perifer bygning. Den mister kontekst ved & bli ytterligere adskilt fra sitt
opprinnelige miljg, og havner da i utkanten av et nytt, hgyt kvartal med endret typologi.
Nedtrapping av ny bebyggelse til 3-4 etasjer inn mot kurbadsbygningen demper virkningen, og
pavirkningen er vurdert til noe forringet. Pavirkningen pa Strgmbadet vurderes som ubetydelig.

Hovedalternativet

Pavirkningen p& Park hotell vurderes som noe forringet, primeert i fiernvirkning i form av
konkurranse fra nye hgye bygninger, slik at den hgyreiste hotellbygningen ikke star frem i
bybildet pA samme maéte som far. Det er seerlig det hgye tarnbygget ut mot
Hvalfangstmonumentet som konkurrerer som landemerke. Pavirkningen av selve
Hvalfangstmonumentet vurderes som ubetydelig, da monumentet oppleves som et selvstendig
element i enden av Jernbanealléen. Aksevirkningen mellom monumentet og Jernbanealléen vil
i noen grad kunne styrkes av ny bebyggelse med felles byggelinje som rammer inn gatelgpet.
Kulturmiljg A vil bli forringet av hovedalternativet. Se 3D-perspektiver av volummodell i kap.
8.1.6 0g 9.3.

A

Begrunnelse: Ny bygningsmasse tilsvarer hovedalternativet i fotavtrykk, med tilsvarende negativ
pavirkning pa viktige historiske siktlinjer mellom kurbadsbygningen og Badeparken, samt
pavirkning pa kurbadsbygningen som enkeltbygg. @kt utnyttelse, volumfordelingen med lengre
nord i kvartalet og boligformal medfarer noe starre negativ pavirkning enn hovedalternativet.

Ny bebyggelse, og szerlig SF3 og det nordgstlige hjgrnet av SF2 (atriumsbygget), vurderes & ha
Alternativ 2 stor negativ pavirkning pa visuelle og kulturhistoriske sammenhenger innad i kulturmiljget.
Plasseringen av /tarn sentralt i planomradet medfarer at denne sammenhengen svekkes i enda
stgrre grad, seerlig i fiernvirkning, som fra Prestasen. Utsynet fra/innsynet til kulturmiljget blir
sterkt endret fra kulturhistorisk viktige utsynspunkter i kulturmiljget.

Volumfordelingen med et plassert sentralt i kvartalet, virker tilfeldig og fremstar med darlig
sammenheng med omgivelsene. er et visuelt tyngdepunkt, og plasseringen reduserer virkningen
av Hvalfangstmonumentet som et betydningsfullt motiv i enden av Jernbanealléen. Plasseringen
midt i kvartalet fremstar uten sammenheng ogsé opp mot Park hotell, som den konkurrerer med
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i hgyde. Uten en veloverveid plassering i bybildet, blir virkningen dominerende. Videre er
boligformél en bygningstypologi som vil endre omradets seerpreg, som historisk har vaert
offentlige bygninger og park. Kulturmiljg A vil bli forringet av alternativ 2. Se illustrasjoner i kap.
8.1.6 0og 9.3.

Tiltakets konsekvens

Alternativ e 0 i
A

Hovedalternativet

Tiltaket vil gi alvorlig konsekvens for kulturmiljg A, Badeparken - Kurbadet (---).

A

Alternativ 2

Tiltaket vil gi alvorlig konsekvens for kulturmiljg A, Badeparken - Kurbadet (---).

8.3.2 Kulturmiljg B — Bjerggata

Kulturminner (SEFRAK)
Verdifulle kulturmiljeer

Figur 8-17 Verdikart som viser verdiene i delomréde B. Stiplet linje viser avgrensningen av delomradet, og oransje farge angir stor verdi.
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Kulturmiljgbeskrivelse

Trehusbebyggelsen i Bjerggata bestar av godt bevarte smakarshus og handverkerhus fra 1800-tallet, midt i
byen. De fleste bolighusene er bygget i tre, med store variasjoner i form og utfarelse. Det tette boligomradet
er supplert med sma hagearealer som gir omradet et grant og landlig preg. | nyere tid er omradet fortettet
ytterligere, deriblant med noen murbygninger i starre skala. Omradet har likevel bevart mye av sin helhetlige
form.

Omradet representerer Sandefjords trehusbebyggelse fra tiden far brannen i 1900. Arbeiderboligene er en
viktig del av Sandefjords sosialhistorie, og er interessante & se i sammenheng med de mer velstdende
boligomradene i Hystadveien og Parken. | dag er omradet et godt boligomrade bestaende av velbevarte
historiske bygninger (Askeladden).

PN ﬂ“‘“‘r

Figur 8-18 Trehusbebyggelse i kulturmiljget Bjerggata. Her fra Thaulows gate. Bilde: Google Street View, august 2022.
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Verdi, pavirkning og konsekvens for kulturmiljg B, Bjerggata.

Verdivurdering KMB, Bjerggata
A

Begrunnelse: Kulturmiljget er helhetlig og til dels velbevart, og preges av i stor grad av seerlig verdifull
trehusarkitektur. Kulturmiljg B/Bjerggata vurderes til & ha stor verdi.

Tiltakets pavirkning

Alternativ Forbedret Ubetydelig Noe forringet Forringet
endring

A

Utsynet fra kulturmiljget blir noe endret fra enkelte steder i kulturmiljget, som fra
Hvalfangergata. Bak trekronene i Kurbadsparken vil det stikke opp haye nybygg med
en helt annet typologi mot horisonten i bakkant. Kurbadsparken ligger imellom, og
Hovedalternativet | pavirkningen blir ikke like direkte som for eksempel Hvaltorvet. Ny nedkjaringsrampe
i Hvalfangergata til p-kjeller ligger i tilstatende kvartal og vil ogsa pavirke utsynet fra
Hvalfangergata.

Bjerggata utgjer et klart definert omrade med sin egen identitet, og pavirkes bare i
noen grad av at et annet omrade av byen utvikler seg med annen typologi.

A

Utsynet fra kulturmiljget blir noe endret fra enkelte steder i kulturmiljget, som fra
Hvalfangergata. Bak trekronene i Kurbadsparken vil det stikke opp hgye nybygg med
en helt annet typologi mot horisonten i bakkant. Kurbadsparken ligger imellom, og
pavirkningen blir ikke like direkte som for eksempel Hvaltorvet. Plassering av et midt i
Alternativ 2 utsynet vil i noen grad forsterke tiltakets negative pavirkning. Ny nedkjgringsrampe i
Hvalfangergata til p-kjeller ligger i tilstgtende kvartal og vil ogsa pavirke utsynet fra
Hvalfangergata.

Bjerggata utgjer et klart definert og avgrenset omrade av byen, med sin egen identitet.
Kulturmiljget pavirkes i noen grad av at et annet byomrade tett pa utvikler seg med
annen typologi.

Tiltakets konsekvens

A

Hovedalternativet

Hovedalternativet vil gi noe konsekvens for Kulturmiljg B Bjerggata (-).

A
Alternativ 2

Alternativ 2 vil gi noe konsekvens for Kulturmiljg B Bjerggata (-).
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Oppsummering av konsekvens for fagtema

Delomrade Verdi | Hovedalternativet Alternativ 2
Pavirkning Konsekvens Pavirkning Konsekvens
KM A Badeparken- S Forringet Forringet

Kurbadet

KM B Bjerggata

S Noe forringet | Noe
konsekvens

Noe forringet | Noe
konsekvens

Avveining

Alt. 0 | Hovedalternativet

Alternativ 2

Samlet vurdering 0 Middels negativ konsekvens Middels negativ konsekvens

Rangering 1 2 3

Forklaring til Begge planalternativene vil forringe kulturmiljg A gjennom indirekte

rangering pavirkning i form av store, nye bygningsvolumer som bryter viktige
sammenhenger og stenger apne siktlinjer mellom viktige stasted i
kulturmiljget, som historisk har inngatt i parkanlegget tilknyttet Sandefjord
bad. Den direkte pavirkningen er vurdert som forringet, da planomradet i
dag ikke er vedlikeholdt som park men erstattet med parkeringsareal,
men ennd bare i mindre grad bebygget. Alternativ 2 har noe starre
negativ pavirkning pga uheldig plassering av punkthuset, boligformal og
hgyere utnyttelse.

8.4.1 Avbgtende tiltak

Etter Planprogrammet skal planen se pa hvordan utbyggingen kan hensynta kulturmiljgene i utforming og
detaljering. Avbgtende eller skadereduserende tiltak for & f& dette til kan vaere &:

Utelate bygningsvolumene SF3 og deler av SF2, for & bedre ivareta historiske sammenhenger i og rundt
planomradet. En tilstrekkelig bred forbindelse mellom kurbadsbygningen og Badeparken vil begrense

skadene.

Utnytte potensialet som fortsatt er til stede for en delvis tilbakefgring av parkarealer, saerlig i forbindelsen
mellom Kurbadsbygningen og Badeparken.
Regulere (deler av) planomradet til hensynssone kulturmiljg (H570) for & sikre historiske sammenhenger
i omradet, fgrst og fremst knyttet til Sandefjord bad med parkanlegg.

Juridisk bindende reguleringsbestemmelser om arkitektur og estetikk som sikrer hgy kvalitet helt frem til
bygging. Intensjonene om tilpasset fargebruk, fasader av tre mot gst og teglstein mot vest, og et
inntrukket nedre hjgrne p& SF3, er gode, men forelapig ikke sikret i reguleringshestemmelsene.
Bestemmelser om materialbruk som «robust» og «lang levetid» kan konkretiseres naermere, i trad med

intensjonen.

Redusere bygningsvolum og hgyder av hensyn til Kurbadsbygningen og Park hotell som enkeltbygg. A
begrense et til 8 etasjer vil veere et skadereduserende tiltak i forhold til 11 etasjer.

Plassere et som vist i hovedalternativet, lengst sgr i planomradet er skadereduserende sammenlignet
med plasseringen i alternativ 2.
Ta ut boligformal fra alternativ 2. Bestemmelser om inntrukne balkonger for & dempe virkningen av ny
boligtypologi i omradet vil vaere skadereduserende.
Bevare flest mulig traer, og etablere gragnt i kvartalenes randsoner. Dette er for en stor del tatt inn i

plandokumentene.
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e Sette opp informasjonstavle med kart og historiske bilder der omradets historie vises.

e Lage navn pa plasser/nye gangforbindelser som spiller pa det historiske.

e Plante treer med hgyde nord i Badeparken, for en mykere overgang mellom ny, hgy bebyggelse og
trehusmiljget Bjerggata.

8.5 Oppsummering

| konsekvensutredningen er plan- og influensomradet delt i to kulturmiljger:

e Kulturmiljg A: Badeparken og kurbadet. Byomrade med offentlig karakter, inneholder viktige historiske
enkeltbygninger og parkarealer samt parkering. Et ikke-homogent, men helhetlig, kulturmiljg, som
representerer det historiske komplekset av sammenhengende parker og bygninger som tidligere tilhgrte
Sandefjord Bad. Sandefjord Bads tilstedevaerelse gjennom 100 ar har satt premissene for utviklingen i
omradet (kulturmiljgniva).

o Kulturmiljg B: Bjerggata. Homogent trehusmiljg med arbeiderboliger fra 1800-tallet. Bebyggelse i
selvgrodd struktur (kulturmiljgniva).

Begge kulturmiligene er vurdert til & ha stor verdi. Pavirkningen pa Kulturmiljg A (Badeparken-Kurbadet)
vurderes som forringet, med alvorlig konsekvens for kulturmiljget.

Den direkte pavirkningen er vurdert som forringet, da planomradet i dag ikke er vedlikeholdt som grgnn park,
men erstattet med parkeringsareal. Planomradet er likevel bare i mindre grad bebygget. Begge
planalternativene vil forringe kulturmiljg A gjennom indirekte pavirkning i form av store, nye bygningsvolumer
som bryter historiske sammenhenger og stenger apne siktlinjer mellom viktige stasted i kulturmiljget, som
historisk har inngatt i parkanlegget tilknyttet Sandefjord bad. Det er planlagt en grann forbindelse mellom
Kurbadsparken og Badeparken, men selve kurbadsbygningen mister kontakt med Badeparken. Alternativ 2
har noe starre negativ pavirkning pga. uheldig plassering av et og hayere utnyttelse. | tillegg vil boligformal
som bygningstypologi bryte mer med omradets historiske szerpreg med offentlige bygg.

Pavirkningen av kurbadsbygningen og Park Hotell som enkeltbygg vurderes som noe forringet.
Samlet konsekvens for fagtema kulturmiljg er vurdert til middels negativ konsekvens.

For avbgtende eller skadereduserende tiltak, se kapittel 8.4.2.
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OVRIGE TEMAER KU

9 Hensyn til bylandskap og viktige monumentale
enkeltbygninger

9.1 Innledning

9.1.1 Definisjon av fagtema og avgrensning

Temaet i kapittel 9 er avgrenset til planforslagets visuelle fjernvirkning for bylandskap og viktige
monumentale enkeltbygninger. For & vurdere fiernvirkningen av prosjektet er det valgt ut tre sentrale
utkikkspunkter for fotomontasjer som viser dagens situasjon og ny situasjon med tiltaket.

For naermere vurdering opp mot Hvalfangstmonumentet og Kurbadet vises til kapittel 8 Kulturminner og
kulturmiljg. For naervirkning og pavirkning pa omkringliggende bylandskap i randsonen vises til kapittel 10
Estetikk og utforming.

9.1.2 Utredningskrav i planprogrammet

Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:

Hgyde, volum, utforming, material og fargebruk vurderes med tanke pa tilpasning til omkringliggende
bylandskap.

Det vurderes hvordan kravene til utforming kan sikre, at historiske, monumentale enkeltbygninger og anlegg
fremdeles far sta tydelig frem i bybildet. Eksempelvis Park hotell, hvalfangstmonumentet og kurbadet.

Eventuelle virkninger pa opplevelsen av Sandefjord kirke i bylandskapet skal utredes.

Det gjennomfares utredninger av fjern- og naervirkninger.

9.1.3 Hovedalternativet som skal utredes

Det planlegges for seks bygg pa
Tivolitomta. | tillegg muliggjer planen 4
etasjer pa Folkets hus tomta i nord.

De stgrste hgydene er lagt mot
Badeparken og Jernbanealleen og
hgydene trappes ned mot Kurbadet i
gst.

Det er &pnet for et punkthus pa 11
etasjer pa hjernet mellom
Strandpromenaden og Jernbanealleen
og mot Hvalfangstmonumentet. Dette
bygget strekker seg hgyere enn gvrige
bygg pa tomta og markerer omradet i
bybildet.
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9.1.4 Alternativ 2

Det vises til beskrivelse og illustrasjoner
i kap 4.3. Alternativet har som
hovedalternativet et punkthus som
markerer omradet i bybildet, men med
en annen plassering. | tillegg har
alternativet hgyere byggehgyder som gir
hayere utnyttelse og boligformal ogsa
pa Tivolitomta.
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9.2 Kunnskapsgrunnlaget
Grunnlaget for vurderingene av fiernvirkning er befaring av omradet og digital 3D-modell over tiltaket.

Fotomontasijer fra utvalgte stasteder i Sandefjord, med 3D-modell av tiltaket, illustrerer hvilken pavirkning
tiltaket vil ha pa bylandskapet. Stastedene for fotomontasjene er Prestasen, Midtasen og fra
Strembadet/fjorden.

FRAMIDTASEN |

J

FRASJOEN

Figur 9-1: Standpunkter for fotomontasje fjernvirkning

9.2.1 Beskrivelse av dagens situasjon

Fra Prestdsen sees planomradet i dag som en gra, monoton asfaltflate. De store treerne som omkranser
tomta, demper dette inntrykket noe. Fra Midtasen er det den eksisterende trerekken rundt tomta som er mest
synlig i bylandskapet, og gjer at omradet fremstar som grgnt. Sett fra fiorden oppleves planomradet som
parkmessig og frodig, med den grgnne sonen og trerekkene som omkranser tomta.

Innslaget av store, eksisterende treer inne pa tomta og i randsonene demper inntrykket av
parkeringsplassen/asfaltflaten og knytter tomta opplevelsesmessig sammen med Badeparken og
Kurbadparken. Flere av de eksisterende treerne, bla to eiketraer og to piletreer, har sveert omfangsrike
trekroner — som gir stor visuell effekt.

Fotomontasjer av fiernvirkning for dagens situasjon er vist ved siden av alternativ 1 og 2 i kapittel 9.3.
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9.3 Virkninger

9.3.1 Vurdering av virkninger for hovedalternativet

Plantiltaket apner for bebyggelse med starre volum og bygningsskala enn generelt i Sandefjord sentrum,
samtidig omkranses tomta av store parkrom og byrom, og vil tdle hgy arealutnyttelse. Fjernvirkning er
vurdert neermere fra tre utvalgte stasteder pa Prestasen, Midtasen og fra fjorden som beskrevet nedenfor.

Prestasen

Fra Prestasen vil bygningsvolumene framsta noe massive sett opp mot sméaskala trehusbebyggelse i front,
men mer sammenlignbare i skala med bebyggelsen til sidene, med Hvaltorvet kjgpesenter og bebyggelse
ved havnen. Bebyggelsen i bakkant med Sandefjord Park hotell, R&dhuset og kulturhuset er naermere i skala
og danner en visuelt roligere bakgrunn for tiltaket. For opplevelsen av bylandskapet bidrar byggene i bakkant
og til sidene til & dempe virkningen av det nye kvartalet.

Detaljering, terrengbearbeiding pa tomta, takform, materialbruk og farge pa de nye byggene vil ha stor
betydning for hvordan kvartalet fremstar fra Prestdsen. Tre som dominerende materiale pa bebyggelsen som
henvender seg mot Prestasen, og tegl som dominerende materiale for bebyggelse mot Jernbanealleen vil
bidra til & dempe virkningen og sy bygningsvolumene sammen med omkringliggende miljaer.

Fra Prestdsen vil punkthus i 11 etasjer veere synlig med samme hgyde som Park hotell. Bygget vurderes &
kunne sta godt sammen med hotellet, forutsatt materialbruk og utforming i stil med Park hotell. Med 8 etasjer
vil punkthuset underordne seg Park Hotell visuelt og i stgrre grad oppleves som en del av det nye kvartalet
og Hjertnes’ gvrige bebyggelse.

Figur 9-2: Fjernvirknig fra Prestasen,
dagens situasjon gverst, og ny situasjon hvor punkthus er vist med 8 etg. (venstre) og 11 etg.(hgyre)
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Midtasen

Sett fra Midtasen vil bebyggelsen danne et nytt volum mot havna og skjeergarden. Punkthuset vil tildekke
sjgutsikten i et punkt ved indre havn og pavirke noe opplevelsen av denne delen av fjorden fra dette
utsiktspunktet. Bebyggelsen sperrer ikke for utsynet videre utover skjeergarden og mot havet. Det er god
avstand til kirkespiret. Nyere hgye bygg langs jernbanelinjen har bidratt til & endre bylandskapet fra
Midtasen. Flere hgye bygninger spredt i synsfeltet og plassering av punkthus i sgr gjgr at den nye
bebyggelsen ikke blir for dominerende i bylandskapet.

Takform, materialbruk og farge pa de nye byggene vil ha betydning for hvordan kvartalet fremstar fra dette
stastedet. Med tilneermet lik hayde som Park Hotell vil det nye punkthuset bidra til & ramme inn utsikten til
fiorden. Med 8 etasjer vil det i stgrre grad oppleves som en del av den generelle bygningsmassen.

Figur 9-3: Fjernvirkning fra Midtasen
dagens situasjon gverst, og ny situasjon hvor punkthus er vist med 8 etg. (venstre) og 11 etg.(hgyre)
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Fra Strgmbadet/fijorden

Det planlagte tiltaket vil fra stastedet pd Strambadet framst& som et definert nytt urbant kvartal ved
havnebassenget. Det hgyeste bygget vil spille sammen med, og danne en visuell motvekt til Park Hotell.
Punkthus pa 11 etasjer fremstar som noe lgsrevet og visuelt dominerende i fotomontasjen og vil kreve god
materialbruk og arkitektonisk utforming. Punkthus pa 8 etasjer vil i stgrre grad bidra til en visuell nedtrapping
av (den hgyere) bebyggelsen og underordne seg Park hotell sett fra fjorden. Den lavere bygningsmassen vil
ligge under silhuettlinjen til Prestasen og vil dermed ikke ha en s& dominerende virkning.

Farge- og materialbruk vil ha stor betydning for hvordan byggene vil fremsta i bylandskapet. Fremtidig
utvikling av havneomradene vil ogsa pavirke synligheten av det planlagte tiltaket. Trerekken som omkranser
tomta i dag vil viderefgres, og fra dette stastedet vil omradet fortsatt oppleves noe gragnt.

Figur 9-4: Fjernvirkning fra fjorden,
dagens situasjon gverst, og ny situasjon hvor punkthus er vist med 8 etg. (venstre) og 11 etg.(hgyre)

9.3.2 Vurdering av virkninger for alternativ 2, med varianter 2.1 og 2.2 av punkthus

Alternativ 2 skiller seg fra Alternativ 1 ved hgyere utnyttelse pa Tivolitomta. | tillegg er det hgyeste bygget
plassert sentralt mot nord over bibliotek/kulturskole i stedet for i sgr mot fjorden.

Fjernvirkningen av alternativ 2 er vurdert fra de samme tre utvalgte stastedene pa Prestasen, Midtasen og
fra fjorden som hovedalternativet.

Alternativ 2 er vist i to varianter 2.1 og 2.2 for & kunne vurdere virkninger av ulike retninger pa punkthuset. |
variant 2.1 ligger punkthuset vendt mot Hvalfangergata, i variant 2.2 vendt mot Jernbanealleen.
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Prestasen

Fra stastedet Prestasen vil bygningsvolumene i alternativ 2 generelt framsta massive sett opp mot smaskala
trehusbebyggelse i front, men mer sammenlignbare i skala med bebyggelsen til sidene, med Hvaltorvet
kjgpesenter og bebyggelse ved havnen. De nye volumene pa Tivolitomta vil delvis tildekke og visuelt
dominere over bebyggelsen i bakkant med Park hotell, rdidhuset og Hjertnes kulturhus. Det hagyeste bygget
pa Tivolitomta vil fremsta hayere enn Park hotell sett fra dette stastedet. Utnyttelsen i alternativ 2 tgyer
konvensjonell skala for bebyggelsen i Sandefjord sentrum. Ved & tilfgre bygningsvolumer av denne
dimensjonen vil identiteten til denne delen av Sandefjord sentrum endres a fa mer «storby-preg».

Detaljering, terrengbearbeiding pa tomta, takform, materialbruk og farge pa de nye byggene vil ha stor
betydning for hvordan kvartalet fremstar fra Prestdsen. Tre som dominerende materiale pa bebyggelsen som
henvender seg mot Prestasen vil kunne bidra til & dempe virkningen noe. Tegl som dominerende materiale
pa bebygglse mot Jernbanealleen vil gjare at disse byggene stér i stil med Park hotell.

Fra dette stastedet virker variant av alternativ 2.1 med punkthus vendt med langside mot Hvalfangergata noe
mindre dominerende mot Hjertnesbebyggelsen enn variant 2.2 hvor smalsiden vender mot utsiktspunktet.

God utforming vil kunne avhjelpe det massive preget noe, men motvirker ikke at bebyggelsen i alternativ 2
fremstar tett og massivt utnyttet.

Figur 9-5: Fjernvirkning fra Prestdsen, dagens situasjon (over)
Ny situasjon alternativ 2; variant 2.1 til venstre, 2.2 til hgyre.
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Midtasen

Sett fra Midtasen vil bebyggelsen danne et nytt volum mot havna og skjeergarden. Punkthuset vil tildekke
sjgutsikten i et punkt i indre havn og pavirke opplevelsen av denne delen av fiorden fra dette utsiktspunktet.
Variant 2.1 dekker i starre grad for sjgutsikten enn variant 2.2. Bebyggelsen sperrer ikke for utsynet videre
utover skjeergarden og mot havet og det er god avstand til kirkespiret. Nyere hgye bygg langs jernbanelinjen
har bidratt til & endre bylandskapet fra Midtasen, men selv med flere hagye bygninger spredt i synsfeltet gjar
de hgye og store bygningsvolumene at kvartalet fremstar mer storskala enn Sandefjord sentrums @vrige
bebyggelse og vil kunne fremstd dominerende i bylandskapet fra dette stastedet.

Med tilnaermet lik hgyde som Park Hotell vil det nye punkthuset bidra til & ramme inn utsikten til fiorden.
Variant 2.1, med langsiden mot Midtasen, virker mer dominerende i utsikten enn variant 2.2. Variant 2.2 vil i
stgrre grad spille godt visuelt mot Sandefjord park hotell, med en slankere og mer likeverdig utstrekning.

Takform, materialbruk og farge pa de nye byggene vil ha betydning for hvordan kvartalet fremstar.

Figur 9-6: Fjernvirkning fra Midtasen, dagens situasjon (over)
Ny situasjon alternativ 2, variant 2.1 venstre og 2.2 hgyre.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
103/150



(J
SWECO ﬁ

Fra Strgmbadet/ fjorden

Det planlagte tiltaket vil fra ststedet pa Streambadet framsta som et definert nytt urbant kvartal ved
havnebassenget. Det hgyeste bygget vil spille sammen med og danne en visuell motvekt til Park Hotell.

Punkthuset p& 11 etasjer blir et tydelig landemerke med tilsvarende visuell eksponering som Park hotell fra
dette stastedet. For & bli et positivt innslag i bybildet vil det i utfarelsen av bygget veere ngdvendig med god
materialbruk og hgy arkitektonisk utforming. Den generelle byggehgyden vil ligge savidt under silhuettlinjen
til Prestasen, noe som nedtoner den visuelle framtoningen noe. Traerne i forkant vil ogsa bidra til & redusere
inntrykket av kvartalets relativt massive bebyggelse og den hgye utnyttelsen av tomta. Farge- og
materialbruk vil ha stor betydning for hvordan byggene vil fremsta i bylandskapet. Fremtidig utvikling av
havneomradene vil ogsa pavirke synligheten av det planlagte tiltaket. Trerekken som omkranser tomta i dag
skal viderefgres, og fra dette stastedet vil omradet fortsatt oppleves noe grgnt.

Variant 2.2 med gverste del av punkthuset vendt mot jernbanealleen virker noe mindre massivt enn variant
2.1. Et slankt uttrykk pa punkthuset spiller godt sammen med Park hotell.

Figur 9-7: Fjernvirkning fra fijorden, dagens situasjon (over)
Ny situasjon alternativ 2, variant 2.1 (venstre) og 2.2 (hayre).
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9.3.3 Usikkerhet og videre oppfalging

Den nye bebyggelsen har store volumer i begge alternativene, men med de hgyere generelle byggehgyder i
alternativ 2.

For & fa de nye volumene til & gli godt inn i bybildet bar de brytes ned visuelt. Det er avgjgrende at byggene
far hgy kvalitet pa arkitektonisk utforming, hgy detaljering og variasjon i materialbruk for at de skal fremsta
som positive tilskudd i byen, og dette blir szerlig viktig fra stastedet Prestasen, som er det nzermeste av de
tre. Det er spesielt et (plassert nord/ syd pa tomta) som vil veere synlig fra stastedene. Det vurderes ikke a
veere avgjarende forskjell pa fiernvirkningen om et er plassert nord eller syd pa tomta. et bgr uansett fa
ekstra stor oppmerksomhet mtp. material- og fargebruk for at det skal passe inn i bylandskapet.

De nye byggenes skala ma tilpasses bylandskapet om de skal std seg visuelt godt i byen — og
hovedalternativet fremstar som det beste skalamessig. Sett fra Prestasen er nedtrapping av bebyggelsen
mot Kurbadet veere et effektivt grep for & dempe inntrykket av tiltaket.

Reguleringsbestemmelsene ma stille krav til utforming, fotavtrykk og variasjon i materialbruk og fasade for a
best mulig sikre at det nye tiltaket glir godt inn i en arkitektonisk sammenheng med omkringliggende
bylandskap. Det antas imidlertid at krav og fgringer for volum og skala vil ha stgrre betydning for opplevelsen
av det nye kvartalet sett fra avstand. Det & fglge opp estetiske krav i videre saksbehandling vil kunne bli
krevende i praksis og Sandefjord kommune vil ha begrenset kontroll pa utviklingen av arkitektonisk uttrykk.
Det & regulere inn passende skala og tetthet vil antagelig veere et vel sa/ mer effektivt grep for & sikre en
godt integrert og tilpasset bebyggelse pa denne sentrale og synlige tomta i Sandefjord by.

9.4 Oppsummering

Hovedalternativet er ikke vurdert & gi vesentlige negative virkninger for bylandskap og viktige monumentale
bygg. Bylandskapet vil endres som fglge av utviklingen, men studien av fjernvirkning fra sentrale stasteder
viser at byens eksisterende monumentale bygg fortsatt vil sta frem i bylandskapet.

Fargebruk, utforming og nedtrapping av bebyggelse mot Kurbadet vil veere effektive grep for & fa
bebyggelsen til & gli godt inn i bylandskapet.

I tillegg vil bevaring og supplering av trerekken og opprettholdelse av en frodighet rundt og i Tivolikvartalet vil
veere et effektivt virkemiddel for harmonisk fjernvirkning og integrering av bebyggelsen i byen.

Alternativ 2 er en god del mer massivt enn hovedalternativet og vil endre denne delen av Sandefjord
sentrum mot en mer kompakt situasjon med et tyngre bymessig uttrykk og fremsta mer synlig i fiernvirkning.
Skalaen pa ny bebyggelse vil kunne f& en negativ virkning for bylandskapet fordi det bryter med det som
oppfattes som Sandefjords identitet — som liten til mellomstor by. Ny bebyggelse vil kunne medvirke til at
eksisterende monumentale bygg vil f& mindre synlig fremtoning i bybildet. Punkthuset er et visuelt
tyngdepunkt, og plasseringen i alternativ 2 reduserer virkningen av Hvalfangstmonumentet som et
betydningsfullt motiv i enden av Jernbanealléen. Plasseringen over bibliotek/kulturskole fremstar uten
sammenheng med Park hotell.

Forskjellen pa de to underalternativene (2.1 og 2.2) er ikke veldig stor — plasseringen av ets gverste etasjer
har begrenset betydning for hvor massivt tiltaket virker. Variant 2.2 fremstar som det beste sett fra to av
stastedene (fra Midtasen og Strembadet/ fiorden) mens variant 2.1 er best fra Prestasen.

Fargebruk, utforming og nedtrapping av bebyggelse mot Kurbadet vil for dette alternativet veere avgjgrende
for & f& bebyggelsen til & gli s& godt som mulig inn i bylandskapet.

Bevaring og supplering av trerekken og opprettholdelse av en frodighet rundt og i Tivolikvartalet vil veere et
effektivt virkemiddel for harmonisk fiernvirkning og integrering av bebyggelsen i byen. Dette til tross for at en
stgrre del av bebyggelsen vil rage over trekronene.
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Konklusjon

For fiernvirkningen av planomradet er det den generelle skalaen pa tiltaket som har starst betydning for

hvordan bebyggelsen vil passe inn i bylandskapet, mens plasseringen av punkthus har starst betydning for

hensynet til viktige monumentale bygg.

Alternativ 2 vurderes & kunne gi noe negativ konsekvens for bylandskapet og hensynet til monumentale

bygg. Alternativ 2 har hgyere generelle byggehgyder og Tivolikvartalet virker mer fremtredende og massivt i

bylandskapet enn hovedalternativet. Nar det gjelder hensynet til monumentale bygg vil plasseringen av

punkthuset sentralt i kvartalet redusere virkningen av Hvalfangstmonumentet. Plasseringen fremstar ogsa

uten sammenheng med Park hotell.

10 Estetikk og utforming

10.1 Innledning

For generell beskrivelse av alternativene vises det til kapittel 4.3. | kapittelet vurderes virkninger for
neerliggende omrader. For vurdering av fiernvirkning av bylandskap og monumentale enkeltbygg vises til
kapittel 9.

10.1.1 Utredningskrav i planprogrammet

Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:

Konsekvenser for landskapsbildet og estetikk vurderes, herunder fiernvirkning og siktlinjer. Det vil her bli lagt
vekt pa hvordan den nye bebyggelsen vil innvirke pa landskapsbildet generelt og hvordan omradet vil fremsta
etter gjennomfgring av reguleringsforslaget.

Ved utvikling av omradet ma det sees pa lgsninger for & integrere stedlige og nye gode kvaliteter.

Tilpasset og sammenhengende grgnnstruktur og ferdsel er viktige premisser som ma ligge til grunn for
utviklingen.

Omradet skal ha god lesbarhet og kobling mot tilherende omrader, ny bebyggelse og infrastruktur ma sees i
sammenheng.
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10.1.2 Hovedalternativet som skal utredes

P Y = PTSLETEGR, FL

Nzering
Bolig
Kultur og bibliotek

Det planlegges for seks bygg pa Tivolitomta. | tillegg muliggjer planen 4 etasjer pa Folkets hus tomta i nord
mot Torget. De starste hgydene er lagt mot Badeparken og Jernbanealleen og hgydene trappes ned mot
Kurbadet i gst. Det er apnet for et punkthus pa 11 etasjer vendt mot Strandpromenaden og Jernbanealleen,
og med fasade mot Hvalfangstmonumentet. Dette bygget strekker seg hagyere enn gvrige bygg pa tomta og
markerer omradet i bybildet.

Det nye «Tivolikvartalet» er tenkt utformet med et indre strgk, med byrom av menneskevennlig skala, og
med innslag av grenne og bla elementer. Kvartalet knytter seg p& Thor Dahls gate p& en sgmilgs, smidig
mate der eksisterende, nylig opparbeidede parkelementer bevares og suppleres i videre utvikling. Gjennom
planen reetableres fysisk og visuell forbindelse mellom Badeparken og Kurbadet med parkmessige innslag
og grgnne ferdselsarer gjennom Tivolikvartalet, slik at Tivolitomta innlemmes som en integrert del av den
historiske sammenhengen.

Farsteetasjene og soklene skal bearbeides med sittekanter og opphgyde soner for opphold som fremmer
bylivet i og rundt kvartalet. Vann og vegetasjon skal brukes som positivt og estetisk innslag med fordrgyning
og periodevis tilbakeholdelse. Sonen langs Thor Dahls gate mot Kurbadet skal inneholde ulike typer
vanninnslag og aktivitet som vannspeil med kunst, skgytebane og regnbed.

10.1.3 Alternativ 2
e

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24

107/150



(J
SWECO ﬁ

Alternativ 2 har som hovedalternativet et punkthus som markerer omradet i bybildet, men med en annen
plassering. Alternativet har noe hgyere byggehgyder som gir hgyere utnyttelse, samt boligformal i begge
kvartalene, bade Folkets hus og Tivolikvartalet.

Alternativ 2 har to varianter fir & kunne vurdere ulike retninger pa de seks gverste etasjene av punkthuset
over bibliotek/kulturskole som beskrevet i kapittel 4.3 og vist i figur over.

De starste hgydene er lagt mot Badeparken og Jernbanealleen og hgydene trappes ned mot Kurbadet i gst.
Det er &pnet for et punkthus pa 11 etasjer pa hjgrnet mellom Hvalfangergata og Jernbanealleen. Dette
bygget strekker seg hagyere enn gvrige bygg pa tomta og markerer omradet i bybildet.

Alternativ 2 har ellers samme fotavtrykk og samme prinsipper for utforming av torg, bygulv og bla-grgnn
struktur som hovedalternativet.

10.2 Kunnskapsgrunnlaget

For & vurdere dette temaet har Sweco veert pa befaringer i omradet og pa tomta som skal utvikles.
Vurderingene baserer seg ogsa pa utredning av kulturmiljg og mgter med Sandefjord kommune.

10.2.1 Beskrivelse av dagens situasjon

Planomradet er nesten uten bebyggelse og oppleves som et «hull» i den eksisterende bystrukturen.
Omradet benyttes i dag til offentlig parkering for personbil og som taxisentral. P4 tomta ligger ogsa en
kommunal pumpestasjon. | nord ligger Folkets hus, som rommer bade detaljhandel og annen
neering/kontorer. Jernbanealleen og Thor Dahls gate ligger begge innenfor planomradet og fungerer som
viktige by-akser mellom sentrum og fjorden. Thor Dahls gate er en gang-/sykkelvei, med mgteplasser og
tilbud for aktivitet og lek. Planomradet er omringet av tre sentrale store byrom og parker: Torget, Badeparken
og Kurbadhagen. Omradet er dpent og det er god sikt over tomta mot Kurbadet, Badeparken, Sandefjord
park hotell, Radhuset og Hjertnes kulturhus.

Den sydlige delen av planomradet er omkranset av en grenn trerekke med en del store gamle traer. P& tomta
er det to store eiker.
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10.3 Virkninger

10.3.1 Vurdering av virkninger

Plangrepet vil gi en ny, sammenhengende kvartalsstruktur til omradet med varierte fasadeforlgp og apne og
varierte byrom. Dermed fullfgrer plangrepet bystrukturen i Sandefjord sentrum og knytter sentrumsomradene
sammen med sjgen/brygga, Hjertnes kulturhus, Badeparken og Kurbadet. Tiltaket vil styrke gangforbindelser
fra sentrumskjernen til havna og omvendt. Koblingene til omkringliggende omrader far en parkmessig
utforming for 4 tilpasses de to store parkomradene (Badeparken og Kurbadparken) som grenser til
planomradet. Tiltaket vil legge seg samlgst mot Thor Dahls gate som allerede er opparbeidet som en
ferdselsare for myke trafikanter og med tilbud for aktivitet og opphold. Bevaring og supplering av trerekkene
mot Jernbanealleen og Strandpromenaden, samt opprettholdelse av en frodighet rundt og i Tivolikvartalet er
et sveert effektivt virkemiddel for harmonisk sammenkobling med Badeparken og Kurbadparken.

| vurderingene er det forutsatt fglgende:

| prosjekteringen av den nye bebyggelsen vil materialer og farger ta opp elementer fra det tilgrensende
bygningsmiljget av historisk betydning og er tilpasset annen eksisterende karakteristisk bebyggelse i
neeromradet. Mot Jernbanealleen blir dominerende materialbruk tegl, som binder omradet opp mot Park
hotell og de gvrige Hjerthes-byggene, og mot Kurbadparken vil bebyggelsen veere i tre, som underbygger
karakteren til trehusbebyggelsen mot Prestasen.

For & forhindre monotoni og for dominerende skala skal bebyggelsen ha et variert uttrykk i fasader og
hgyder. Dette sikres med sprang i fasadene og variasjon i hgyder, som deler opp bebyggelsen, men gjor at
omradet likevel oppleves som en helhet.

For volumperspektiver fra gateplan vises det til illustrasjonsvedlegg for alternativ 1 og 2.

10.3.2 Hovedalternativ - vurdering av bebyggelsens virkninger

De starste hgydene pa byggene er lagt mot Badeparken og Jernbanealleen. Hgydene trappes ned mot gst
for & tilpasses i skala mot Kurbadet i gst og mot nord mot bebyggelse langs Hjertnespromenaden og rundt
Torget. Hgyden pa punkthuset i sar spiller godt sammen med Park hotell. Nedtrapping av hgyder mot
Kurbadet og Thor Dahls gate ivaretar skalaforhold og solforhold pa uteomradene her. Mot Jernbanealleen og
Strandpromenaden fungerer bebyggelsen som stagyskjerm og avskjerming mot biltrafikk, hvilket skaper
avskjermede byrom for opphold.

10.3.3 Alternativ 2 - vurdering av bebyggelsens virkninger

Tilsvarende som for hovedalternativet er de stgrste hgydene pa byggene lagt mot Jernbanealleen, men med
stgrre generelle byggehgyder mot jernbanealleen. Plasssering av punnkthus i nord ved Hvalfangergata gir
bebyggelsen en tyngde mot Torvet. Samlet fremstér bygg for kulturskole/bibliotek med punkthus og Folkets
hus, med to ekstra etasjer, som for massivt og i for stor skala mot tilgrensende sentrumsbebyggelse.

Det er kun orienteringen av de gverste etasjene pa et som skiller de to delalternativene 2.1 og 2.2. Det vil i
noen grad pavirke virkningen av bebyggelsen. Variant 2.2, med de gverste etasjene pa et lagt langs
Jernbanealleen, falger prinsippet med hgyeste bygg orientert mot vest, og vil kunne fremsta som bedre
integrert i bebyggelsen enn variant 2.1, som bryter med prinsippet. | fiernvirkning fremstar variant 2.2 som
slankere og mindre dominerende enn variant 2.1 sett fra to av tre stasteder.

Generelt vil alternativ 2 gi en massiv og kompakt bebyggelse pa Tivolitomta. Det nye kvartalet vil kunne
oppleves som fremmed og ute av skala i forhold til ndvaerende bebyggelse i Sandefjord. Hgyden pa og
plasseringen av de nye byggene vil gi skygge i byrommene og pa Folkets hus. Variant 2.1 vil gi starre flate
med skygge pa Folkets hus enn variant 2.2.

Kvaliteten p& byrommene vil kunne bli negativt pavirket med en s&pass massiv bebyggelse, ved at de
oppleves som trange og blir skyggefulle. Dersom formalet blir boliger ogsa pa Tivolitomta vil uterommene i
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noen grad kunne privatiseres. Med boligformal vil det bli behov for en annen grad av infrastruktur og
adkomst enn ved neeringsformal.

10.3.4 Usikkerhet og videre oppfalging

Hay kvalitet pa arkitektur, materialitet og uttrykk vil vaere avgjgrende for a lykkes med estetikk og utforming.
Opprettholdelse av den grgnne randsonen med eksisterende traer vil vaere av stor betydning for estetikken, for
a dempe virkningen av de nye bygningene. Det blir ngdvendig & holde trerekken vedlike ved skjotsel, a
supplere med nye traer, og det ma generelt sgrges for frodighet i det nye kvartalet, s& overgangen til neermiljget
blir smidig.

En eventuell parkeringskijeller vil ha stor betydning for utforming av omradet med tanke pa& ramper, terreng og
vegetasjon. Dette vil pavirke opplevelsen av kvartalet. Det ma derfor stilles krav til at parkeringskjeller skal
utformes med god terrengforming og kvalitet i utforming av adkomster/ramper, og at det sikres tilstrekkelig
plass til jord/grent i landskapstiltak pa parkeringskijellers tak.

En lite detaljert omradeplan gir usikkerhet i realiseringen av utbyggingsprosjektet. Krav som er stilt il
arkitektur, material- og fargebruk ma fglges tett opp i byggesak, rammesgknad og igangsetting. Sandefjord
kommune ma fglge utbyggere tett i utbyggingen for & sikre estetisk kvalitet i utforming av omradet..

10.4 Oppsummering

Planforslaget vil fa stor betydning for opplevelsen av denne delen av Sandefjord sentrum. | dag er
Tivolitomta et omrade som bidrar lite til omgivelsene. Utviklingen pa tomta vil ha positiv innvirkning pa
estetikk og utforming safremt det vektlegges kvalitet og robusthet i byrommene og i utformingen av
bebyggelsen med hgy kvalitet pa arkitektur, materialitet og uttrykk. Noe som vil ha stor innvirkning pa
opplevelsen og kvaliteten av byrommene er passende dimensjon pa skala og volum. | tillegg vil formal i
byggene og programmering av seerlig farste etasjene og byrommene veere av avgjgrende betydning.

Hovedalternativet

Bygningsvolumer og materialitet er tilpasset neermiljget med nedtrapping. Det legges opp til tre som
dominerende materiale mot Thor Dahls gate og Kurbadhagen, og hgyere volumer og tegl mot Park hotell og
Hjertnes.

Det nye Tivolikvartalet vil f& en frodig og parkmessig sone mot Jernbanealleen, Tollbugata og Thor Dahls
gate/Kurbadanlegget. Dette vil bidra til at Tivolikvartalet fletter seg inn i omkringliggende bymiljger pa en
«myk» og nennsom maéte.

Alternativ 2

| alternativ 2 tillates bygningsvolumer som i mindre grad er tilpasset neermiljget og skalaen pa gvrig
bebyggelse i Sandefjord sentrum. Bebyggelsen vil kunne oppleves som for massiv i Sandefjord-malestokk.

Det nye Tivolikvartalet vil fa en frodig og parkmessig sone mot Jernbanealleen, Tollbugata og Thor Dahls
gate/ Kurbadanlegget. Dette kan bidra til at Tivolikvartalet fletter seg inn i omkringliggende bymiljger pa en
nennsom mate. Effekten av beplantningsbeltet rundt det nye kvartalet vil bli noe mindre i alternativ 2 enn
hovedalternativet fordi bebyggelsen i starre grad vil rage over trekronene.

Konklusjon

| begge alternativene apnes det opp for hgy utnyttelse pa Tivolitomta, i starre grad i alternativ 2 enn for
hovedalternativet. Det vil vaere viktig & sikre hgy arkitektonisk kvalitet pa byggene og uterommene for at
Tivolikvartalet skal ha positiv estetisk virkning pa bybildet.

Det er risiko for at alternativ 2, som apner for starre byggehgyder, vil ha negativ konsekvens pa estetikken i
denne delen av Sandefjord sentrum, fordi bebyggelsen vil kunne oppleves som fremmed og for massiv i
situasjonen den star i. Det gjelder spesielt felt for bibliotek/kulturskole og nzering (SF1).
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11 Mobilitet

11.1 Innledning

11.1.1 Utredningskrav i planprogrammet
Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:
Trafikale konsekvenser av planforslaget beskrives.

Framkommelighet for kollektivtrafikk, gange, sykkel, personbiltrafikk, nyttekjgretay, utrykningskjgretay
vurderes. Trafikale prinsipper og lgsninger i Jernbanealleen og Hvalfangergata vurderes spesielt.

Det skal utredes behovet for parkering i omradet og hvordan de valgte parkeringslasninger pavirker
transportmiddelfordelingen og bidrar til & oppfylle malene i vedtatt kommunedelplan for mobilitet

11.1.2 Hovedalternativ som skal utredes

Det er lagt til grunn fglgende forutsetninger i planalternativet som grunnlag for vurderinger av mobilitet og
trafikale konsekvenser:

Det er lagt til grunn 29.000 kvm BRA sentrumsformal pa Tivolitomta.

Pa Folkets hus tomta legges eksisterende bebyggelse og trafikk til grunn inntil senere detaljregulering

Etablering av inntil 100 parkeringsplasser i parkeringskijeller p& Tivolitomta.

Parkeringskijeller for Tivolitomta far adkomst via Museumsgata og vil bli avgiftsregulert.

Nedkjgring til Hvaltorvet P-hus flyttes og sambrukes med nedkjgring til Tivolitomta fra Hvalfangergata

gst.

e Hvalfangergata vest og Thor Dahls gate omdisponeres til torg og stenges for personbiltrafikk. Folkets
hus far adkomst fra vest over torg inntil utvikling giennom detaljregulering, som vist i Figur 11-7. Det
tillates ogsa varelevering og renovasjon over torget.

e Generell gateparkering i Jernbanealleen foreslas fiernet og areal omdisponert til taxiplasser, HC-
parkering, Kiss and Ride og bredere fortau.

e Starste timetrafikk til/fra Hvaltorvet tilsvarer 17% av ADT (Kilde: V713 — Trafikkberegninger, formal:
Handel)

e Starste timetrafikk til/fra Folkets hus tilsvarer 22% av ADT (Kilde: V713 — Trafikkberegninger, formal:

kontor)

11.1.3 Alternativ 2

Det er utarbeidet en egen trafikkanalyse for alternativ hvor det er lagt til grunn 35.000 kvm BRA
sentrumsformal pa Tivolitomta, hvorav 12.250 kvm BRA bolig. Det er lagt til grunn 0,5 parkeringsplass pr
bolig, tilsvarende ca 75 plasser, samt 25 plasser til gvrige formal. Ellers er det lagt til grunn samme
forutsetninger.

11.2 Kunnskapsgrunnlaget

11.2.1 Overordnede mal og faringer

Mal om beerekraftig byutvikling og klimamal i kommuneplanen som falge av deres tilslutning til FNs
baerekraftsmal.
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11.2.2 Beskrivelse av dagens situasjon

Biltrafikk

For & kartlegge dagens trafikkmengde pa veiene ved planomradet, er det gjennomfart trafikktellinger med
radar i 3 tellesnitt. Disse tellingene er gjennomfgrt i Hvalfangergata vest (16/01-22/11 og 19/01-25/01 i
2024), innkjgring til Tivolitomta (8/01-15/01 i 2024) og Jernbanealléen sgr for adkomsten til Tivolitomta
(31/01-07/02 i 2024).

Sandefjord kommune har i tillegg giennomfart manuelle trafikktellinger i 3 veikryss og to adkomster i bade
morgenrush (kl. 07:00-09:00) og ettermiddagsrush (kl. 15:00-17:00). Trafikktellingene ble foretatt torsdag
08.02.2024, bhortsett fra tellingene i krysset Strandpromenaden/Tollbugata x Museumsgata. Trafikken
gjennom krysset ble talt torsdag 29.02.2024. Figur 11-1 viser sted hvor det ble gjennomfart trafikktellinger.

atrose==

Torget 2@

H\.‘alfanger

Kurbar
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Figur 11-1: Lokasjoner for gjennomfarte trafikktellinger (kartkilde: Googlemaps)

Ut fra trafikktellingene er det beregnet fglgende:

1. ADT pé veinettet rundt planomradet, samt fordeling av trafikken. Disse er vist i Figur 11-2
2. Starste timetrafikk i Jernbanealléen og Hvalfangergata tilsvarer pa omtrent 10% av ADT
3. Gjennomkjgringstrafikken i Hvalfangergata estimeres & veaere omtrent ADT 1200

4. 60% av trafikken til/fra Hvaltorvet P-hus kjgrer Hvalfangergata vest

5. 75% av trafikken fra Hvalfangergata vest kjgrer mot nord
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Figur 11-2: Estimert dagens ADT-dggntrafikk p& veinett og trafikkskapning til/fra Tivolitomta, Hvaltorget og Folkets hus
(kartkilde: Googlemaps)

Parkering

| dag benyttes Tivolitomta til offentlig parkering for personbil og som taxisentral, med adkomst fra
Jernbanealleen. Dagens parkeringsplass har 263 p-plasser og betjener sentrum generelt.

Folkets hus-tomta har i dag lokaler til kontor, butikker og tjenesteyting. Basert pa Google maps disponeres
omtrent 25 p-plasser pa bakkenivd med adkomst fra Jernbanealleen via Hvalfangergata.

Myke trafikanter

Omradet er i dag tilgjengelig for myke trafikanter. Kartet nedenfor viser hovedarer for kollektivtransport,
syklende og gaende.

Bussen kjgrer langs Hjertnespromenaden, Jernbanealleen og Strandpromenaden, og har holdeplass i
Jernbanealleen rett utenfor innkjgringen til Tivolitomta.

Langs planomradet i gst er Thor Dahls gate en nylig opparbeidet gdgate, som binder Torget sammen med
fiorden for gdende. For gvrig har gdende god tilgang i alle gater med fortau og gangveier. Langs

Jernbanealleen er det fortau med god bredde bortsett fra strekningen langs Folkets hus hvor fortauet er
smalt.

Hovedsykkelnett fra gst kobler seg pa Thor Dahls gate fra Hvalfangergata, og i vest gar hovedruten gjennom
Badeparken og kobler seg pa Jernbanealleen ved Folkets hus.
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Figur 11-3: Hovednett for myke trafikanter i dag (brun strek: hovedére for buss, rosa strek: hovedare for sykkel, lyserosa
strek: gagate) (Sweco, 2024).

11.3 Virkninger

11.3.1 Vurdering av virkninger for hovedalternativet
Personbiltrafikk

Grunnet stengning av Hvalfangergata er det ventet en gkning i biltrafikk i alle gater rundt planomradet, med
unntak av Jernbanealléen og Strandpromenaden (sistnevnte far samme trafikk som i dag), som falge av
plantiltaket p& Tivolitomta

Det er forutsatt inntil 100 bilparkeringsplasser til planomradet, noe som vurderes som konservativt sett opp

mot dagens parkeringsnorm. Det vil allikevel veere med péa & redusere bilbruken, og indirekte sette en
begrensning pa fremkommeligheten for biltrafikk.

Figuren nedenfor viser estimert dagens trafikk (i brun farge) og fremtidig trafikk (i bla farge) for alternativ 1.
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Figur 11-4: Hovedalternativ - Estimert fremtidig ADT p& veiene som grenser til Tivolitomta er vist i blatt. Dagens ADT er
vist i brunt. Hvalfangergata @st (med understreking) viser fremtidig trafikk under bakkeniva (kartkilde: Googlemaps)

Nyttekjgretay (varelevering/renovasjon)

Det legges opp til at varelevering og renovasjon skal
forega pa bakkeniva inne pa planomradet. Innkjering til
omradet blir via Kurbadstien og utkjaring via
Badeparkaksen. Det legges altsa opp til
enveisregulering gjennom omradet. Dette er illustrert i
figuren nedenfor. Ferdsel til de ulike vareleverings-
/renovasjonspunktene i omradet vil da forega inne pa
torget. Det er forelgpig forutsatt at
vareleveringskjgretgy stopper ved torgarealet og triller
varer frem til varemottaket ved det enkelte bygg (ved
hjelp av for eksempel jekketraller). Det skal gjore det
realistisk @ unnga mer enn 50 m transportvei slik det er
forutsatt av Leverandgrenes Utviklings- og \
Kompetansesenter (LUKS). S& fremt “ AR g:gg;‘i;ik/
underlaget/materialbruken pa torgene gjgr det enkelt & \

trille p&, og mottaket i byggene utformes slik at det er
enkelt & komme til og inn (dgrer uten terskler),
vurderes dette som akseptabelt. Det forutsettes at det
tydelig markeres hvor vareleveringskjgretgy kan
stanse, slik at bade sikkerhet for gaende og fri ferdsel
for gdende og passerende utrykning-/vareleverings-
/renovasjonskjgretgy muliggjares.

Figur 11-5: Prinsipp for torgarealene som viser
innkjgring og utkjaring for varelevering og renovasjon
(rezde piler).
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Utrykningskjaretay

Utrykningskjaretay vil f& samme adkomst som vareleverings-/renovasjonskjaretgy. Dette vurderes som
tilstrekkelig fremkommelighet sa lenge oppstilte kjaretgy inne pa omradet overholder parkeringsanvisninger
og ikke hindrer utrykning.

Det vil dimensjoneres og settes opp brannoppstillingsplasser. Det er ikke funnet egne krav fra Sandefjord
kommune pa dimensjoner for brannoppstillingsplasser. Normalt bar en stigebil ha oppstillingsareal pa
minimum 15 m lengde og 6 m bredde.

Myke trafikanter

Det legges opp til et finmasket gangnett i og rundt planomradet med flere tverrforbindelser med enkel
adkomst til sentrale malpunkter, som gjgr det enkelt & ferdes som fotgjenger. Torgene i planomradet vil bli
bilfrie, og fremkommeligheten for gaende vurderes som god.

Det er kort avstand (ca. 200 m) fra planomradet til eksisterende/planlagt hovedsykkelnett (ved Kurbadparken
og Badeparken). Det finmaskede gangnettet gjar det enkelt & na hovedsykkelnettet med sykkel. Det
vurderes som naturlig og tilstrekkelig at syklende pa strekningen mellom planomradet og hovedsykkelnettet
ferdes pa de gdendes premisser langs gangnettet (ikke hgy fremkommelighet).

Hjertnespromenaden, Jernbanealleen og Strandpromenaden er viktige kollektivtraséer. Fjerning av dagens
gateparkering i Jernbanealléen som i dagens situasjon vil bedre forholdene for bussen pa denne
strekningen. Videre legges det opp til kantstopp for buss. Dette er ventet & bedre fremkommeligheten for
kollektivtrafikken sett opp mot dagens situasjon.

Prinsipper i Jernbanealleen og Hvalfangergata

Jernbanealleen har i dag et sveert utflytende veiareal. Det er foreslatt en oppstramming og omfordeling av
gatesnittet som vil gjgre alleen mer fremkommelig for kollektivtransport og gaende. Det er lagt til grunn
tydeligere definerte kjgrefelt, fiernet generelle parkeringsplasser og lagt til rette for utvidet fortau, HC-
parkering, Kiss and Ride og taxiholdeplasser mot gst. Prinsipp for tverrsnitt ved bussholdeplassene er vist i
Figur 11-6.

T I T T 1 T LI
eks gangvel 2.6m  litt utvidet kjerebane 8m fortau 5m grenn sone m/ treer 5m- grusfelt 3m sokkelbenk 1m
grentfelt bussholdeplass
var, bredde med leskur

Badeparken Jernbaneallen Tivolitomta

Figur 11-6: Prinsippsnitt for Jernbanealleen, ny fordeling med bredere fortau og grgntareal for myke trafikanter
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Hvalfangergata vest og Thor Dahls gate mot Torget er foreslatt omdisponert til torg, samt at det etableres
felles nedkjgring for p-kjeller til Hvaltorvet og Tivolitomta fra Hvalfangergata @st. Grepet vil forlenge
byrommet i Thor Dahls gate helt opp til Torget og gi en attraktiv forbindelse for gadende og syklende mellom
Torget og sjgen. Det vil ogsa gi tryggere og mer oversiktlige adkomstforhold for gaende og syklende til den
nye kulturskolen og biblioteket fra Hvalfangergata.
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Figur 11-7: Adkomsten til parkeringskjelleren for Hvaltorvet og Tivolitomta er vist med stiplet rgd strek for & indikere at
den gar under bakkeniva. Adkomst for Folkets hus fra Jernbanealleen inntil utvikling er vist med svart pil.

Parkering

Sandefjord kommune har estimert behov for 70-150 parkeringsplasser pa Tivolitomta. Basert pa dette er det
i trafikkanalysen forutsatt 100 parkeringsplasser.

Kommunen har gjennom kartlegging funnet at sentrum har god parkeringsdekning i dag, og kommunen har
som mal & ikke etablere nye parkeringsplasser. Sett opp mot dagens parkeringskapasitet pa Tivolitomta
bidrar det nye tiltaket til & redusere antallet parkeringsplasser i sentrum. Det betyr at plantiltaket p& den
maten oppfyller malet i kommunedelplanen for mobilitet (ref. kap. 2.2.2).

Selv om antall parkeringsplasser reduseres betraktelig pa Tivolitomta vil antall bilturer gke. Dette skyldes at
planomradet far gkt aktivitet, og at det ogsa er god tilgang pa parkeringsplasser i Sandefjord sentrum
generelt som vil benyttes av reisende til Tivolitomten. Det betyr at reduksjonen i parkeringsplasser pa tomten
i liten grad vil gi noen effekt antall bilturer, og p& den maten i liten grad bidrar til & oppnd KDPens mal om at
vekst i persontransport skal tas med sykkel, gange og kollektivt. For & oppna KDPens mal ma det ogsa
innferes reduksjoner i antall parkeringsplasser eller andre parkeringsrestriktive tiltak, som gkte avgifter, ogsa
andre steder i sentrum. Nullvekstmalet kan ikke oppnds av enkeltprosjekter, men ma veere et kollektivt |gft i
hele byen.

Det anbefales & vurdere noe feerre parkeringsplasser pa Tivolitomten for & gke bidraget til nullvekstmalet.
Videre ber det ses pa en reduksjon av besgksparkering til Folkets hus nar Hvalfangergata omdisponeres til
torg.

11.3.2 Vurdering av virkninger for alternativ 2

Det er vurdert at alternativ 2 vil gi noe reduksjon i trafikken rundt planomradet, gitt forutsetningene om ca 0,5
parkeringsplass pr bolig og maks 100 parkeringsplasser totalt.
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11.3.3 Usikkerhet og videre oppfalging

Fremtidig utvikling av Folkets hus-tomta er ikke hensyntatt i trafikkanalysen og ma sees naermere pa i
detaljregulering. Det er da aktuelt at adkomst til ev. parkeringskjeller for Folkets hus skjer via Museumsgata
via felles nedkjaring for p-kjeller for Hvaltorvet og Tivolitomta. Det vil kunne fare til gkt trafikk her.

Fjerning av parkeringstilbud langs Jernbanealleen er ikke med i trafikkberegningen.

Det bar vurderes a begrense mulighet for besgksparkering pa Folkets hus-tomta nar Hvalfangergata ast
omdisponeres til torg.

11.4 Oppsummering

Tivolitomta er i dag en parkeringsplass med 263 plasser. Trafikktellinger har kartlagt naveerende
trafikkmengder rundt omradet. Dagens transportmiddelfordeling viser at flertallet av reisende i Sandefjord
sentrum bruker bil. Planforslaget innebaerer en utbygging av sentrumsformal pa 29 000 m2 BRA og mulighet
for parkeringsplasser i en underjordisk parkeringskjeller. Utbyggingen forventes & gke den daglige
trafikkmengden noe fordi det bidrar til gkt aktivitet i byen og omradet.

Stenging av Hvalfangergata i vest vil skape mindre trafikk i Jernbanealleen, og gi bedre fremkommelighet for
kollektivtransport og sikrere kryssinger mellom Badeparken og planomradet for gaende og syklende.

Fjerning av parkeringsplasser i Jernbanealleen vil bedre fremkommeligheten for kollektivtransporten og for
gaende, fordi fortau vil utvides.

Thor Dahls gate viderefgres som gagate og nedkjaring til parkeringskjeller fra Hvalfangergata vil fierne
biltrafikken fra Hvalfangergata. Omdisponering av Hvalfangergata og gvre del av Thor Dahls gate fra
adkomstvei og bilgate til torg vil gi bedre flyt og tryggere forhold for gdende og syklende. Tiltakene bidrar til &
oppfylle malene i gjeldende KDP for mobilitet.

Antall parkeringsplasser reduseres pa Tivolitomta sammenlignet med i dag. Samtidig gkes aktiviteten. Det
gjer at antall bilturer likevel vil gke, noe som primeert skyldes at det i dag er god parkeringsdekning i
sentrum. Det anbefales derfor en ytterligere reduksjon i bilparkeringsplasser for & gke bidraget til KDPs mal
for mobilitet om at vekst i persontransport skal tas med sykkel, gange og kollektivt. Det bemerkes samtidig at
dette ikke vil veere tilstrekkelig for & oppna dette malet 100 %. Det krever et kollektivt laft i hele byen med
fokus pa bilrestriktive tiltak. Med noe mer restriktiv parkeringsdekning i alternativ 2 er det estimert noe
reduksjon i fremtidig trafikk rundt planomradet.

12 Naeringsvirksomhet

12.1 Innledning

Konsekvensutredning av fagtema Neaeringsvirksomhet har som mal & kartlegge hvordan lokale og regionale
neeringsvirksomheter i plan- og influensomradet kan pavirkes av reguleringsplanen.

12.1.1 Utredningskrav i planprogrammet
Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:
Konsept for naeringsbebyggelsen, funksjoner/arealformal utredes.
Planforslagets konsekvenser for planomradet, neeromradet og sentrum beskrives

Det gjogres vurderinger av lokale og regionale virkninger av nye naeringsvirksomheter.
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12.1.2 Definisjon av fagtemaet og avgrensning

Sandefjord kommune gnsker i fastsatt planprogram
for Tivolitomta (PS 149/23) & tilrettelegge for nytt
bibliotek og kulturskole pa Tivolitomta. | tillegg til nytt
bibliotek og kulturskole skal det tilrettelegges for
andre tilbud, for eksempel utdanningsinstitusjoner,
aktiviteter og sosiale mgteplasser med
fellesnevneren laering gjennom lek — for alle aldre.
Nytt bibliotek og kulturskole skal veere tyngdepunktet
i utviklingen og @vrige formal skal stgtte opp om
dette.

Planen skal sikre at arealene pa Tivolitomta utvikles
pa en mate som kommer alle kommunens
innbyggere til gode, at omradet blir en viktig motor
for byutviklingen i Sandefjord sentrum og at
utbyggingen bidrar til & knytte tilgrensende omrader
(Torvet, brygga, Badeparken og Thor Dahls gate)
sammen.

Fagtema neeringsvirksomhet vil i dette tilfelle referere til en prosess eller studie der man vurderer og
analyserer de potensielle miljgmessige, sosiale, gkonomiske og kulturelle effektene et planlagt neeringstiltak
kan ha far den blir igangsatt. Dette gjares for & sikre at beslutningstakere har full forstaelse av de mulige
konsekvensene av tiltaket, og for & informere offentligheten om potensielle effekter.

| samsvar med fastsatt planprogram, vil fagtema Neeringsvirksomhet ta for seg hvordan lokale og regionale
neeringsvirksomheter i plan- og influensomradet kan pavirkes av reguleringsplanen. | denne konteksten vil
lokalt niva vaere Sandefjord kommune, mens regionalt niva veere fylkeskommunalt (Vestfold
fylkeskommune). Omradet rundt Tivolitomta bestar av bymessig bebyggelse med boliger, offentlige
bygninger og handelssentrum. Det er ogsa store grantomrader. | nordgst finnes Hvaltorvet kjgpesenter. | sgr
ligger fijorden (navngi) og havnen. | gst befinner Kurbadet seg. Grunnet ny arealanvendelse av omradet til
bl.a. offentlig tjenesteyting/formal, vil influensomradet besta av hele Sandefjord by ettersom tiltaket vil veere
av betydning for alle byens innbyggere.

12.1.3 Nullalternativ

Planforslaget sammenlignes med 0O-alternativet som er antatt utvikling dersom tiltak etter planen ikke
gjiennomfgres. | dette tilfellet defineres 0-alternativet som dagens situasjon med parkeringsareal,
pumpestasjon, taxi-sentral og bebyggelsen pa Folkets hus.

12.1.4 Planalternativ 1 som skal utredes

Planalternativet har en utnyttelse av Tivolitomta hvor det er lagt til rette for 8 800 m2 bibliotek, kulturskole og
eventuelt naering, 20 200 m2 neering eller andre formal, samt til sammen 10 000m2 nzering og bolig i Folkets
hus-kvartalet. Samlet utnyttelse er 39.000 m2 BRA.

Biblioteket og kulturskolen er pa& 4-5 etasjer, mens naeringsbebyggelsen pa Tivolitomta er pa 3-11 etasjer. |
Folkets hus-kvartalet kan bebyggelsen vaere pa opptil 4 etasjer. Planomradet har en utnyttelse pa ca. 132 %.

12.1.5 Planalternativ 2 som skal utredes

Som beskrevet i kapittel 4.3, gnsker kommunen & utrede et Planalternativ 2 hvor Tivolitomta har hgyere
utnyttelse og apner for boligformal.

Planalternativ 2 har en utnyttelse av Tivolitomta med mulighet for minimum 7 000 m? bibliotek og kulturskole,
16.250m2 neering eller andre formal og maksimum 12.250m2 bolig. | tillegg kommer 10 000m2 naering og
bolig i Folkets hus-kvartalet. Biblioteket og kulturskolen skal etableres nord pa tomta i bygg pa 5-6 etasjer
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(hvor det ogsa kan etableres naering), mens neeringsbebyggelsen pa Tivolitomta er p& 3-11 etasjer. Total
BRA i Alternativ 2 er: 35400m2 (tivolitomta) + 10.000 (folkets hus) = 45.400 m2.

12.2 Kunnskapsgrunnlaget

Tivolitomta og Folkets hus er uregulert. Det foreligger en reguleringsplan for Hvaltorvet (2002) som tar med
seg Hvalfangergata og nordre del av Thor Dahls gate (mellom Folkets hus og Hvaltorvet).
Reguleringsplanen for fylkesveien Brygga — Strandpromenaden er fra 1982. Det er ikke noe pagaende
planarbeid i eller rundt planomradet som pavirker tiltakene i dette planforslaget.

Utredningen baserer seg pa kunnskapsgrunnlag nedenfor samt workshop med neeringsliv, utdanningsmiljg,
grunderer og Sandefjord kommune 30.11.23.

12.2.1 Overordnede mal og faringer

e Strategisk naeringsplan (2023-2026)
Strategisk nzeringsplan er en del av Sandefjords kommuneplan, og peker ut malene og hovedretningen for &
bli blant landets beste kommuner pa neeringsutvikling. Planen peker pa betydningen av tilgang pa
arbeidskraft, gode neeringsarealer og infrastruktur, og ogsa pa kommunens rolle som tilrettelegger, aktgr og
samfunnsutvikler.

¢ Regional strategi for forskning, innovasjon og naering 2022-2030
Regional strategi for forskning, innovasjon og naering ble vedtatt i Regional planstrategi 2020—-2024 og
omfatter strategiske innsatsomrader for forskning innovasjon og neeringsutvikling i det nye fylket Vestfold og
Telemark.

12.2.2 Beskrivelse av dagens situasjon

Tivolitomta ligger sentralt plassert i Sandefjord by,
mellom Hvalfangergata, Thor Dahls gate,
Jernbanealleen og Strandpromenaden. Tomta
benyttes i dag hovedsakelig til offentlig parkering,
men inneholder ogsa Taxi-sentral og en stor
kommunal pumpestasjon. Tomta ligger mellom to av
sentrums viktigste malpunkter for kultur: Hjertnes i
vest og Kurbadhagen i gst.

Folkets hus grenser til Torvet i nord, hvor man finner
typiske sentrumsfunksjoner knyttet til handel og
servering. Sjgfronten sgr for planomradet preges av
fergetrafikken med tilhgrende biloppstillingsarealer.
@st for terminalen ligger flere spisesteder langs
sjgen.

Sandefjord kommune eier av store deler av arealene i
omradet, ogsa Tivolitomta. Folkets hus-tomt (gnr.bnr
165/206 og 165/245) eies av Fagforeningens
gkonomiske fellesorganisasjon.
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Neeringsvirksomhet i Sandefjord
Neeringslivet i Sandefjord kan deles inn falgende sektorer:

e Service og handel: Som en viktig regional by fungerer Sandefjord som et senter for handel og service.
Det finnes et bredt spekter av butikker, restauranter og tjenestetilbydere som betjener bade
lokalbefolkningen og besgkende.

e Turisme: Byen er kjent for sin kystlinje, kurbadtradisjoner, og kulturelle arrangementer. Disse tiltrekker
seg turister, spesielt om sommeren, og bidrar til neeringslivet gjennom hoteller, restauranter, og
turistrelaterte aktiviteter.

¢ Industri: Selv om hvalfangsten er historie, har Sandefjord fortsatt en industriell sektor som inkluderer
produksjon, bearbeiding og teknologiutvikling. Dette kan omfatte alt fra lett industri til hgyteknologiske
bedrifter.

e Transport og logistikk: Med sin naerhet til Torp Sandefjord Lufthavn og gode transportforbindelser bade
til sj@s og pa vei, har byen en strategisk posisjon for transport og logistikkvirksomheter.

e Maritim sektor: Byens historie og geografiske plassering ved kysten bidrar til en fortsatt sterk maritim
sektor, inkludert skipsbygging, reparasjon og maritime tjenester.

e Neeringsmiddelindustri: Regionen stgtter ogsa en rekke neeringsmiddelprodusenter, inkludert landbruk,
fiskeforedling og produksjon av andre matvarer.

e |T og teknologi: Det er en voksende sektor av teknologirelaterte bedrifter i Sandefjord, inkludert IT-
tienester og softwareutvikling.

e Helse og velferd: Offentlige og private aktarer innen helse, omsorg og velferd bidrar ogsa til naeringslivet
i Sandefjord.

Sandefjord har i dag en gkonomi som er i vekst, og byen jobber aktivt med a tiltrekke seg nye investeringer
og bedrifter for & diversifisere og styrke den lokale gkonomien ytterligere. Pa selve Tivolitomta i Sandefjord
sentrum der tiltaket @nskes, er det i dag lite naeringsvirksomhet. Arealet bestar av parkeringsplass
pumpestasjon, taxi-sentral og Folkets hus.

12.3 Virkninger

12.3.1 Vurdering av virkninger for hovedalternativet

Hovedalternativet vil gke tilgjengeligheten til omradet og vil gi mer mangfoldig bruk enn i dag. Ved & tilby
neeringslivet ledige lokaler og etablering av bibliotek, kulturskole, mgteplasser og aktivitet i uterommet

vil flere ulike malgrupper fa glede og nytte av omradet. Programmeringen av uterom og bygninger vil ogsa
apne opp for bruk av ulike alders- og brukergrupper. De aktive fasadene i fgrsteetasjene vil invitere til bruk
og aktiviserer omradet.

Lokale og regionale virkninger:

Omradet har i dag lite bruk og f& aktiviteter, og dermed liten betydning for naeringslivsvirksomhet.
Planforslaget kan vaere med & skape et lgft for Sandefjord sentrum og for neeringsvirksomhet. Med nytt
bibliotek, kulturskole, sosiale mgteplasser og neeringsformal vil Tivolitomta bidra til & gke bosteds- og
neeringsattraktiviteten i kommunen. Dette er noe som samsvarer bade med Vestfold og Telemark sin
Regionale strategi for forskning, innovasjon og neering 2022-2030 og med kommunens Strategiske
Neaeringsplan for 2023-2026. | fylkets strategi pekes det pa at de starste utfordringene i Vestfold og Telemark
er blant annet er svak utvikling innen verdiskaping. Dersom en sammenligner fylket med andre, ser man en
svakere utvikling innen verdiskaping i Vestfold og Telemark fylker (regional planstrategi for Vestfold og
Telemark gjelder frem til ny planstrategi for Vestfold vedtas). Ved a bade tilrettelegge for en god og langsiktig
arealforvaltning som inspirerer til verdiskaping og arbeidsplasser, samt setter sgkelys pa a gke attraktiviteten
i kommunene/fylket vil dette bidra til & trekke viktige ressurser og dermed gke netto verdiskaping.

«Bedriftene trekker frem at attraktivitet er viktig for & knytte til seg kompetanse, kapital og bedrifter og
besgkende. Attraktive byer, tettsteder med gode kultur og fritidstilbud, gode oppvekstsvilkar, barnehager og
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skoler faller inn under dette. Kompetanse, Rekruttering og omdgmmebygging méa derfor veaere i fokus»
(Regionale strategi for forskning, innovasjon og naering 2022-2030, s.6).

Fylket har satt falgende mal for perioden 2022-2030:

1. grann omstilling er gkt, og vi har kommet naermere a na baerekraftmalene

2. verdiskapingen er gkt, ressurseffektiviteten er stgrre og flere arbeidsplasser er skapt
3. komplekse utfordringer Igses gjennom styrket samarbeid

4. inkludering er gkt

| Sandefjords Strategiske Neeringsplan for 2023-2026 har man satt fglgende hovedmal: «Sandefjord
kommune skal bli blant de beste i landet pa nzeringsutvikling». For & kunne oppna dette har kommunen satt
seg disse strategiske malene:

e Veere regionens mest offensive tilrettelegger for naeringslivet
¢ Veere en levende by og en kommune med hgy bostedsattraktivtet
e Bidra til at neeringslivet har tilgang til relevant arbeidskraft og at flere deltar i arbeidslivet

I likhet med fylkes overordnede strategi, treffer ogsa tiltaket pa Tivolitomta kommunens strategi. Ved &
tilrettelegge for nytt bibliotek, kulturskole pa Tivolitomta og neeringsformal vil tiltaket komme alle kommunens
innbyggere, bedrifter og besgkende til gode. Planforslaget samsvarer sterkt med strategien der kommunen
selv har satt seg store ambisjoner om & tiltrekke seg antall nye bedrifter og gke antall arbeidsplasser iblant
annet sentrumskjernen av Sandefjord. Sentrum i Sandefjord representerer allerede kommunens stgrste
konsentrasjon av arbeidsplasser, og er seg selv en motor for & skape en levende by som er attraktiv, bade
for bedrifter og for arbeidskraft.

En byutvikling som kombinerer bolig, kontor og handel, levende gater og sosiale mgteplasser vil gjgre at
Sandefjord kan tiltrekke seg enda flere innbyggere og at dagens innbyggere fortsetter & bli boende. En av de
viktigste grunnene til at mennesker velger a flytte til eller bli boende i Sandefjord, er tilgang pé arbeid.
Likedan er det viktig & ha ledige kontorlokaler for neeringsliv og andre virksomheter. For Sandefjord er det
viktig & tilby et bredt spekter av arbeidsmuligheter til sine innbyggere og andre tilreisende som velger & jobbe
i byen. Dette betyr at de ogs& ma vaere attraktive for ulike typer virksomheter og naeringsliv. Ved & iverksette
planforslaget vil kommunen framstd som en god og offensiv tilrettelegger for innbyggere og neeringsutviklere
midt i sentrum. En slik strategi vil bygge oppunder kvaliteter som innbyggere i byer setter pris pa, -sentralt
beliggende arbeidsplasser med gode kollektivtiloud, avsatte plasser med liv og aktivitet, uteomrader og kort
vei til kafeer, handel og service. Nar en i dette tiltaket ser for seg 20 200 m2 neering eller andre formal, ligger
det her et betydelig mulighetsrom for sentrum og for de viktigste naeringsdriverne. Disse kontorbaserte
arealene vil i tillegg ligge i det som allerede er definert som kommunens viktigste utviklingsomrader, tett pa
klimavennlig infrastruktur og jernbane.

Bibliotek og kulturskole er plassert i et kompakt bygg, med mulighet for stor fleksibilitet og programmering.
Neeringsbebyggelsens utforming vil egne seg bra til utdannelse og naering, mindre utadrettete funksjoner,
butikk (og eventuelt boligformal). Muligheten for store gjennomgéaende etasjer i de to kvartalene, apner opp
for mange muligheter: matbutikk i 1. etasje, helsefunksjoner, treningsfasiliteter, verksteder eller stagrre
kontorfellesskap. Punkthusene med mindre fotavtrykk kan inneholde hotellfunksjon, bolig eller
kontorer/kontorfellesskap.

| sandefjords Strategiske naeringsplan for 2023-2026 er det satt mal om at «Sandefjord skal sikre
kompetanse ved 4 tiltrekke seg et utdanningstilbud pa hgyskole- eller universitetsniva, og videreutvikle
fagskole og annet videreutdanning». Sandefjord jobber i dag for & styrke utdanningsmiljget i kommunen for &
tiltrekke og beholde unge innbyggere og for a styrke kunnskapsintensiteten i naeringslivet og
konkurransekraften. For & oppna dette, er det behov for samhandling mellom akademia, neeringsliv og
kommune. | en workshop avholdt 30.november 2023, sa griindermiljget behov for tettere kobling til
utdanningsmiljg og kontorlokaler som er store nok til & kunne samle flere miljger under samme tak med
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felles arbeids- og matesteder. | tillegg var det gnsket plass til mindre arrangementer og kursvirksomhet. En
slik tanke, vil gke sambruken av arenaer for kultur, opplevelser og leering og gi mulighet for griindermiljget og
lokalt neeringsliv & jobbe tett sammen med utdanningsmiljget. P& Hvaltorvet ligger i dag allerede Gokstad
Akademiet, som i lgpet av 2024 vil ha 900 studenter. Dette sammen med ny kulturskole pa Tivolitomta gir et
stort utdanningsmilj@ i naeromradet. Tilrettelegging for sambruk og fleksibel programmering vil kunne styrke
nettverket mellom neeringslivet og utdanningsmiljget.

Tiltaket er ogsa i samsvar med Byutviklingsplan for Sandefjord sentrum (2023) kp.5.2 Naeringsattraktivitet.
Planen bygger pa «Kommuneplanen 2019-2031». 7 baerekraftsmal er pekt ut som prioritert i Sandefjord
kommune, - seerlig da beerekraftsmal 11 og 17.1 planen anbefales det at Sandefjord kommune bgr arbeide
med (2023:23):

- Hay arbeidsplasstetthet i aksen mellom dagens sentrum og fremtidig jernbanestasjon.

- Tilrettelegge for starre kontorlokaler, gkt andel boliger, oppgradere byrom og samarbeidsstrukturer som
legger til rette for aktivt byliv.

- Begrense utviklingen utenfor sentrum, spesielt mot E18. Jobbe strategisk for & fa bedrifter og showrooms
til sentrum. Det bar gjgres et tydelig skille p& hva om kan etableres ved E18 og hva som ikke hgrer til der.
Arbeide for & fa kunnskapsbedrifter inn i sentrum, tett pa kollektivakser

- Gjgre det enklere & bruke miljgvennlig transport, men ikke hindre bilen. Gjgre sentrum attraktiv og
tilgjengelig ved & strukturere parkeringen bedre og legge til rette for sykkel og gdende pé en innbydende og
funksjonell mate.

Negative konsekvenser

Det er fa negative virkninger pa lokalt og regionalt niva i forbindelse med utvikling av Tivolitomta. En faktor
som kan oppsta i forbindelse med tiltaket er at det kan bli overskudd av kontorlokaler andre steder i sentrum,
eller utenfor sentrum, dersom det ikke parallelt er gkt etterspgrsel, eller nye behov. Per dags dato har det
ikke veert problematisk a knytte til seg andre leietakere i tilsvarende tilfeller.

12.3.2 Vurdering av virkninger Alternativ 2
Lokale og regionale virkninger

| likhet med Hovedalternativet, er plantiltaket er godt supplement til Sandefjords gnskede utvikling for & gke
tilgjengeligheten til omradet og vil gi mer mangfoldig bruk enn i dag. Ved a tilby naeringslivet ledige lokaler og
etablering av bibliotek, kulturskole, mgteplasser og aktivitet i uterommet vil flere ulike malgrupper fa glede og
nytte av omradet.

Planalternativ 2 vil i tillegg apne opp for en gkt andel av boliger. Dette er i samsvar med blant annet
Byutviklingsplan for Sandefjord sentrum (2023) der hovedmalsetningen er a tilrettelegge for byliv,
naeringsetableringer, boliger, tjienesteyting, arrangementer, gode transportlgsninger og videreutvikling av
offentlige byrom slik at Sandefjord sentrum blir motoren i kommunens neaeringslivssatsing. Fortetting og
transformasjon i og naert sentrum er ogsa noe som fremheves i «Regional plan for bzerekraftig arealpolitikk»
(RPBA) pkt. 4.1 Byer og tettsteder.

Negative konsekvenser

Pa samme mate som i Hovedalternativet, vil det veere fa negative virkninger pa lokalt og regionalt niva i
forbindelse med utvikling av Tivolitomta. | Alternativ 2 er kontor/neaering redusert fra 22 000m2 til 16250m2.
Denne reduksjonen anses a veere noksa uproblematisk, og understgtter i tillegg tidligere uttalte innspill fra
flere markedsaktarer i workshop med kommunen 30.november 2023. Tilbakemeldingene pekte pa at det vil
veere vanskelig & fylle over 20.000 kvm med nzaeringslokaler i Sandefjord.

12.3.3 Usikkerhet og videre oppfalging

Ettersom det ikke per na foreligger midler til tiltaket, ma det legges en god strategi for hvordan planen bli
gkonomisk beerekraftig og realiserbar. Dette er noe som ble tatt opp i workshop med neeringslivet og
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kommunen 30.november 2023. En anbefaling er at utviklingen bgar g& stegvis over lang tid, med fleksible
rammer, bade pa utnyttelse og formal. Bymessig utnyttelse pa 250-350% kan veere ngdvendig for a lafte
prosjektet gkonomisk, men samtidig er det lite sannsynlig at det vil vaere marked for 20.000 kvm
naeringslokaler i Sandefjord.

12.4 Oppsummering
Oppsummert:

o Tiltaket vil skape et Igft for Sandefjord sentrum og for naeringsvirksomhet

o Tiltaket er i samsvar med etablerte lokale og regionale planer og strategier

e Tiltaket vil gjgre at kommunen framstar som en god og offensiv tilrettelegger for innbyggere og
neeringsliv

o Tiltaket ligger attraktivt til midt i sentrum, med gode kollektivtilbud, uteomrader og kort vei til kafeer,
handel og service

| begge alternativene apnes det opp for hgy utnyttelse pa Tivolitomta for naering. | hovedalternativet er det
lagt til rette for rundt 22 000 m2 neeringsformal og forretninger i Tivolikvartalet. | alternativ 2 er den samlede
utnyttelsen hayere, samtidig som det apnes for inntil 12.250 m2 boligformal. Dette gir starre fleksibilitet og
kan veere gunstig gkonomisk for kommunen og markedsaktarer. Formalene understatter ogsa innspill gitt av
neeringsaktgrer i Sandefjord i workshop 30.11.23.

13 Flom, stormflo, overvann og
havnivastigning

13.1 Innledning

1.1.1 Utredningskrav i planprogrammet

Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:

Det skal gjares rede for hvordan man kan sikre ny bebyggelse og bystrukturen mot flom og stormflo
og hvordan man kan redusere problemer med havnivastigning.

Det ma utvikles prinsipper og systemer for god overvannshandtering, herunder vurderes muligheten
for apen bekk/vannspeil i omradet.

Det skal videre gjares rede for konsekvenser av planforslaget sett i sammenheng med forventede
klimaendringer.

Det skal samtidig vurderes hvordan planforslaget kan bidra til god klimatilpasning.

13.1.1 Nullalternativ

| denne konsekvensutredningen skal planforslaget sammenlignes med 0-alternativet som er antatt utvikling
dersom tiltak etter planen ikke gjennomfares. | dette tilfellet defineres 0-alternativet som dagens situasjon
med parkeringsareal, pumpestasjon, taxi-sentral og bebyggelsen pa Folkets hus.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
124/150



SWECO ﬁ

13.1.2 Planalternativ som skal utredes
Det vises til generell beskrivelse av planalternativet og med landskapsplan i kapittel 4.

13.1.3 Definisjon av fagtemaet og avgrensning

Flom, stormflo, overvannshandtering og havnivastigning/klimaendringer vil i denne konsekvensutredningen
beskrive og forklare hvilke faktorer som pavirker flom- og overvannssituasjonen i planomradet, bade i dag og
som fglge av tiltakene. Havnivastigning defineres ut ifra kjente faktorer som pavirker global oppvarming og
medfalgende endring i havnivaet.

13.2 Kunnskapsgrunnlaget

Presentasjon skisseprosjekt for KU utarbeidet av Sweco Architects 26.02.2024
Notat Ruklabekken utarbeidet av Sweco 12.12.2023

Utredning av stormflo i Sandefjord, utarbeidet av COWI 23.11.2021
Sandefjord kommune kommuneplanens arealdel 2023 — 2035

Google Maps

13.2.1 Overordnede mal og faringer

Flom, stormflo, overvannshandtering og havnivastigning/klimaendringer er temaer som planprogrammet gjar
gjeldende, og disse har forankring i kommuneplanens arealdel, spesielt i bestemmelsene nedenfor med
tilhgrende retningslinjer:

Vann og overvann
a) Overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3)

Ved all arealplanlegging skal det utarbeides en VA-rammeplan som viser lgsninger for vann, avlgp og
overvannshandtering. VA-rammeplanen skal ta hensyn til eksisterende blagrenne verdier (store treer,
vannveier, osv.) og prioritere bruken av naturbaserte Igsninger for overvannshandteringen. Det skal
dokumenteres at avrenningshastigheten fra planomradet ikke gker som fglge av tiltaket.

Gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn for vurdering i plan- og byggesaker.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshéndtering, og beskrive hvordan
Izsningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter i uteomradene.

b) Flomveier (pbl. § 11-8, bokstav a)

Naturlige flomveier skal i starst mulig grad bevares. Temakart for flomsoner, erosjon, flomveier,
forsenkninger og stormflo i Sandefjord kommunes kartlgsning skal legges til grunn i plan- og byggesaker.

c) Bekkelukking (pbl. 8 11-8, bokstav a)

Elver og bekker skal som hovedregel ikke lukkes og skal bevares sé naert opptil sin naturlige form som
mulig.

Ved tiltak som pavirker allerede lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag kan det kreves gjenapning eller
restaurering av vassdraget. Gjendpning eller restaurering skal kreves dersom:

e det er ngdvendig for at vedtatte miljgmal i regional vannforvaltningsplan kan nas, eller

o det er et ngdvendig for & sikre flomvannfering i henhold til Norges vassdrags- og energidirektoratets
(NVE) retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner (nr.2/2011, siste revisjon).
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Retningslinjer:

Til pkt. a: Overvann bgr fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og fordragyning i
grunnen og apne vannveier, eller pd annen mate utnyttet som ressurs, slik at vannets naturlige kretslgp
overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal etterstrebes.

Bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte lgsninger (slik som eksisterende vatmarker og
naturlige bekker eller nye grgnne tak og vegger, kunstige bekker og basseng mv.) bar vurderes. Dersom
andre Igsninger velges, bgr det begrunnes hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort.

Til pkt. b: Bygninger og anlegg ved flomveier bgr utformes slik at naturlige flomveier ivaretas. Det bagr
avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer eksisterende flomveier.
Ved etablering av flomveier bagr omkringliggende arealer, som bygninger og annen infrastruktur, sikres mot
flomskader.

Til pkt. c: Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging.

Faresoner

Hensynssonene viser kjent kunnskap, men er ikke uttammende. | forbindelse med reguleringsplaner og
byggesaker utredes reelle fareomrader og eventuelt avbgtende tiltak fastsettes.

a) Stormflo og bglgepéavirkning (H320)

Innenfor omrade angitt som faresoner flo skal bygningskonstruksjoner ikke oppfares lavere enn kote + 2,5
moh. Dersom bygningskonstruksjoner skal plasseres lavere enn kote + 2,5 moh, ma det utarbeides risiko- og
sarbarhetsanalyse med tanke pa mulig springflo/flom/stormflo. Det ma i denne analysen framga hvilke
risikoreduserende tiltak som er ngdvendig for & oppna tilfredsstillende sikkerhet etter loven. Forventede
klimaendringer skal legges til grunn ved beregningen av flomfaren.

| spesielt eksponerte omrader der flere eller begge forholdene kan inntreffe samtidig (stormflo og
balgepavirkning), skal det vurderes & sette nedre kotehgyde hgyere enn 2,5 m. Valg av kotehgyde skal
begrunnes og dokumenteres av fagkyndig.

c) Flom (H320)

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen H320 ma det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot flom, jf krav i TEK 17 8 7-2 med veiledning.
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Figur 13-1 Utsnitt fra Google Maps den 07.03.2024

Omradet er i stor grad preget av gra arealer i form av parkeringsplasser og bebyggelse. Det eksisterer ogsa
vegetasjon i form av traer langs Tollbugata og Jernbanealleen, i tillegg til noe vegetasjon og treer langs
Hvalfangergata og Museumsgata. Sjgen ligger rundt 200 meter luftlinje fra den neermeste delen av
planomradet.

Hele planomradet ligger innenfor hensynssonen Stormflo og balgepavirkning i kommuneplanens arealdel,
hvor bygningskonstruksjoner ikke skal oppfares lavere enn kote 2,5 moh uten ROS-analyse og
risikoreduserende tiltak. Kotehgyen er ca 2,5 moh ved Torget. lllustrasjonene nedenfor viser stormflonivaer i
2090 ved 20 ars, 200 ars og 1000 ars intervall.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
127/150



Figur 13-2: Stormfloniva ved 200 ars intervall og 1000 ars intervall. Venstre nd (2017); midten 2050, hgyre
2090 (Isymap)

13.3 Virkninger

13.3.1 Vurdering av virkninger

Undertemaene er gruppert slik at det blir tydelig hvilke virkninger flom og stormflo, overvannshandtering og
klimaendringer har hver for seg, og som deretter blir samlet i oppsummeringen lenger ned.

Flom og stormflo

Planomradet ligger innenfor faresonen Flomfare. All ny
bebyggelse ma ifalge kommuneplanen av den grunn
ligge pa minimum kote +2,5. Dette er en utfordring i
grensesnittet mot omkringliggende veier og strukturer.
Planforslaget lgser dette ved a plassere
inngangspartiene til bygningene rundt et sentralt
bygulv som er minimum pd kote +2,5, vist med figuren
nedenfor og med trapper og ramper mot innganger
mot eksisterende gater og torg.

Figur 13-3 Overordnet konsept for landskap, kilde:
Presentasjon skisseprosjekt for KU 26.02.2024
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For eksisterende bebyggelse foreligger det i dag ingen krav til sikkerhet mot flom. Nye bygg blir i dag
plassert flomsikkert p& minimum kote +2,5 i henhold til kommuneplanens bestemmelser og oppfyller derfor
krav (preaksepterte ytelser) i TEK 17.

Eksisterende flomveier er skissert i figur 13-3 og bygger pa avrenningslinjer fra Scalgo Live.
Avrenningsomradet strekker seg helt opp til Midtds. Det viser at en flomvei som krysser planomradet.

2 Fiskel 1‘\ a‘v /’\//

gatekaien

| u,. |

Figur 13-4 Viser figur av eksisterende flomveier for omradet. Hentet fra Scalo Live

~

Planforslaget pner opp for ny bebyggelse sammenlignet med parkeringsarealene som finnes der i dag, men
sikringstiltakene gjar at omradet sikres mot mulige negative konsekvenser av flom.
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Overvannshéandtering
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Figur 13-5 Overordnet konsept for landskap, kilde: Presentasjon skisseprosjekt for KU 26.02.2024

Stormfloutredningen fra COWI og VA-notatet Ruklabekken fra Sweco anbefalte ikke gjenapning av
Ruklabekken eller giennomfaring av starre fysiske barrierer rundt planomradet. | planforslaget er det lagt opp
til & etablere granne akser fra parken i vest mot grantarealene i gst. Per i dag er omradet i stor grad preget
av gra arealer, og planforslaget legger ogséa opp til en betydelig nedbygging av arealer. Allikevel vil det
foreslatte tiltaket etablere ny grentstruktur, noe som gir et starre grant arealregnskap, og dette vil ha positive
konsekvenser for omradet.

Klimaendringer og klimatilpasning

Det er foreslatt etablering av ny grannstruktur, sentralt bygulv som er over kote +2,5, og bla innslag i
tiltakene, noe som vil ha positive konsekvenser for klimatilpasning lokalt i planomradet.

13.3.2 Usikkerhet og videre oppfalging

Tiltaket og dets avbgtende tiltak for flom og overvann forutsetter at fremtidig regnbgrsmengder og
havnivastigning blir slik som det fastsatte klimapaslaget og klimaprognosene tilsier.

Det er viktig & sikre i bestemmelser og kart hvordan de ulike temaene skal fglges opp.

13.4 Oppsummering
Flom og stormflo blir ivaretatt av tiltak som gjgres pa og rundt ny bebyggelse
e Overvannshandtering blir ivaretatt med etablering av nytt grentareal med trzer, regnbed og vannspeil

e Klimaendringer og klimatilpasning blir ivaretatt med grentareal og vannspeil og opphayde terrengnivaer
ved apninger til ny bygningsmasse
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14 Grunnforhold - geoteknisk

14.1 Innledning

Det gis her en kort oppsummering av konsekvenser for omradestabilitet og grave- og fundamenteringsforhold. For flere
detaljer vises til eget fagnotat for geoteknikk vedlagt plansaken.

1.1.2 Utredningskrav i planprogrammet

Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:

Det gjennomfgres faglig vurdering av tidligere utfarte grunnundersgkelser (NADAG) og behovet for
nye undersgkelser.

En vurdering av omradestabilitet og grave- og fundamenteringsforhold gjennomfares.

14.1.1 Nullalternativ

I denne konsekvensutredningen skal planforslaget sammenlignes med 0-alternativet som er antatt utvikling
dersom tiltak etter planen ikke gjennomfares.

14.1.2 Planalternativ som skal utredes

Den nordlige delen kalt «Folkets hus» er bebygd, men planlegges for mulig pdbygning med to etasjer. Det er
planer om & etablere flere bygg pa tomten som i dag blir benyttet som parkeringsplass.

14.1.3 Definisjon av fagtemaet og avgrensning

Geoteknikk i denne sammenhengen tar for seg jord og lgsmassers (sand, silt og leire) egenskaper i
byggeteknisk henseende, og vurdering av stabilitet og fare for skred.

14.2 Kunnskapsgrunnlaget

Det er utfart en omradestabilitetsvurdering i henhold til NVEs kvikkleireveilederen nr. 1/2019 punkt 1-4.
Vurderingene er ogsa basert pa grunnundersgkelser og vurdering av fundamentering i omrédet rundt
tomten, gjennomfart av Noteby AS/Multiconsult i 2001. Det er ikke utfgrt grunnundersgkelser pa tomta i
forbindelse med det planlagte prosjektet.

Det er ikke registrert noen faresone (kvikkleiresone) i omradet hvor Tivolitomta er plassert, men det ligger en
registeret faresone ca. 500 meter nord for planomradet. Dette er en utlgpssone med middels faregrad.

Omradet hvor tomten er plassert er indikert som en aktsomhetssone for marin leire. Aksomhetssonen for
marin leire er oppdatert av NVE i lgpet av utredningen og i siste utgave er sa a si viser at hovedsakelig hele
planomradet utenfor aksomhetssonen.
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(© Geodata AS, Kartve

Figur 14-1: Oversikt aktsomhetssoner. Stiplet bl linjer = Aktsomhetssone for marin leire. Prosjektomradet i redt (kilde:
NVEAtlas)

14.2.1 Beskrivelse av dagens situasjon

Dagens terreng pa omradet varierer fra kote +1,2 i sar til kote +1,6 i nord. Lgsmassekartet fra NGU viser at
det kan forventes fyllmasser i planomradet. | neerheten nord, vest og @st for planomradet kan det forventes
marin strandavsetning.

Undersgkelsene gjennomfart av Multiconsult viser relativt ensartede forhold i omradet rundt tomten, med et
ca. 3 meters tykt lag av siltig finsand med noe organisk materiale over et lag med ca. 2 meter ren gytje. Fra 5
meters dybde er det registrert blgt, siltig leire til stort dyp. Leirmassene er oppgitt & ha noe innhold av gytje
de gverste meterne. Det er ikke pavist kvikkleire, men omradet ligger ca. 500 meter sgr for kvikkleiresone
med middels faregrad. Planomradet ligger innenfor aktsomhetssone med mulighet for marin leire.

Grunnvannstanden er vurdert & ligge 0,5 — 1,5 meter under terreng.

Basert pa hgydesnitt tatt ut fra haydedata vurderes at tomten ikke kan innga i et utlgpsomrade, da terrenget
nord, gst og vest for tomten enten er sa & si flatt (nord) eller har fiell i dagen (gst og vest). Avstanden fra
fijorden til tomta, og den sveert lille hgydeforskjellen over denne strekningen, gjgr at et eventuelt skred i sjgen
ikke vil na inn til tomten pa land.

1.2 Virkninger

14.2.2 Omradestabilitet

Tiltaket vil inkludere bebyggelse med kontorer og neering. Det vil medfgre stagrre personopphold og vurderes
derfor & kunne legges inn under tiltakskategori K4 i henhold til tabell 3.2 i NVE's veileder.

Siden planomradet ikke ligger innenfor et mulig lasne- eller utlapsomrade vurderes at tiltaket ikke vil medfgre
omradeskredsfare.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
132/150



SWECO ﬁ

14.2.3 Grave og fundamenteringsforhold

Etablering av kjeller

Eventuell kjeller under byggene vil trolig komme tett inn pa eksisterende veier samt infrastruktur i bakken.
Avhengig av eventuell kjellers utforming vil det trolig bli n@dvendig med innvendig avstivet spunt rundt
byggegropen(e), muligens kan det kombineres med graveskraninger dersom kijeller trekkes inn sentralt pa
tomten og bort fra veier og eksisterende bebyggelse.

Ca. halve tomten ligger i ett omrdde som kan rammes av stormflo med 20 ars intervall. Hele tomten vil
rammes av stormflo med 200 &rs intervall. Dette ma hensyntas ved vurdering av spunt og kjellerlgsning.

Utstikkende deler av kjeller som kommer under terreng ma ha strekkpeler som holder igjen for oppdriften fra
vanntrykk ved flom. Disse bgr borres minst 3 m inn i godt fjell.

Fundamentering av byggene

Konseptskissen viser bygningsmasse med 3-6 etasjer, samt et hagyere tarnbygg. Basert pa antatt starrelse
av byggene, samt grunnundersgkelsene som viser at massene siltig finsand og leire til store dyp, kan trolig
direkte- eller kompensert fundamentering av byggene utelukkes pa grunn av starrelsen. Mest aktuelle
Izsning er trolig & fundamentere bygge pa peler til enten berg eller pa friksjonspeler.

Basert pa tilgjengelige grunnundersgkelser oppsummert i notatet fra Noteby/Multiconsult kan det se ut som
dybde til berg kan veere stor. | nord ved Torget er det boret til 49 og 67 meter fgr berg er patruffet.

Vurdering av pabygg pa Folkets hus har ikke veert en del av dette oppdraget. Bygget antas & veere
fundamentert pa svevende trepeler som har begrenset kapasitet til & ta noe nye laster. | neste fase ma
geotekniker vurderes kapasitet pa peler og vurdere evt. refundamentering som tar ekstra last pga.

pabygging.

14.2.4 Usikkerhet og videre oppfalging

Grunnundersgkelsene gjennomfgrt av Noteby/Multiconsult viser at dybde til berg i omradet kan veere stor. |
nord, ved Torvet, er det boret til 49 og 67 meter far berg er patruffet.

Det er ikke gjennomfart detaljprosjektering av geotekniske tiltak som kan veere ngdvendig for etablering av
byggene pa tomten. Planlagt starrelse pa bygg samt kartlagte grunnforhold i omradet tilsier at byggene ma
fundamenteres pa peler til berg eller peler stoppet pa friksjon.

Det er stor usikkerhet og det bgr gjennomfares grunnundersgkelser pa tomta far videre geotekniske
beregninger i neste fase.

1.3 Oppsummering

Det er utfert en omradestabilitetsvurdering i henhold til kvikkleireveilederen nr. 1/2019 punkt 1-4. Da
planomradet ikke ligger innenfor ett mulig lgsne- eller utlgpsomradet vurderes det dithen at vurderingen av
omradeskredsfare kan avsluttes ved dette punkt.

For etablering av evt. kjeller(e) under byggene vil det trolig veere behov for innvendig avstivet spunt,
eventuelt i kombinasjon med graveskraninger. Utstikkende deler av kjeller under terreng ma ha strekkpeler
som holder igjen for oppdriften fra vanntrykk ved flom.

Basert pa tilgjengelige grunnundersgkelser oppsummert i notatet fra Noteby/Multiconsult kan det se ut som
dybde til berg kan veere stor, byggenes starrelse samt grunnforholdene tilsier at byggene ma fundamenteres
pa peler til berg eller peler stoppet pa friksjon.

Det anbefales & utfgre flere grunnundersgkelser pa omradet for & avdekke dybde til berg samt for a fa bedre
grunnlag for vurdering av evt. lengde pa friksjonspeler. Det kan veere aktuelt & utfare pravepeling for &
bestemme baereevne av friksjonspeler.
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15 Stagy

15.1 Innledning

15.1.1 Utredningskrav i planprogrammet

Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:
Stayrapport utarbeides i trdd med retningslinjer i T-1442/2021.

Det skal tilstrebes & finne lgsninger som ikke gir konflikt mellom stgy og arealbruk. Det skall
giennomfares stayberegninger for den totale forventede aktiviteten pa omradet (inkludert impulsstay
og trafikkstay).

15.1.2 Nullalternativ

I denne konsekvensutredningen skal planforslaget sammenlignes med 0-alternativet som er antatt utvikling
dersom tiltak etter planen ikke gjennomfares. | dette tilfellet defineres 0-alternativet som dagens situasjon
med parkeringsareal, pumpestasjon, taxi-sentral og bebyggelsen pa Folkets hus.

Det vurderes hvordan konsekvensen for stgy vil veere uten den planlagte utviklingen pa Tivolitomta. For
bade nullalternativ og for planalternativ vil det vurderes stay i en fremtidig situasjon med fremskrevne
trafikktall. Dette iht. iht. stgyretningslinje T-1442.

15.1.3 Planalternativ som skal utredes

Planen og formalet med utviklingen av tomten er godt beskrevet i tidligere kapitler og gjengis ikke her. Med
tanke pa stay vil det vaere relevant & vurdere stayniva pa fasaden til de nye byggene, stgy i uterommet inne
pa tomta samt potensielle konsekvenser for omkringliggende bebyggelse som falge av refleksjoner fra de
nye byggene og evt. @kt trafikkmengde som fglge av planene.

Det arbeides med to alternativer, hvor alternativ 2 innebaerer at deler av tomten planlegges for boligformal.
Ved etablering av boligformal ma det sikres at alle boliger har tilfredsstillende stgyforhold mtp. Stille side og
uteoppholdsarealer iht. bestemmelser for stgy i kommuneplanen for Sarpsborg.

Det bemerkes at det jobbes med 2 delalternativer for alternativ 2 hvor «tarnet» pa bygg SF1 er snudd hhv.
@st-vest og sgr-nord. Vi viser resultat for fgrstnevnte alternativ 2.1 som er forventet worst-case mtp. stay pa
taket av SF1.
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Figur 15-1: Alternativ 2.1. De gule byggene, SF2 og SF5 er planlagt for boligformal. «Tarnet» er snudd @st-vest

15.1.4 Definisjon av fagtemaet og avgrensning

Ulemper som fglge av stgy er godt kjent og de anbefalte grenseverdiene for stay ved etablering av ny
bebyggelse eller ny stayende virksomhet er basert pa internasjonalt anerkjente vurderinger av plagegrad. |
Norge er det Miljgdirektoratet med stgyretningslinje T-1442 som overordnet gir anbefalinger og
grenseverdier for stgy. Det vil veere de lokale myndighetene som evt. nedfeller disse grenseverdiene som
krav ved a ta dem inn i kommuneplanen eller reguleringsplaner. Det foreligger ingen relevante
reguleringsbestemmelser for stgy for tomten, men kommuneplanen for Sandefjord kommune henviser til T-
1442, se utsnitt under.

51  SIKRING, ST@Y OG FARESONER (PBL § 11-1 BOKSTAV A)
5.1.1 Stoy (H210 og H220)

Gule og rgde stgysoner iht. T- 1442 for flyplass, vei, jernbane og skytebaner er vist som
hensynssoner i arealplankartet.

a) |derede sonene (H210) kan etablering av ny stayfelsom bebyggelse kun vurderes i
sentrumsnzsere omrader og andre fortettingsomrader langs kollektivtrase. Grunnskoler og
barnehager tillates ikke etablert i red sone. | de gule sonene (H220) kan det oppfares ny
eller gis tillatelse til utvidelse av eksisterende stoyfalsom bebyggelse dersom det kan
dokumenteres at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

b)  Det skal kreves en stgyfaglig utredning ved sgknad om etablering av ny steyfelsom
bebyggelse eller utvidelse av eksisterende innenfor gul eller rad staysone, for en eller flere
stoykilder. Steyfaglig utredning skal utfgres etter retningslinjene i T-1442.

c) | omrader markert som stille sone (friluftsomradene i Marum og Hjertas), skal steyende
tiltak/aktiviteter unngéas.

Tabell 5: Utsnitt fra kommuneplan for Sandefjord
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Kommuneplanen tillater utbygging i gul (og rad i sentrumsnaere omrader) staysone forutsatt at avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stayforhold. Vi henviser her til T-1442 som beskriver 3 kvalitetskriterier for & sikre en
tilfredsstillende stgysituasjon:

o tilfredsstillende stgyniva innendgrs
¢ tilgang til egnet uteoppholdsareal med tilfredsstillende stayniva
o stille side (hvor soverom kan vendes mot)

T-1442 gir i tillegg definisjon av staysoner, og gir anbefalte staygrenser nar man planlegger nye staykilder
eller nye bygg med stayfalsom bruk. Gjeldende utgave er gitt ut i 2021. For situasjoner hvor anbefalte
stgygrenser ikke tilfredsstilles gir T-1442 forslag til hvordan tiltak/planer kan utformes slik at stgyforhold
likevel blir tilfredsstillende. Grenseverdi som legges til grunn tilsvarer nedre grense for gul stgysone. Dette er
definert i T-1442 kap. 2.2, og grenseverdiene for vegtrafikk er gjengitt i Tabell 1.

Lden som stgyindikator betyr stgyniva midlet over dggnet med hhv. 5 og 10 dB “straff’ pa kveld og natt. Det
vises ogsa til krav om statistisk maksimalt stgyniva L5AF som gjelder ufor nattperioden.

Tabell 1: Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger og andre bygg med stgyfaglsom bruk.

Stoykilde Stgyniva utenfor vinduer i rom med Utendgrs stgyniva i nattperioden kl. 23 —
stgyfelsomt bruksformal og pa stille del | 07
av uteoppholdsareal

Veg Laen < 55 dB L5AF < 70 dB

Det er ikke identifisert andre staykilder i omradet enn vegtrafikk som vil gi stay av betydning til tomten.

15.1.5 Beregningsunderlag

Det er utarbeidet en beregningsmodell basert pa digitalt kartgrunnlag. De viktigste beregningsparameterne
er gitt i Tabell 6 Beregningene er utfart ved bruk av Nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstgy med
beregningsprogrammet CadnaA (versjon 2023).

Egenskap Verdi
Refleksjoner 2. ordens (ingen refleksjon fra eget bygg)
Markdempning 0 (hard mark)
Refleksjonstap bygninger 1dB
Beregningspunktenes
15m
hgyde over terreng
Opplgsning staysonekart Ix1m

Tabell 6: Beregningsparametere for stgy

15.1.6 Trafikktall benyttet i beregningene

Trafikktall benyttet i beregningene er for Tollbugata og Strandpromenaden hentet fra Statens vegvesens
vegkart. For Jernbanealléen, Museumsgata og Hvalfangergata er trafikktallene basert pa tellinger
kommunen har utfgrt nd i 2024 og oppsummert i trafikknotat fra Sweco. | dette trafikknotatet er det ogsa
utredet fremtidig trafikktall som faglge av utviklingen av planomradet, herunder bl.a. stenging av
Hvalfangergaten. Det er utarbeidet trafikkanalyse for begge alternativene. Dagens og fremtidig anslétt ADT
er vist i figurene under.

Det er forutsatt at dagens trafikk pa Hvalfangergata flyttes til kun gstre del av veien etter at veien stenges i
vest mot Jernbanealleen.
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I henhold til stayretningslinjen T-1442 bar stayberegning giennomfares for en fremtidig situasjon 10-20 ar

etter ferdig utbygging. Derfor er trafikktallene framskrevet til 2039.

Dagnfordelingen av trafikken er basert pa fordelingen for bade gruppe 2 i M-128 (Veileder til retningslinje for
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Figur 15-2: Alternativ 1, estimert fremtidig trafikk i blatt, dagens ADT i brunt
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Figur 15-3: Alternativ 2, estimert fremtidig trafikk i bla, dagens ADT i brunt
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behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2016)). Gruppe 2-fordeling gjelder for typiske veger i by- og
bynaere strgk.
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15.2 Virkninger

15.2.1 Vegtrafikkstay

Under vises utsnitt fra utarbeidet staysonekart basert pa trafikktallene som er lagt til grunn ovenfor. Kartet
viser stgyniva pa fasade (hgyeste stayniva uavhengig av etasje) samt stgy pa bakkeplan, hvor gul staysone
indikerer stgy over 55 dBA (grenseverdi) og rgd stgysone stgy over 65 dBA.

Alternativ 1

Som stgykartet viser er det beregnet stgyniva opp til ca. Lden 61-63 dBA pa fasader mot vest mot
Jernbanealleen. Mot sgr mot Tollbugata er det beregnet stgyniva Lden opp til 66-67 dBA. Disse stgyniviene
ma hensyntas i byggefase ved & dimensjonere krav til lydisolasjon for fasadeelementer slik at krav til
innendgrs stgyniva overholdes.

Figur 15-4: Stgykart for alternativ 1

Stegykartet viser videre at i uterommet inne pa tomten er staynivaet for det meste under 55 dBA uten annen
skjerming enn bygningene i seg selv.
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Alternativ 2.1

Staykart for alternativ 2 viser stgynivd med 2 av byggene som har boligforméal og andre trafikktall. Stayniva
mot vest er noe lavere, opp til 61 dBA. De bla verdiene viser stayniva pa taket av bygningene (i 1.5 meters
hgyde). Dette muliggjar etablering av uteoppholdsarealer her. Med tett rekkverk langs tak kan man regne
med at stgyniva pa hele takarealet er under 55 dBA. Kartet viser ogsa beregnet maksimalt stgyniva. Dette
kan legges til grunn for vurdering av krav til innendgrs maksimalt stgyniva pa 45 dBA (> 10 hendelser).

Man ser ogsa av staykartet at begge bygg med boligformal har fasader mot nord og @st, samt inn mot
gardsrom, med stay under grenseverdi. Det vil altsa vaere mulig & planlegge for boliger med stille side.

Samtidig vil det for hjgrneboliger som vender mot Strandpromenaden og Jernbanealleen veere vanskelig &
bade oppfylle kvalitetskriteriet om stille side og sikre gode planlgsninger. Minst 50% av oppholdsrom,
herunder minimum et soverom bgr ligge mot stille side. Balkonger og annet uteoppholdsareal kan ogsa
plasseres mot stille side. T-1442 apner opp for at det unntaksvis kan benyttes dempet fasade som erstatning
for stille side. Sistnevnte vil si at tilfredsstillende stgyniva oppnas utenfor vindu med tiltak i fasade. Dette kan
veere skjerming i fasade eller pa balkong. Et mindre antall boenheter tillattes ofte med dempet fasade
dersom forholdene vanskeliggjar stille side for alle boenheter. Vi anbefaler at man her unngar tiltak som
lydskjold og russervindu for & oppna dempet fasade og for avvik sikrer kompenserende bokvaliteter.

Krav til innendgrs stayniva er oppnaelig uten spesielt store tiltak. Mot sgr kan det veere behov for spesielle
lydvindu og andre fasadeelementer. Merk at det ogsa ma dokumenteres at krav til maksimalt stgyniva er
oppfylt, med maksimalt 10 hendelser over 45 dBA innendgrs om natt.

| senere planprosess ma det dokumenteres at kvalitetskriteriene som beskrevet tidligere er oppfylt.
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2

Figur 15-5: Stagykart for alternativ 2 for stgyindikator Lden

Figur 15-6 og Figur 15-7 viser utsnitt fra 3D-modell som viser beregnet stgyniva pa fasader.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANFORSLAG FOR TIVOLITOMTA
Prosjektnummer: 10239365
Dato: 13.09.24
140/150



™
&

= N

Figur 15-7: 3D-modell alternativ 2 sett fra sgrvest

Figur 15-8 viser stayniva pa fasader for maksimalt stgyniva (L5AF). Det ma i senere prosjektering sjekkes at
krav til maksimalt stayniva innendgrs (maks 10 hendelser over 45 dBA) ikke overskrides.
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Figur 15-8: Maksimalt stgyniva L5AF

15.2.2 Bygg og anleggsstay

Stay fra bygge og anleggsvirksomhet ma falges opp i byggefase og grenseverdier i kapittel 6 i T-1442 ma
legges til grunn. Det ma utfares beregninger slik at anleggsarbeidene kan planlegges uten & pafgre omradet
for stor staybelastning. Det ma& ogsa vurderes a utplassere malere rundt tomten som kan overvake
stgynivaet kontinuerlig.

15.2.3 Konsekvenser for omkringliggende bebyggelse

For & sammenligne konsekvensen av planalternativet sammenlignet med nullalternativet har vi vurdert
konsekvensen som tiltaket vil ha pa omkringliggende bebyggelse som falge av gkt trafikkmengde og
refleksjoner fra nye bygg.

Utviklingen av planomrédet er ventet & gi en gkning i ADT pé opptil ca. 3-400 biler pa enkelte av veiene i
omradet, slik som Museumsgata og Jernbanealléen. Dette gir en gkning p& hhv. ca. 5 og 10% i trafikken pa
disse veiene, noe som vil medfare at staynivaet gker med i underkant av 0,5 dB. Dette anses som
neglisjerbart.
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@kt stgynivad som felge av refleksjoner fra de nye byggene er ogsa neglisjerbart. Det beregnes en liten
gkning rett vest og ser for tomten som falge av refleksjoner pa rundt 0,2-0,3 dB, men her er det ingen
stayfalsom bebyggelse som vil pavirkes av dette.

15.2.4 Usikkerhet og videre oppfalging

Det er lave hastigheter pa veiene rundt Tivolitomta. Vi vet av erfaring at beregningsmetoden kan overvurdere
stayniva fra vegtrafikk fra lave hastigheter fordi andelen EL-biler og moderne stgysvake forbrenningsmotorer
ikke fullt ut er hensyntatt i metoden. Med stadig gkende andel EL-biler vil dette avviket bare bli starre.

Dette er en usikkerhet som vil virke i positiv retning, og man kan forvente at de stgynivadene som er beregnet
er konservative og antatt noe lavere i virkeligheten.

15.3 Oppsummering

Stay fra vegtrafikk til Tivolitomta og konsekvensene den foreslatte utbyggingen vil ha pa omkringliggende
omgivelse er vurdert i denne utredningen. Det er beregnet stay basert pa trafikktallene i trafikknotatet og
utarbeidet stgysonekart iht. stgyretningslinjen T-1442. Staykartet viser stgynivaet pa fasade og i uterommet
pa tomta for en fremtidig situasjon, ferdig utbygd og med fremskrevne trafikktall.

Beregningene viser at stgynivaet pa fasade til nye planlagte bygg er opptil Lden 67 dBA mot sgr og 63 dBA
mot vest. Dette ma hensyntas ved dimensjonering av vindu og veggkonstruksjon i detaljerings og byggefase.
Beregningene viser at staynivaet inne pa tomta for det meste er under grenseverdi utenom omradene
neermest veien.

For alternativ 2 hvor det planlegges for boligformal viser beregningene at bade bygg SF2 og SF5 har stille
side og uteomrader med tilfredsstillende stayniva. Dette muliggjer etablering av bolig som tilfredsstiller
kvalitetskriteriene | T-1442. Samtidig vil det for hjgrneboliger som vender mot Strandpromenaden og
Jernbanealleen veere vanskelig & bade oppfylle kvalitetskriteriet om stille side og sikre gode planlgsninger.
Minst 50% av oppholdsrom, herunder minimum et soverom bgr ligge mot stille side. Balkonger og annet
uteoppholdsareal kan ogsa plasseres mot stille side. T-1442 apner opp for at det unntaksvis kan benyttes
dempet fasade som erstatning for stille side. Sistnevnte vil si at tilfredsstillende stgyniva oppnas utenfor
vindu med tiltak i fasade. Dette kan veere skjerming i fasade eller p& balkong. Et mindre antall boenheter
tillattes ofte med dempet fasade dersom forholdene vanskeliggjar stille side for alle boenheter. Vi anbefaler
at man her unngar tiltak som lydskjold og russervindu for & oppna dempet fasade og sikrer kompenserende
bokvaliteter for unntakene.

Utredningen viser ogsa at konsekvensen pa omgivelsene som fglge av utbyggingen og gkt trafikk som faglge
av den, sammenlignet med nullalternativet (altsa ingen utbygging) er neglisjerbar og vil gi en gkning i
stgyniva i omradet pa under 1 dB.
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16 Barn og unges interesser og
aldersvennlighet

16.1 Innledning

16.1.1 Utredningskrav i planprogrammet

Vurdere hvordan barn og unges interesser best kan ivaretas i planforslaget. Barn og unges behov og gnsker
for utvikling vektlegges.

Tilgjengelighet for alle brukergrupper vurderes.

16.1.2 Nullalternativ

| konsekvensutredningen skal planforslaget sammenlignes med 0-alternativet, som er antatt utvikling dersom
tiltak etter planen ikke gjennomfgres. | dette tilfellet defineres 0-alternativet som dagens situasjon med
offentlig parkeringsareal, eksisterende traer, pumpestasjon, taxi-sentral og bebyggelsen pa Folkets hus, som
rommer bade detaljhandel og annen neering, og gagaten Thor Dahls gate med mateplass, lekeelementer og
skgytebane om vinteren.

16.1.3 Planalternativ som skal utredes (begge alternativer)

Planforslaget legger til rette for nytt bibliotek og kulturskole pa Tivolitomta. | tillegg muliggjer planen
etablering av andre offentlige tilbud, som utdanningsinstitusjoner, aktiviteter og sosiale mgteplasser med
leering gjennom lek — for alle aldre som fellesnevner. Nytt bibliotek og kulturskole blir tyngdepunktet i
utviklingen. | tillegg til bibliotek og kulturskole vil det etableres kontorer, bevertning og forretninger pa
Tivolitomta.

Planforslaget sikrer at Tivolitomta utvikles til et nytt senter for opplevelse, utdanning/leering og lek, og at
arealene pa tomta utvikles pa en mate som kommer alle kommunens innbyggere til gode.

Mellom bebyggelsen planlegges det for offentlige byrom som programmeres for opphold og aktivitet, med
grgnt preg og gode solforhold. Byrommene blir bilfrie med parkering pa kjellerplan. Hovedgata gjennom
omradet skal anlegges slik at den knytter seg til gvrig gatenett og adkomstgater. Det sikres sikt mellom den
historiske Kurbadparken i gst og Badeparken i vest, som blir en tydelig grenn akse gjennom omradet.
Fersteetasjer som vender ut mot byrom og gater planlegges med utadrettet virksomhet som skaper liv pa
bakkeplan.

Dagens situasjon i Thor Dahls gate, med opphold og lek viderefagres, og nye byrom og bygninger knyttes
opp til eksisterende programmering.

Seerlig for planalternativ 2

Planforslagets byplangrep og utearealer er de samme som for hovedalternativet, med unntak av at alternativ
2 apner opp for boligformal i to av byggene pa Tivolitomta, i tillegg til i Folkets hus kvartalet.

16.1.4 Definisjon av fagtemaet og avgrensning

Influensomradet er det omradet som kan bli pavirket av planen, direkte eller indirekte. Grunnet ny
arealanvendelse av omradet til bl.a. kultur- og undervisningsformal, vil influensomradet veere hele Sandefjord
by, fordi det nye tilbudet vil veere av interesse for alle kommunens innbyggere.

| plansammenheng vurderes barn og unge som personer mellom 0-18 ar. Barn og unge har behov for et
neermiljg som legger til rette for sosial interaksjon, magteplasser, lek og aktivitet, trygghet og tilgjengelighet.
Barn og unges behov vil variere for ulike aldre innenfor denne malgruppen.
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Aldersvennlige lokalsamfunn handler om & planlegge for at eldre skal fgle at naermiljget er trygt og
tilgjengelig. Neermiljget skal tilrettelegge for aktivitet og inkluderende fellesskap. Det betyr for eksempel at
aktiviteter og tilbud skal tilpasses dem, og at byrom, gater og bygg er universell utformet.

16.2 Kunnskapsgrunnlaget

Sandefjord kommune har gjennomfgrt en bred og godt dokumentert medvirkningsprosess, hvor de har
involvert Sandefjords innbyggere. Det har blitt gjennomfart ni medvirkningsaktiviteter med barn,
ungdom,unge voksne og flerkulturelle. Dette ligger til grunn for vurderingene.

Temaer som gikk igjen i medvirkningen for & skape gode byrom for barn og unge var flere og mer varierte
mgteplasser/sitteplasser, fasiliteter for lek og fysisk aktivitet, natur/grgnt, sjgfronten, opplevd trygghet og
flere farger i bybildet.

Overordnede mal og faringer er beskrevet i kapittel 6.

16.2.1 Beskrivelse av dagens situasjon

Planomradet benyttes i dag til offentlig parkering for personbil og som taxisentral. P4 tomta ligger ogsa en
kommunal pumpestasjon. | nord ligger eksisterende bebyggelse Folkets hus, som rommer bade detaljhandel
og annen naering. Jernbanealleen og Thor Dahls gate ligger begge innenfor planomradet og fungerer som
viktige by-akser mellom sentrum og fjorden. Thor Dahls gate er en ferdselsare for myke trafikanter, med
mateplasser og tilbud for aktivitet og lek. Planomradet er omringet av tre sentrale store byrom og parker:
Torvet, Badeparken og Kurbadparken.

Tomta er lett tilgjengelig med bil og for myke trafikanter, med buss som stopper rett ved og hovedsykkelvei
langs deler av Thor Dahls gate.

Omradet blir i dag mindre brukt av barn, unge og eldre, idet anvendelsen hovedsakelig er parkering, med
unntak av Thor Dahls gate og Folkets hus. Fire uker i lgpet av sommerhalvaret arrangeres tivoli pa tomta.
Gjennom medvirkningen kom det frem at mange opplever Tivolitomta som kjedelig, stygt og gratt med stort
potensial for forbedring, og at plassen burde brukes til noe annet enn parkering.

16.3 Virkninger for alternativene

Planforslaget gker tilgjengeligheten til omradet for gdende, syklende, barn ungdom og eldre, vil gi mer
mangfoldig bruk enn i dag og styrke sentrum som sosial mgteplass. Ved & fremme sosial deltagelse ved
etablering av bl.a. bibliotek, kulturskole, mgteplasser og aktivitet i uterommet vil flere ulike malgrupper fa
glede av omradet. Programmeringen av uterom og bygninger apner opp for bruk av ulike aldersgrupper og
bruk pa tvers av generasjoner. Transformasjon fra parkeringsplass fierner trafikk fra omradet, og bilfrie
byrom/gater vil gi trygge oppholdsarealer for barn, unge og eldre.

De aktive fasadene i fgrsteetasjene vil invitere til bruk og aktivisere omradet. Dette vil kunne bidra til & gke
den opplevde tryggheten i omradet.

Seerlig for alternativ 2

Mulighet for & etablere boliger i omradet vil tilfare beboere til Tivolitomta som far Tivolitomta som sitt
nabolag. Ved etablering av boliger stilles krav til felles uteoppholdsarealer og planalternativet apner opp for
at arealer for lek og aktivitet kan etableres i de offentlige byrommene.

16.3.1 Vurdering av virkninger for barn og unge

Omradet har i dag lite bruk og fa aktiviteter, og dermed liten betydning for barn og unge. Planforslaget
tilrettelegger for barn og unges interesser, og det tas hensyn til innspill som er innkommet i
medvirkningsprosessen. Barn og unge har i medvirkningen pekt pa omrader i Sandefjord med
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opplevelser/aktivitet/lek som positive og etterspgr blant annet flere mgteplasser, natur/grgnt, lek og fysisk
aktivitet.

Tomta vil oppgraderes fra parkeringsplass til & programmeres med tiloud og aktiviteter som er tilpasset barn
og unge, med mulighet for sosialt samvaer, lek og leering gjennom hele aret. Tilrettelegging for kulturskole,
bibliotek og offentlige mgteplasser med mgblering, grant preg og ulike installasjoner som innbyr til lek og
aktivitet, vil styrke tilbudet for barn og unge i Sandefjord by.

Planomradet ligger i sar innenfor gul staysone. Ny bebyggelse i sgr vil skjierme mot stay pd omradets
utearealer.

Seerlig for alternativ 2

Etablering av boliger i planomradet vil kunne gi mer press pa utearealene pa Tivolitomta. Boligene vil tilfgre
beboere og flere faste brukere av omradet, inkludert barn og unge. Nar de offentlige byrommene til lek og
aktivitet skal dekke behovet for felles uteoppholdsareal for naboer, forventes at bruken av disse tilbudene vil
gke. Denne gkningen vil kunne legge press pa aktivitetsflatene, og arealene kan oppleves som mindre
tilgjengelige.

Leke og aktivitetsflater som benyttes av nabolagets innbyggere vil kunne fgles tryggere og skape et
fellesskap blant beboerne, ettersom flere faste brukere vil kjenne hverandre. Samtidig kan dette ogsa
utfordre opplevelsen av offentlig tilgjengelighet for brukere som kommer utefra, fordi arealene kan oppleves
som «privatiserte» av nabolaget.

Boliger pa Tivolitomta kan ogsa bidra til gkt fglelse av trygghet for brukere av torg og mgteplasser ute,
grunnet gkt sosial kontroll. Boliger som ligger ut mot offentlige arealer vil ha «gyne pa gaten» store deler av
dagnet, grunnet falelsen av at beboere kan faglge med pa det som skjer utenfor.

16.3.2 Vurdering av virkninger for aldersvennlighet

Planforslaget sikrer tilgjengelighet for alle brukergrupper ved & imgtekomme krav til universell utforming bade
i bygg og byrom. Det er satt faring om at utomhusplan for byggetiltak skal redegjare for universell utforming.

Planforslaget har som mal & gke sosial deltakelse blant eldre, som kan bidra til & redusere ensomhet for
denne brukergruppen. Det varierte tilbudet av nzering og aktivitet som omradet vil tilby, med offentlige byrom
og bygninger, grgnne uterom, sosiale mgteplasser, bibliotek og offentlige sambruksarealer som kan
stimulere til kontakt mellom ulike generasjoner, vil sammen med universelt utformede bygninger, byrom og
gater gi god mulighet for sosial deltagelse blant eldre brukergrupper.

16.3.3 Usikkerhet og videre oppfalging

For & sikre barn og unges interesser og at utviklingen blir aldersvennlig tilpasset, er det szerlig viktig at planen
tar hensyn til universell utforming, tiltak som skjermer for luft- og stayforurensning, sikrer trygge kryssinger av
starre veier for gdende og syklende, og at det planlegges for torg og mateplasser med et variert tilbud, med
fokus pa trygghet og tilharighet.

Jernbanealleen og Strandpromenaden er to av hovedveiene for bil og kollektivtransport inn til Sandefjord by
og det er derfor viktig at trygge og oversiktlige kryssinger sikres.

Usikkerhet

| planforslaget er det liten grad av usikkerhet knyttet til barn og unges interesser og aldersvennlighet, idet
forslaget tilfarer omradet gkt kvalitet for de ulike brukergruppene.

| en potensielt lang anleggsperiode, vil eksisterende mgteplass og aktivitetstilbud i Thor Dahls gate kunne
berares,fordi nye bygg skal ligge tett opp til gdgaten, og utearealene skal tilpasses det nye omradet.
Reguleringsbestemmelsene sikrer at Thor Dahls gate skal vaere tilgjengelig som gégate under
anleggsperioden, og at dersom dette ikke er mulig, skal omlegging av gagaten skje uten a skape vesentlige
omveier.
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Seerlig for alternativ 2

Det er en usikkerhet ifm. hvor mange barn og unge som kommer til & bosette seg pa Tivolitomta. Jo flere
barn og unge som bor i omradet, desto mer press vil legges pa de offentlige leke- og aktivitetsarealene.

16.4 Oppsummering

Planen legger opp til et nytt bibliotek og kulturskole, samt andre offentlige tilbud som styrker Tivolitomta som
et senter for opplevelse, utdanning, og lek, tilrettelagt for alle innbyggere. Tilbudene vil veere av interesse for
hele Sandefjord by og for kommunens innbyggere.

| dag brukes omradet hovedsakelig til parkering, med unntak av Thor Dahls gate og Folkets hus som har
tilbud for aktivitet og lek. Kommunen har kartlagt at barn og unges behov. Det vektlegges sosial interaksjon,
mgteplasser, lek, aktivitet, trygghet og tilgjengelighet. Behovene varierer med alder. Innsikt fra ni
medvirkningsaktiviteter med barn og unge har bidratt til vurderingene, med gnsker om flere mgteplasser,
natur, lek og trygghet.

Virkninger av Planforslaget: @kt tilgjengelighet og mangfoldig bruk som styrker sentrum som sosial
mgteplass. Bilfrie byrom og trygge oppholdsarealer er planlagt for barn, unge og eldre.

Vurdering for Barn og Unge: Planforslaget legger til rette for tilbud og aktiviteter tilpasset barn og unge, og
viderefagrer gode aspekter av dagens situasjon som opphold og lek. Dersom boligformal planlagt i alternativ 2
blir realisert pa Tivolitomta vil uterommene skulle dekke behovet for leke-/aktivitetsarealer. Dette vil gi press
pa byrommene og kunne redusere fglelsen av offentlig tilgjengelighet.

Vurdering for Aldersvennlighet: Planen sikrer tilgjengelighet og sosial deltagelse for eldre, med universell
utforming og varierte tilbud som fremmer kontakt mellom generasjoner.

For & ivareta interesser og aldersvennlighet, er det viktig at planen tar hensyn til universell utforming,
stgyforurensning, trygge veikryssinger og varierte mgteplasser. Trygge og oversiktlige kryssinger langs
Jernbanealleen er ogsa essensielt.
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Samlet oppsummering

Nedenfor er temaene for KU i fastsatt planprogram oppsummert samlet.

Tabell 17-1: Samlet konsekvens for miljg og klimatemaene i h.h.t M-1941.

Beskrivelse av konsekvenser

Tema

Alternativ 1

Alternativ 2

Naturmangfold

Middels negativ konsekvens iht. M1941.
Hovedsakelig grunnet skyggepavirkning
pa eik og sannsynlig inngrep i eikenes
rot- og dryppsone.

Middels negativ konsekvens iht. M1941.
Tilsvarende alternativ 1

Grunn-
forurensning

Positiv konsekvens iht M1941.
Fremtidig arealbruk vurderes som mer
sensitiv enn dagens arealbruk, det vil bl
behov for opprydding i forurenset grunn
og dermed reduksjon av forurensning i
grunnen.

Positiv konsekvens iht M1941.
Tilsvarende alternativ 1

Kulturmiljg

Middels negativ konsekvens iht M1941.
Planalternativet vil forringe kulturmiljg
Badeparken-Kurbadet gjennom
indirekte pavirkning i form av store, nye
bygningsvolumer som bryter en
sammenheng og siktlinje mellom viktige
stasteder i kulturmilijgkomplekset. Den
direkte pavirkningen er vurdert som noe
forringet, da parken i planomradet
allerede er erstattet med
parkeringsareal, men fortsatt bare i
mindre grad bebygget. For kulturmiljg
Bjerggata gir alternativ 1 noe
konsekvens.

Middels negativ konsekvens iht M1941
tilsvarende alternativ 1.

Alternativ 2 vurderes & ha noe starre negativ
konsekvens for kulturmiljg Badeparken-
Kurbadet enn alternativ 1 pa grunn av uheldig
plassering av punkthus og hgyere utnyttelse.
Det kommenteres ogsa at omradets typologiske
saerpreg endres ved innfaring av boligformal.

Bylandskap og

Alternativ 1 er ikke vurdert & gi
vesentlige negative virkninger for
bylandskap og viktige monumentale

Alternativ 2 vurderes & ha noe negativ
konsekvens for bylandskapet p& grunn av
generelle byggehgyder som i stgrre grad bryter

mobilitet for gdende og syklende

viktige bygg. Bylandskapet vil endres som med skalaen i Sandefjord. Plasseringen av

monumentale |fglge av utviklingen, men studien av punkthuset nord i Tivolikvartalet reduserer

bygg fiernvirkning fra sentrale stasteder viser |virkningen av Hvalfangstmonumentet som et
at byens eksisterende monumentale betydningsfullt motiv i enden av Jernbanealléen
bygg fortsatt star frem i bylandskapet og fremstar uten sammenheng med Park hotell.
Planforslaget vil fa stor betydning for Alternativ 2 vurderes & kunne gi noe negativ
opplevelsen av de nzere omgivelsene. | | konsekvens pa estetikk og utforming pa neere
dag er det et omrade som bidrar lite til | omgivelser. Samlet fremstar bygg for

. omgivelsene. Utviklingen vil ha positiv | kultur/bibliotek med punkthus, samt Folkets hus

Estetikk og C 2 o . . . X .

utforming innvirkning pa estetlkk_ og utforming gitt med to ekstra etasjer, som for massivt og med
at det vektlegges kvalitet og robusthet i |for stor skala mot tilgrensende
byrommene og i utformingen av sentrumsbebyggelse. Hgy kvalitet og robusthet i
bebyggelsen. byrommene og i utformingen av bebyggelsen vil

veere avgjgrende.
Mobilitet Planforslaget vil ha positiv virkning for | Tilsvarende alternativ 1.Med noe mer restriktiv

parkeringsdekning i alternativ 2 er det estimert
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gjennom omdisponering av
trafikkarealer til torg og gangsoner som
gir bedre tilrettelegging bade pa tvers
og pa langs av planomradet.

noe reduksjon i fremtidig trafikk rundt
planomrédet.

Neerings-
virksomhet

Planforslaget vil ogsa ha positiv
innvirkning pa neeringsvirksomheten i
omradet rundt ved at aktiviteten gker
nar flere jobber og bruker tilboudene i
planomradet. Innhold og funksjoner i
byggene ma svare ut mangler og behov
i sentrum i dag, og pa lang sikt.

Tilsvarende alternativ 1.

Alternativ 2 har noe mindre neaering enn
alternativ 1, men ansees fortsatt tilstrekkelig for
& oppna positive virkninger og boligformal i
Tivolikvartalet vil ogsa bidra til mer aktivitet i
sentrum.

Flom, stormflo,
overvann og
havnivastigning

Planforslaget vil bedre omradets
overvannshandtering. | dag bestar
planomradet i stor grad av tette flater.
Planforslaget legger til rette for mer bla-
grgnn struktur og & aktivt bruke
overvann som et element i utforming av
utearealene. Bebyggelse og terreng
utformes for 4 tilpasses fremtidig hgyere
havniva og stormflo.

Tilsvarende alternativ 1

Grunnforhold —

Gjennomfgring av planforslaget vil ikke
ha negative virkninger for
omradestabilitet. Det er ikke avdekket
risiko for starre omradeglidninger, og
planomradet ligger heller ikke i et

Tilsvarende alternativ 1

geoteknisk utlepsomrade for stgrre omradeskred.
Det er likevel forslatt tiltak ved utgraving
og fundamentering pa grunn av stor
dybde til berg og plassering neer
havniva.
Planomradet forventes ikke & agke Planomradet forventes ikke & gke
staybelastningen i omradet. Det er ikke |stgybelastningen i omradet. Det er planlagt
planlagt stayfelsomme formal i rad boliger i rgd stgysone. Boligene vil som
stgysone. hovedregel fa stille side mot gardsrom, med
Stay unntak for en mindre andel boliger hvor det vil

veere vanskelig & oppfylle bade kvalitetskrav om
stille og sikre gode planlgsninger. Disse
boligene bar sikres andre bokvaliteter som for
eksempel utsiktsforhold.

Barn og unge,
alders-
vennlighet

Planforslaget vil ha en positiv virkning
for barn, unge ved at det opprettes
varierte tilbud tilrettelagt spesielt for
unge og barn. Trafikkfrie gater og torg,
bedre gangforbindelser og et variert
aktivitetstiloud vil ogsa veere positivt for
eldre.

Tilsvarende alternativ 1. Positiv virkning, men
kan gi noe mer press pa utearealene innenfor
planomradet.
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18 ROS

18.1 Innledning

Utredningsbehov beskrevet i planprogrammet:

| forbindelse med planarbeidet skal det gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse. Denne skall
redegjgre for om og hvordan risikobildet kan endres ved utvikling i henhold til planforslaget.

Metoden skal vurdere risiko for alle kjente mulige hendelser. Basert pa estimat for sannsynlighet for
at hendelsen skal oppsta og omfang av konsekvens hvis hendelsen oppstar, utarbeides en
risikomatrise for relevante tema.

Det skal videre gjennomfgres tiltaksvurdering.

18.2 Oppsummering

Det ble avdekket to ugnskede hendelser, brannvannforsyning og grunnforurensning, som er registrert med
noe restrisiko. Denne ivaretas gjennom TEK17 og planbestemmelse. De potensielle hendelsene som er
forbundet med risiko kan minimeres gjennom risikoreduserende tiltak.

I sum viser risiko- og sarbarhetsanalysen at planomréadet er egnet for foreslatt utbygging. Ingen av de forhold
som er avdekket i analysen er av slik karakter at de medfarer sa stor risiko at de skulle tilsi at tiltaket ikke bar
gjennomfgres.

For neermere informasjon vises til komplett ROS-analyse i eget vedlegg.
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