Veileder for dispensasjon fra reguleringskravet for nye boenheter i hensynssone H310, H320 og H390
Kommuneplanens arealdel har blitt revidert i tråd med kommunal- og distriktsdepartementets avgjørelse av innsigelser datert 14.10.2025. 
Det følger nå av kommuneplanen pkt. 1.1.1 bokstav i) at reguleringskrav utløses for tiltak som medfører nye boenheter innenfor hensynssone H310 – Kvikkleire, H320 – Flom, og H390 – Skredfare i bratt terreng. 
Slike tiltak kan derfor ikke tillates før den aktuelle eiendommen er regulert, eller det er søkt om dispensasjon fra plankravet.

Ved en evt. søknad om dispensasjon fra reguleringskravet, må det redegjøres for at vilkårene i plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 annet ledd er oppfylt:
· Hensynene bak reguleringskravet blir ikke vesentlig tilsidesatt.
· Dispensasjonen medfører en klar overvekt av fordeler i forhold til ulemper.
Først dersom begge vilkårene er oppfylt, kan kommunen ta stilling til om det skal innvilges dispensasjonen.
Hensynet bak reguleringskravet for områder som er omfattet av hensynssonene, er å ivareta tilstrekkelig sikkerhet mot områdeskred eller flom. På grunn av alvorlighetsgraden og skadeomfanget ved evt. flom eller skred, er det vurdert at det kreves en helhetlig og grundig planprosess for å ivareta tilstrekkelig sikkerhet. 
Det må derfor i en dispensasjonssøknad redegjøres for at sikkerheten mot områdeskred eller flom i tilstrekkelig grad blir ivaretatt selv uten en reguleringsplan.
Dokumentering av sikkerhet mot kvikkleireskred kan gjøres ved å følge NVEs veileder 1/2019: NVE Veileder 1/2019: Sikkerhet mot kvikkleireskred
Dokumentering av sikkerhet mot flom kan gjøres ved å følge NVEs veileder 3/2022: NVE Veileder 3/2022: Sikkerhet mot flom. Utredning av flomfare i reguleringsplan og byggesak
Dokumentering av sikkerhet mot skredfare i bratt terreng kan gjøres ved å følge NVEs veileder 2/2011: NVE Retningslinjer 2/2011: Flaum- og skredfare i arealplanar (rev. 22. mai 2014)
For fordeler og ulemper, vil vurderingstemaet være hvilke fordeler og ulemper det gir å fravike den fastsatte fremgangsmåten i den konkrete saken, og om fordelene ved å fravike plankravet er klart større enn eventuelle ulempene etter en samlet vurdering. Kommunen gjør den samlede vurderingen. 
Relevante fordeler kan være at man evt. unngår en ressurskrevende planprosess som ikke er nødvendig, og at prosessen med det blir raskere og billigere. 
Søknaden om dispensasjon fra reguleringskravet vil oversendes NVE for uttalelse før kommunen fatter endelig avgjørelse. 
