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1. Kort presentasjon av planinitiativet
Bakgrunn

Inter Eiendom AS planlegger utvikling av eiendommene Kilgata 17-19 i Sandefjord til bolig/neaering. Det
foreslas ca. 160- 170 boliger med utadrettet naering i fgrste etasje. Prosjektet ligger i indre Kilen og har
fatt navnet Kilentunet.

Planinitiativet har lagt til grunn fgringer for omradet som var oppe til politisk prinsippavklaring i 2019
(Hovedutvalg for miljg- og plansaker, sak nr. 208/19). Bakgrunnen var @ fa faringer for videreutvikling av
Sandefjords viktigste gjenvaerende transformasjonsomrdde langs Sandefjords havnefront.

Den gang viste Radmannen til at gjeldende omrddeplan for Kilen (vedtatt 28.06.01) som var basert pa
arkitektkonkurransen fra 1997, hadde utspilt sin rolle, da de siste utbyggingstrinnene E og D brgt med
hovedgrepet. Store deler av omrddereguleringsplanens f@ringer ble vurdert som lite egnet G ga videre
med, og det ble vurdert som riktig G gi retningslinjer for kommende reguleringsplanarbeid for Kilgata 17-
19.

Det fremmes na et nytt planinitiativ som er utarbeidet i trad med retningslinjene i prinsippsak fra 2019,
feringer i kommuneplanens arealdel og anbefalinger fra mulighetsstudie — Sjgfronten i Sandefjord fra
Kilen til Stub fra 2017.

Inter Eiendoms visjon for utviklingen av Kilentunet er & skape en levende bryggefront, med attraktive
boliger, sosiale mgteplasser og aktiviteter som inspirere til sosialt samvaer langs sjgen for alle.

Kulturhistorisk er det gnskelig a se naermere pa om det finnes spor eller historier knyttet til
omradet/Bayer Street, som kan benyttes i utforming av omradet.

Sandefjords sjgfrontstrategi viderefgres og det legges opp til a fullfgre den blagrgnne strukturen fra
sentrum av Sandefjord, langs hele Kilenomradet forbi Kilentunet frem til planlagt friomrade ved
Kamfjord-parken.

Mulighetsstudie er utarbeidet av Niamo Arkitektur og fagkyndig plankonsulent er DARK Arkitekter. Vi ber
om a bli innkalt til oppstartsmgte for detaljregulering for Kilentunet.



2. Planomradet

Figur 1: Forslag til planavgrensning.

Planens avgrensing foreslas lagt i senterlinjen pa Kilgata i nord, inkludert frisiktsoner. Mot gst anlegges
planens avgrensning ca. 2,5 meter inn pa naboeiendommen gbnr. 175/38, samt innlemmer hele gbnr.
175/116. | vest inkluderes areal avsatt til felles avkjgrsel i gjeldende reguleringsplan som inkluderer gbnr.
175/144, 154, 155, 157 og 158. Havnefronten mot sgr og sgr ¢st som omfatter gbnr. 175/47 samt del av
sjpareal innlemmes i planens avgrensning.

Planomradet som foreslas varslet er pa ca. 18,4 daa. Endelig planavgrensning avklares med
planadministrasjon i oppstartsmegte.

Dagens bruk

Omradet bestar i dag av eldre naeringsbebyggelse i en til to etasjer. Stgrre utflytende asfalterte flater ut
mot sjgen er dominerende og benyttes i hovedsak til parkering. Det er en batslipp i forlengelse av

5



adkomstveien fra Kilgata. Langs bryggekanten er det etablert utriggere for batplasser. Det er mulig a ga
langs bryggekanten fra Kilen brygge i vest langs Kamfjordkilen og over til Vestergyveien. Adkomst er
direkte fra Kilgata. Langs Kilgata er det etablert fortau.

Figur 2, Flyfoto av planomrddet

Trinnvis utbygging av Kilenomrade

Planomradet, avsatt som felt F og G i vedtatt omradereguleringsplan for Kilen utgjgr sammen med
Carlsen kvartalet de viktigste gjenvaerende transformasjonsomradene langs Sandefjords havnefront.
Omradereguleringen er basert pa vinnerforslaget fra Kilen brygge AS arkitektkonkurransen for utvikling
av Kilen gjennomfgrt sommeren 1997. Fgrste byggetrinn omrade C vest i Kilen (nr. 1 i kartskisse under)
er i stor grad bygget ut i samsvar med omradeplanen, og relativt dominerende i Bybildet, med en annen
fasadelengde og skala enn i omradet ellers. Det er bygget ut i fijorden og slik sett et brudd med
apenheten mot sjgen man har gnsket a beholde andre steder langs sjgfronten.

Byggetrinn 2, delomrade D og E (nr. 2 i kartskisse under), bryter imidlertid med hovedgrepet, og er
utformet som en vifteform med bygningsstruktur brutt opp i flere mindre bygg, med apenhet mot
sgrvest. | dette byggetrinnet ble det gitt tillatelse til utkraging over havnepromenaden.



I enden av Kamfjordkilen ligger i dag et stgrre naeringsbygg(Meny) med boliger pa toppen (nr.3 i
kartskissen under). Boligene er anlagt som en hestesko for a fa mest sol og utsikt mot vest. Fgrste etasje
mot sjgen er lukket og skaper ingen aktivitet ut mot sjgen.

Dette innebaerer at planomradet har flere forhold rundt seg a hensynta, og det er uttrykt i prinsippsak fra
2019 det ikke lenger ligger til rette for a realisere omradeplanens intensjon om en sammenhengende
utbygging av Kilenomradet i samsvar med eller tett opp til vinnerforslaget i arkitektkonkurransen. Store
deler av omradereguleringsplanens fgringer er lite egnet som grunnlag for det videre
detaljreguleringsarbeidet.

For a unnga at omradene innerst i Kamfjordkilen vil fa begrenset sikt til sjpfronten, samt skape et stgrre
allment tilgjengelig aktivitetsomrade mot sjgfronten, er det lagt til grunn en tilbaketrekking fra sjgen i
stgrre grad en nabobebyggelse i vest.

Figur 3, Trinnvis utbygging, form og volum
Planlagt bebyggelse, utnyttelse og arealbruk
PLANGREP

Plangrepet som foreligger i mulighetsstudie viser en kombinasjon av karré- og lamellbebyggelse.
Hensikten er a sikre apenhet mot bryggetorget, byen og naboene. Tidligere byggetrinn har sveert ulike
grep, bebyggelsesstruktur og byggehgyder, og planomradet har som fgring a trekke seg mer tilbake fra
sjgfronten enn nabobebyggelse i vest, samt sikre mer dpenhet og siktlinjer mot sjgen. Mot Kilgata
anlegges bebyggelsen som en skjerm i de lavere etasjene for & unnga st@y inn pa utearealene. | etasjene



oppover legges det vekt pa a sikre oppdeling av bygningsvolumet for & skape en mer variert fasade ut
mot Kilgata og bakenforliggende bebyggelse.

Mot sgr apnes bebyggelsesstrukturen mer opp for a sikre sol- og sjgutsikt for planlagte boliger. Det
avsettes et st@grre uteoppholdsareal sentralt i omradet med apen tilknytning til de offentlige
byggearealene som etableres i front av prosjekt.

De sjgnzere arealene forslas etablert med strandpromenade, bryggetorg, og aktivitetsarealer for alle. |
sjo er det gnskelig a se pa mulighet for 3 etablere bade- og/eller badstuearealer, opprettholde mulighet
for batplasser/fortgyning av bater.

Adkomst foreslas direkte fra Kilgata som i dag, men noe forskjgvet mot vest for 3 skape mer areal til
gront/revegetering av omradet. Det foreslas snumulighet i sgr. Eventuelle offentlige gjesteplasser pa
terreng, varelevering ol. avklares naermere i planprosessen. Det planlegges parkeringsanlegg under
terreng med tidlig innkjgring til parkeringskjeller fra adkomstveg/gatetun. | st foreslas Bayer Street
opparbeidet som en gangvei delvis pa egen grunn og delvis pa naboeiendom som sikrer en snarvei for de
myke trafikantene.

UTNYTTELSE

Mulighetsstudie som er utarbeidet av Niamo Arkitekter legger opp til ca. 160- 170 boenheter med ca.
500 m2 nzering i f@rste etasje ut mot strandpromenaden. Det er forelgpig anslatt ca. 18 000 m2 BRA over
terreng og ca. 7500 m2 under terreng til parkeringsanlegg, boder og teknisk areal.

BYGGEH@YDER

Figur 4, Eksisterende byggehgyder og forslag til nye innenfor planomrddet.

Det forslas byggehgyder pa mellom fem og syv etasjer, men endelige byggehgyder vil veere en del av
planprosessen. Kilenomradet er bygget ut med varierende byggehgyder fra fire til fem i fgrste



byggetrinn, med hgyhus pa 12 etasjer. Naboprosjekt i vest er oppfgrt med bebyggelse pa seks — og syv
etasjer, og innerst i Kamfjordkilen ligger bebyggelsen pa fire og fem etasjer.

AREALFORMAL

Arealformal som foreslas er sentrumsformal, bolig, forretning, kontor, offentlig- og privat tjenesteyting
og bevertning, samt offentlig gatetun, gangvei og gang- og sykkelvei. Areal langs sjg avsettes til offentlig
smabathavn, og @vrig detaljering av sjgfronten ma avklares nsermere med kommunen i planprosessen.

- Grovskissert forslag til planens avgrensning
- Onskes mulighet for trafikk | Bayer Street (behov for frisiki)?

j I

Figur 5, Foreslatt plangrep/bebyggelsesstruktur med vist adkomst direkte fra Kilgata i vest og gangvei i Bayer Street

i gst.

Ngkkeltall for planinitiativet:

BRA eks. overbygd areal og parkering:

BRA parkeringskjeller:
BRA neering:

Antall boliger:
Byggehgyder:

Uteoppholdsareal:
Lekeareal:

Antall p-plasser pa egen tomt:

Ca. 18 000 m2

Ca. 7500 m2

ca. 500 m2

Ca. 160- 170 leiligheter

Byggehgydene vil variere mellom 5 - 7 etasjer, men vil endelig avklares i
planprosessen

Fgringer fra kommuneplanens arealdel vil bli lagt til grunn

Anlegges pa lokk av parkeringskjeller. Offentlig
Bryggetorg/strandpromenaden inkluderes i arealkrav til lekeareal.
Lgses i eget parkeringsanlegg under terreng.



3. Gjeldende planstatus
Kommuneplanens samfunnsdel 2019 -2031, vedtatt 24.09.19

| gieldende kommuneplans samfunnsdel er det vedtatt fglgende arealstrategi som er fgrende for
arealbruken i kommunen, disse er;

1. Begrense nedbygging av dyrka og dyrkbar mark

2. Sikre viktige gr@nnstruktur, naturmangfold og tilgjengelighet til sjg og vassdrag

3. Styrke eksisterende by- og tettsteder, med seerlig fokus pa a utvikle Sandefjord sentrum som
motor for naeringsutviklingen i kommunen.

4. Tilrettelegge for miljgvennlige og fremtidsrettet transportlgsninger

5. Begrense konsekvenser av klimaendringene.

Kommuneplanens samfunnsdel for 2025 — 2037 er under revisjon. | hgringsutkastet som foreligger er det
listet opp samfunnsdelens arealstrategi som er arealpolitiske f@ringer og prinsipper for utforming av
kommunens arealforvaltning og kommende kommuneplans arealdel. Nedenfor er det listet opp de som
er relevante for arealplanlegging i Sandefjord by;

Arealpolitiske strategier By- og tettstedsutvikling

Navn pa strategien Hovedmal Satsingsomrade
Sentrumsomrader i byen og tettstedene skal Styrke sentrum, tettsteder og Milj@messig beerekraft
tilrettelegges for hay utnyttelse av areal og lokalsentre, og fortette bolig- og

byggeheyder samtidig som man ivaretar stedets naringsomrader

identitet

Sandefjord sentrum og Stokke sentrum er de Styrke sentrum, tettsteder og Milj@messig beerekraft
prioriterte omradene for stgrst utnyttelse av areal og lokalsentre, og fortette bolig- og

byggehayder neringsomrader

Arealpolitiske strategier Samferdsel og mobilitet

Navn pa strategien Hovedmal Satsingsomrade
| nye og eksisterende byggeomrader skal det legges Redusere klimagassutslippitrad  Miljpmessig baerekraft
tilrette for miljgvennlige transportformer som sykkel, med nasjonale mal

gange og kollektivtransport

Nye utbyggingsomrader skal lokaliseres til omrader Styrke sentrum, tettsteder og Milijgmessig baerekraft
hvor man kan nyttiggjere eksisterende og planlagt lokalsentre, og fortette bolig- og
infrastruktur neeringsomrader



Arealpolitiske strategier Bolig

Navn pa strategien

Det skal legges til rette for fortetting i
sentrumsomradene og i utvalgte fortettingsomrader

Streksidentiteten og attraktiviteten i boligomrader
utenfor utvalgte fortettingsomrader skal bevares ved &
redusere den generelle utnyttelsesgraden

Det skal ikke anlegges nye boliger i omrader uten
tilstrekkelig infrastruktur

Det skal ikke anlegges nye boligomrader utenfor
langsiktig utviklingsgrense

Hovedmal Satsingsomrade

Styrke sentrum, tettsteder og
lokalsentre, og fortette bolig- og

Miljgmessig beerekraft

neaeringsomrader

Bedre kommunens naerings- og @konomisk baerekraft

bosteds attraktivitet

Sikre at kommunegkonomien @konomisk baerekraft
forblir sterk og tilpasses

demografi endringer

Styrke sentrum, tettsteder og
lokalsentre, og fortette bolig- og
naeringsomrader

Milj@messig baerekraft

Arealpolitiske strategier Natur og friluftsomrader

Navn pa strategien

Det skal lages oversikt over naturkvaliteter i kommunen
og planer for forvaltning av disse

Byggeforbudet i strandsonen skal forvaltes strengt. Det
skal likevel legges til rette for en rimelig utnyttelse av
etablerte private omrader der det ikke gar pa
bekostning av allmennhetens muligheter

Det skal tilrettelegges for kystnaere rekreasjonsomrader
og bedre tilgang til og mulighet for allmennheten til
ferdes langs sjgen

Ved tap av natur skal prinsippene for arealngytralitet
benyttes

Kommuneplanens arealdel

Hovedmal Satsingsomrade

Redusere forurensning til
Oslofjorden og sikre
naturmangfoldet

Miljgmessig beerekraft

Redusere forurensning til Miljgmessig beerekraft
Oslofjorden og sikre

naturmangfoldet

Pke trygghet, livskvalitet og Sosial baerekraft

muligheten til & ivareta egen helse

Redusere forurensning til
Oslofjorden og sikre
naturmangfoldet

Miljgmessig baerekraft

Kommuneplanens arealdel 2023-2035, vedtatt 21.09.2023.

Planomradet er avsatt til sentrumsformal i gjeldende kommuneplans arealdel.

| Sandefjord sentrum apner sentrumsformalet i kommuneplanen for de fleste former for utvikling og
tiltak, med unntak av ny smahusbebyggelse. Bygg i sentrum skal ha publikumsrettet virksomhet i 1.
etasje, fortrinnsvis forretning eller offentlig/privat tjenesteyting, alternativt annen naering. For & sikre
god estetisk utforming bar nye bygg falge en kvartalsstruktur hvor bebyggelsen legges i
byggelinje/byggegrense mot fortau (retningslinje). Det er bestemmelser om at hjgrnebygg skal ha
avkuttet hjgrne og henvende seg til begge gater, samt begrensninger for utkraging av balkonger (maks.
0,6 meter).
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Figur 6: Utsnitt av kommuneplanens arealdel

Her fglger en oversikt i av hvordan planforslaget forholder seg til relevante bestemmelser og
retningslinjer i kommuneplanens arealdel for sentrumsformal:

Plan

Relevant innhold

Vurdering/kommentar

KPA plankart

Sentrumsformal, navaerende

Tiltak i samsvar

Hensynssone_virkeomrade for byromsstrategien (sone 1)

Tiltak i samsvar med intensjoner
om fortetting i bysonen

Hensynsone stgy H220:

Planomradet ligger innenfor hensynssone

H_220, gul stgysone.

Omradet er utsatt for veitrafikkstgy fra Kilgata, og ligger i gul
stgysone. Det fglger av bestemmelsene til kommuneplanens
arealdel at det tillates etablert ny stgyfglsom bebyggelse dersom
det kan dokumenteres at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stgyforhold.

Tiltaket ma belyse hvordan
ivareta krav til stgyforhold i
henhold til stgyforskriften.

Fareomrade H310 og H320

Omradet ligger ogsa innenfor fareomrade for omradeskred
( H310), fareomrade for flom (H320) og det stilles krav til
omradestabilitet og tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

Planforslaget vil utrede flom- og
omradestabilitet i omradet.
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Sone med szerlig hensyn til friluftsliv H 530

Retningslinjer: Omrader avmerket med hensynssone friluftsliv
har, i tillegg til viktige landbruksinteresser, ogsa stor verdi for
friluftsliv. Ved lokalisering og utforming av tiltak i disse omradene
skal hensynet til friluftsliv ivaretas sa fremt dette ikke er i konflikt
med landbruks- og naeringsinteresser. | nye omrader for
bebyggelse og anlegg bgr det, i forbindelse med reguleringsplan,
sikres sammenhengende grgnnstruktur innenfor omradet.

Planforslaget vil legge til rette a
viderefgre
kyststi/strandpromenade som
sikrer en sammenhengende
turvei fra sentrum til fremtidig
Kamfjordpark.

KPA
bestemmelser:

2.4 Sentrumsformal

a) Omrader for sentrumsformal kan ha blandet formal bolig,
forretning, kontor, offentlig eller privat tjenesteyting,
uteoppholdsarealer, og parkering.

Tiltak i samsvar

b) Det tillates ikke etablering av ny smahusbebyggelse i
sentrumsformalet.

Tiltak i samsvar

c) I sentrum skal bebyggelse og uteomrader utformes slik at de
far et helhetlig preg. Ny bebyggelse skal tilpasses eventuelle
historiske gatelgp og kvartalsstrukturer. Bebyggelsen skal
dimensjoneres etter byens/tettstedets malestokk og ta
utgangspunkt i byens/tettstedets identitet. Ny bebyggelse skal
med arkitektonisk utforming og utforming av bygningsvolumer
tilpasses nabobebyggelsen.

Planforslaget vil tilpasses ny
bebyggelse i umiddelbar
nzerhet.

d) ) Bygg skal ha publikumsrettet virksomhet i 1. etasje.
Fortrinnsvis forretning eller offentlig/privat tjenesteyting,
alternativt annen naering. Hjgrnebygg skal henvende seg til begge
gater og ha avkuttet hjgrne.

Planen legger i hovedsak opp til
a bidra til 3 skape bade
attraktive arbeidsplasser og et
hyggelig og bymessig miljg.
Andel av naeringsvirksomhet
avklares nermere i
planprosessen.

e) Balkonger med stgrre utkraging enn 0,6 meter mot gate malt
fra byggets fasadeliv, tillates ikke. Utkragede balkonger tillates
ikke etablert lavere enn 3 m malt fra underliggende fortausniva.
Retningslinje: Utkragede/pdhengte balkonger bgr ikke utgjore
mer enn 40% av byggets fasadelengde mot den enkelte gate.

Dette er ikke detaljert enda,
men kravene vil hensyntas i

stgrst mulig grad i det videre
planarbeidet.

1.8 Krav til leke- og uteoppholdsarealer

Sentrumsomrader innenfor virkeomradene for byromsstrategi (3
bestemmelsesomrader): Fglgende arealkrav til leke- og
uteoppholdsarealer gjelder ved boligutbygging (ogsa ombygging
og bruksendring av bestdende bebyggelse) for sentrumsformal i
arealdelen:

a) Minimum 20 % av BRA bolig.

b) 1/3 av arealet i 1.8.1 a) skal opparbeides som lekeareal. |
Sandefjord sentrum kan krav til lekeareal Igses ved opparbeidelse
og kvalitetsheving av offentlige byrom i henhold til «Strategi for
kvalitet og gjennomfgring av byrom», datert 01.06.2019, der
handlingsdelen er retningsgivende.

Tiltaket legger til grunn
kommuneplanens krav til leke
og uteoppholdsarealkrav

Planforslaget legger vekt pa a fa
opparbeidet sjgfronten med
tilhgrende arealer som kan
innga i arealer til lek og
uteopphold.

Planforslaget har som hensikt a
skape nye mgteplasser for alle
aldersgrupper.

1.10 Parkering

Tiltak i samsvar med
parkeringsbestemmelser for
sykkel og bil med
parkeringsanlegg under terreng.
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| sentrum

Type virksomhet Beregnings- Antall parkeringsplasser
grunnlag
Bil Sykkel
Bolig i sentrum Pr. boenhet 1,0 maks 1,0 min
Bruksendring til bolig | Pr. boenhet 0 1,0 min

e  For nybygg i sentrum skal eventuelt parkeringsbehov

dekkes ved bygging av parkeringskjeller.

Bespksparkering, HC-parkering og parkering for av- og
palessing kan vurderes etablert pa bakkeniva.

e Minst 5 % av opparbeidede parkeringsplasser og ikke
mindre enn 1 plass skal veere tilrettelagt for HC-
parkering.

e Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig og skal som
hovedregel legges naermest byggets inngangsparti. | de
tilfeller hvor det utlgses krav om mer enn 10
sykkeloppstillingsplasser skal sykkelparkeringen vaere
overbygget

o Der parkering etableres i parkeringskjeller skal

parkeringsarealet ikke medregnes i BRA

Retningslinjer:

| utbyggingsprosjekt der det ikke er plass til nedkjgring til
parkeringskjeller, bgr parkering Igses ved samarbeid med

tilstatende utbyggingsprosjekt.

Parkeringsanlegg for boliger bgr tilrettelegges med gode
lademuligheter for El-bil. Minst 25 % av pplassene bgr ha

lademulighet.

Sykkelparkering bgr ha ldse- og lademulighet.

Starrelse pa den enkelte biloppstillingsplass bgr vaere i trad med
veileder for grad av utnytting (H-2300).

Ca. 180 parkeringsplasser. God
og tilgjengelig sykkelplasser
etterstrebes bade pa terreng og
i parkeringskjeller.
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Kommunedelplan for byutvikling i Sandefjord, vedtatt 20.06.24

Kommunedelplan for byutvikling i Sandefjord foreslar mal og tiltak som skal stimulere til gkt utvikling og
byliv i Sandefjord sentrum frem mot 2050. Planen samler kunnskap og gode tiltak fra tidligere rapporter,
utredninger, planprosesser og vedtak som omhandler sentrum, og kombinerer dette med ny kunnskap
og innspill fra hgringer og det store folkemgtet «Fjor'n 2050».

Et levende Sandefjord sentrum er viktig for kommunens attraksjonskraft, bade for & beholde og tiltrekke
seg nye, stadig mer urbane, innbyggere. Gjennom god planlegging og malrettede investeringer kan vi
tilrettelegge for at flere folk bor, jobber, handler og oppholder seg i sentrum. God byutvikling er ogsa en
nekkel til & redusere nedbygging av natur, redusere transportbehov og tilhgrende klimagassutslipp.
Byutviklingsplanen er derfor viktig nar vi skal planlegge for omstilling til et lavutslippssamfunn frem mot

Oppdraget har veert a «tenke stort». Ambisjonen har veert at byutviklingsplanen ikke kun skal vaere
kommuneorganisasjonens plan, men kommunesamfunnets «rgde trad» i byutviklingen frem mot 2050.




Mange av de foreslatte tiltakene er avhengig av private initiativ. Intensjonen er at frivillige, offentlige og
private aktgrer samarbeidet om en utvikling som muliggjer hovedmalsettingen slik den er formulert
under. Kulturlivet, frivilligheten og naeringslivet har en viktig rolle i kommunesamfunnet. For at byen skal
vaere levende «ma ting skje». | Igpet av prosessen har det kommet mange innspill til aktiviteter,
arrangementer og lignende. Det er svaert positivt, men denne planens hovedfokus er pa de fysiske
tiltakene, det som skal legge til rette for et fortsatt rikt kulturliv, byliv, mer handel, flere
kontorarbeidsplasser og gkt bostedsattraktivitet.

Byutviklingsplanen er en tematisk kommunedelplan uten juridisk bindende kart eller bestemmelser.
Planen skal veere fgrende for utviklingen av Sandefjord sentrum og etterfglgende planer bgr ha
bestemmelser i henhold til intensjonene i denne planen. Planen brukes ved vurdering av skjgnn i
saksbehandling. Byutviklingsplanen for Sandefjord sentrum har et eget handlingsprogram, skilt ut som et
eget dokument. Handlingsprogrammet inneholder konkrete tiltak som vil bidra til 8 na malene i
byutviklingsplanen. Handlingsprogrammet skal kobles til kommunens handlings- og gkonomiplan slik at
gjennomfgring knyttes til kommunens arlige gkonomiske prioriteringer.

Hovedmalsettingen:

A tilrettelegge for byliv, neeringsetablering, boliger, tienesteyting, arrangementer, gode
transportlgsninger og videreutvikling av offentlige byrom, slik at Sandefjord sentrum blir motoren i
kommunens naeringslivssatsing.

Planen har fire delmal:
Delmal 1: Flere innbyggere og stgrre demografisk variasjon i sentrum.
Delmal 2: Flere arbeidsplasser i sentrum.
Delmal 3: Flere aktiviteter og opplevelser i sentrum.
Delmal 4: Sentrum skal vaere et trygt og godt sted a veere

Malene vil bygge opp om FNs baerekraftsmal og da spesielt baerekraftsmal i nr. 11 som har malom a
gjore byer og bosettinger inkluderende, trygge, motstandsdyktige og baerekraftige

Av de kortsiktige byutviklingstiltak som er foreslatt i Byutviklingsplanen;

Plan Relevant innhold Vurdering/kommentar
Byutviklingsplanen Tiltak i samsvar
Delmal 1: Tiltak i samsvar med
Flere innbyggere og stgrre demografisk variasjon i sentrum. Byutviklingsplanen

Delmal 2:
Flere arbeidsplasser i sentrum.

Delmal 3:
Flere aktiviteter og opplevelser i sentrum.

Delmal 4:
Sentrum skal vaere et trygt og godt sted a vaere

Planforslaget legger opp til hgy
utnyttelse med flere boliger som
vil vaere i trad med mal om flere
innbyggere.

Det foreslas utadrettet
virksomhet mot sjgen sa som
restaurant, isbar, badstue og
annet som skaper aktivitet.
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Kortsiktig byutviklingstiltak: Det vurderes a legge til rette for
kajakk utleie, bademulighet,
Opparbeide Kamfjordparken som bydelspark badstue og
strandpromenade/bryggetorg
som et nytt mgtested langs
sjgen.

Planforslaget legger opp til a
reguleres strandpromenaden
frem til Kamfjordparken.

Mulighetsstudie — Sjgfronten i Sandefjord fra Kilen til Stub (Civitas/Dyvik ark., 2017)

Figur 7, kart over planomrddet for mulighetsstudie -Sjgfronten i Sandefjord fra Kilen til Stub.

Mulighetsstudie for sjgfronten i Sandefjord delte planomradet inn i atte delomrader, i tillegg til en
gjennomgaende havnepromenade. Kilenomradet er et eget omrade som det er lagt fgringer og
anbefalinger for.

Hovedhensikten med mulighetsstudie var a se pa mulighet for a:

@ke utnyttelsen av sjpfronten med boliger og aktiviteter uten at dette gikk pa bekostning viktige apne
arealer og tilgjengelighet til sjpen.
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Videre a sikre tilgjengelighet og mobilitet med bedre og flere tverrforbindelser og snarveier til og langs

sjgfronten, og noen tydelige hovedforbindelser til sentrum. Samt bedre tilgjengeligheten til sjgfronten
ogsa for syklister, kollektivreisende og med bat.

Sikre grgnnstruktur langs sjgfronten og koble pa havnepromenaden til byens turmuligheter.

Opprettholde dagens funksjonsdeling langs sjgfronten og konsentrere aktiviteten i de ulike

delomradene.

Kvaliteter som finnes langs havnefronten i dag, skal ivaretas og kan veere med pa a gi ny utvikling

saerpreg og egenart. Kvaliteter som apenhet mot sjgen, urbane bryggeomrade, eksisterende fiskemottak
og nyttefartgyer, aktivt batliv i hele havnebassenget, og romslige og grgnne aktivitetsarealer med vannet

som er apne for alle.

Tegnforklaring

havnepromenaden
dagens vannkant/sjelinje
nye trebrygger

[]  foreslatt ny bebyagelse
regulert ny bebyggelse

“ forbindelser fra havnepromenaden

siktlinjer
bysykkelpunkt

—
wm yiktig forbindelse til byen
mm— sykkelfelt

@  informasjonsmast

% nytt busstopp

% fjernet busstapp

" trer

®  uteservering

viktig forbindelse til grentomride

Havnepromenaden I
Dagens gangforbindelser langs sjefronten videre-
utvikles til en tydeligere Havnepromenade. Et gjen-

steder, evt. kombinert med fargekoding som viser
vei. Promenaden trenger ikke ha samme utforming
hele veien, men utformes og opparbeides/ubedres
som del av utvikiingen i de ulike delomradene. Som
designelement foreslds en hey gul lysmast som vil
vaere godt synlig bide dag og natt, og kan ha til-
leggsfunksjoner som tak, lekelementer o.l. knyttet til
aktivitetene langs sjofronten. Hvert element fungerer
ogsa som infopunkt der ulike deler av den maritime:
‘historien formidles.

Det foresls ni infopunkt (rude prikker | kart), i tilegg
il et i for sjgfrc ger
©og havnepromenaden i den gamle tollboden:

1. Skipsbygging og kystkuitur
2. Kurbad og badekuitur

3. Byen vir

4. Utferdstrang og hjemlengsel
5. Hvalfangst

6. Fea Bolt og fiskebasarene.
7. Isdam og Bjerggata

8. Industri og bryggeri

9, vikingtid

Fergeomradet

Opparbeide en mer direkte og permanent gang-
forbindelse over fergeomradet, og forbedre "snar-
veien" gjennem ISPS-omrddet. Etablere infosenter/
prosjektkontor for havnepromenaden og sjsfrontu-
tviklingen i den gamle tollbygningen. Effektivisere
fergeomridet, f.eks, ved & rive tilbygg til tollbaden
og/eller bygge to etasjer med biloppstilling. Det kan
frigjsre plass til et nytt bygg som gir et malpunkt i
forlengelsen av Thor Dahls gate, og henvender seg
mot Thor Dahls gate og sjsfronten. Ferste etasje

i bygget har servering i kombinasjon med utstil-

i for b wseet med dling av
historien om Southern Actor og hvalfangerbitene.

Brygga

Opparbeide Thor Dahis gate som gjennomgdende
bygate helt ned til sjgen, med bryggetorg der gata
meter sjsfronten. Arangementsmuligheter pd
plassen foran Thor Dahl-bygget. Om mulig flyttes
restaurant Pir 4 pist for Kokeriet eller til nytt bygg
p& land for & gi fri sikt mellom Thor Dahls gate,
utillingslokalet pd land og Southern Actor. BM Carl-
senkvartalet bygges ut. Veien og fasadelivet flyttes
noe inn i kvartalet, og veien bygges om til mer
bymessig gate med smalere vegbaner og mer rett-
finjet veifyiring. Gir lavere fart og mer plass langs
kaikanten, med mulighet for paviliongbygg med
servering o.l.

Kilenomradet

Etablere brygge med kiosk mellom Kilentorget og
Bryidrene Berggren som gir mulighet for lek ved
vannet og tydeligere forbindelse il sentrum. Trekke
tilbake bebyggelse i Kilenomradet felt G/F og eta-
blere bred urban havnefront med treningsapparater
for alle aldersgrupper. Tilbaketrekning bedrer skt
og Spenhet til sjven for boligene i Kamfjordiilen.

Kamfjordkilen

Etablere bydelspark med vikingtema innerst i Kilen,
med mulighet for & stille ut vikingskipskapien Gaia
langs et eget bryggeanlegg om sommeren og i en
verkstedshall om vinteren. Hallen kan fungere som
bydelshus e.l. om sommeren. Park med lekebter,
{grav)hauger med sklier, ballukker osv. Boligutvik-
ling nordgst for parken og evt. i sist ut mot Vester-
@yveien. Videre turmuligheter mot Gokstadhaugen,
angs kyststien og til Kamfjord3sen.

Figur 8, kart over anbefalte tiltak i Mulighetsstudie -Sj@fronten i Sandefjord fra Kilen til Stub.
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e .\ prestien

Badeparken

v Ny bydelspark

Oppgradert
aktivitetspark

Hy bydelspark

Forslag til styrket gang- og sykkeltilrettelegging

s Hovedtrasé havnepromenaden

Hjertnes
skogen

Figur 9 og 10. Forslag som styrker gang- og sykkeltilrettelegging og gr@nnstrukturtiltak i Mulighetsstudie -
Sjafronten i Sandefjord fra Kilen til Stub.

— \ -
Gvergang sentrum 1 sjgfront Bolig & N
Y » Bydelspark
//\)

Aktiviteter, idrett
& folkehelse

k: Wirtnesstogen
# Bolig &
| Bydelspark

Viderefare den overordnete funksjonsdelingen langs sjgfronten og konsentrere aktiviteten innen hvert omrade.
Tilfre bydelstilbud i randsonene der det er f3 publikumsfunksjoner i dag.

Infopunktog koblinger il byen for pvrig. Forkdaring av tema i boks il hayre.

Figur 11 og 12. Forslag til programmering/funksjoner og tema for infopunkter langs sjgfronten i Mulighetsstudie -
Sjgfronten i Sandefjord fra Kilen til Stub.

Spesifikt for planomradet for Kilentunet, felt G og F, foreslas en bred urban havnefront med
treningsapparater for alle aldersgrupper, og en tilbaketrekking som bedrer sikt og apenhet til sjgen for
boligene i Kamfjordkilen. For gkt mobilitet eller styrking av gang- og sykkeltilrettelegging pekes det pa a
legge separat sykkelforbindelse langs Kilgata og frem til Kamfjordparken, og bedre gangforbindelsen
mellom sj@front og Kilgata pa hver side av Kilentunet. Ny bydelspark foreslas etablert innerst i
Kamfjordkilen pa areal som er avsatt til grgnnstruktur i dagens kommuneplans arealdel.

Mulighetsstudie anbefaler a transformere til nye boligomrader i Kilenomradet, og tilfgre nye bydelstilbud
der det er fa publikumsfunksjoner i dag. Boliger her vil gi stgrre befolkningsgrunnlag for aktivitet langs
sjgfronten og i sentrum, og utviklingen her kan vaere med a mulig-gjgre lokale tiltak som kommer
bydelene til gode, som bydelsparker. Strandpromenaden opparbeides og det foreslas for Kilenomradet
at man fokuserer pa lokalhistoriske temaer knyttet til den tidligere industri og bryggerivirksomheten som
1a/ligger i omradet Grans Bryggeri, Bayer Street mm)
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Plan Relevant innhold Vurdering/kommentar
Mulighetsstudie e (ke utnyttelsen av sjpfronten med boliger og aktiviteter | Tiltaket er i samsvar med mal
Sjofronten i uten at dette gar pa bekostning viktige apne arealer og om hgy arealutnyttelse med
Sandefjord fra tilgjengelighet til sjgen. boliger og noe utadrettet

Kilen til Stub naering som generer liv, aktivitet

e Videre 3 sikre tilgjengelighet og mobilitet med bedre og
flere tverrforbindelser og snarveier til og langs
sjgfronten, og noen tydelige hovedforbindelser til
sentrum. Samt bedre tilgjengeligheten til sjgfronten
ogsa for syklister, kollektivreisende og med bat.

e Sikre grgnnstruktur langs sjgfronten og koble pa
havnepromenaden til byens turmuligheter.

e  Opprettholde dagens funksjonsdeling langs sjgfronten
og konsentrere aktiviteten i de ulike delomradene.

e Kvaliteter som finnes langs havnefronten i dag, skal
ivaretas og kan vaere med pa a gi ny utvikling saerpreg
og egenart. Kvaliteter som apenhet mot sjgen, urbane
bryggeomrade, eksisterende fiskemottak og
nyttefartgyer, aktivt batliv i hele havnebassenget, og
romslige og gronne aktivitetsarealer med vannet som
er apne for alle.

e  Forslag til temapunkt underveis/langs
havnepromenaden. Pkt. 8 Industri og bryggeri; Om den
mekaniske industrien, Grans Bryggeri og Bayer Street.

og attraksjon langs sjgen.

Bebyggelsen trekkes tilbake fra
sjgfront som anbefalt i rapport
for a skape gkt kvalitet langs
sjgen.

Tiltaket samsvarer med mal om
a legge til rette for gkt
tilrettelegging for myke
trafikanter til og langs
planomradet.

Tiltaket samsvarer ved a legge til
rette for apne lett tilgjengelige
felles uteoppholdsarealer, og
offentlige arealer langs sjgen
som opparbeides med hgy
kvalitet og gker den blagrgnne
kvalitet i og langs omradet.

Det legges opp til boliger
innenfor planomradet i trad
med fgringer i mulighetsstudie.
Naringsarealer legges til fgrste
etasje, i hovedsak ut mot sjgen,
for a skape aktivitet og
attraksjon i og lags
sjgfronten/bryggetorget.

Apenhet mot sjgen ivaretas ved
a trekke bebyggelsen lengre
bort fra sjp. Havnepromenaden
og dens tilhgrende arealer
opparbeides kvalitetsmessig
med innhold som skaper
aktivitet og attraksjon. Endelig
innhold ma defineres i naert
samarbeid med kommunen og
andre interessegrupper.

Tiltaket vil legge opp til en
kulturhistoriske elementer i
omradet som bygger opp under
historien knyttet til Bayer Street
og andre
lokalhistorier/kulturminner.
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Andre relevante planer, rapporter og pagaende planprosesser
e Strategi for kvalitet og gjennomfgring av byrom (Sandefjord kommune, 2022)

| ovenfornevnte strategi har man hentet forslaget fra Mulighetsstudie for sjgfronten — fra Kilen til Stub,
om etablering av ny bydelpark innerst i Kamfjordkilen, som et naturlig endepunkt for den mest
opparbeidede delen av havnepromenaden. Parken er pa 9 dekar og foreslas opparbeidet med lek, sport,
historieformidling, kontakt med vann og opphold som del av havnepromenaden.

NY BYDELSPARK INNERST | KAMFJORDKILEN
*

Sklier P
Gress

Brygge mgd
batslipp

SN2l

Figur 13 og 14. Forslag til programmering/funksjoner og tema for Kamfjordparken pad side 47 og 48 i Strategi for
kvalitet og gjennomfaring av byrom.
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Plan Relevant innhold Vurdering/kommentar

Strategi for
kvalitet og Fremtidig planlagt offentlig park i umiddelbar nzerhet til Kamfjordparken vil vaere en
giennomfgring planomradet attraksjon/destinasjon for
boende og besgkende i hele
Sandefjord. Planforslagets
avgrensning er strukket helt
frem til eiendomsgrense med
Kamfjordparken.

av byrom.

¢ Kommunedelplan for Mobilitet i Sandefjord 2022-2034 (Sandefjord kommune, 2022)
¢ Byutvikling i Sandefjord (Civitas, 2013)
* Klima- og energiplan for Sandefjord kommune (Sandefjord kommune, 2019)

» Strategi og veiledning for fortetting i Sandefjord sentrum og sentrumsnaere omrader (Sandefjord
kommune, 2019)

* Rapport —fortettingsprosjekt del 2 (Sandefjord kommune, 2021)
¢ Byregnskap Sandefjord sentrum (Vestfold fylkeskommune, 2023)

* Plan for rekreasjon og tilgjengelighet i indre Sandefjordsfjorden, PLART (pagaende)

Gjeldende reguleringsplaner

Reguleringsplan: Omradeplan for Kilenomradet, vedtatt 28.06.01

Figur. 15 Gjeldende regulering; omrddeplan for Kilenomrédet, vedtatt 28.06.01
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Omradeplanen for Kilenomradet baserte seg pa arkitektkonkurransen som ble vunnet av Nils Torp
Arkitekter i 1997. Planomradet for Kilentunet ligger innenfor delfelt G og F. Delfelt G var planlagt oppfe@rt
med bolig, forretning, kontor og industri. Fgrste etasje skulle avsettes til kombinert formal, og i de gvrige
etasjene skulle det minimum avsettes 50% til boligformal. Maks. 500 m2 BRA kunne avsettes til
forretning. Delfelt F kun var forbeholdt boliger. | vest avsettes hovedadkomst og felles avkjgrsel fra
Kilgate ned til havnepromenaden.

Gang- og sykkelvei er avsatt i gst mellom delfeltene F, G og H. Areal i sjg utenfor havnepromenaden er
avsatt til privat smabathavn(merket S2 pa plankart). Utnyttelsesgraden var satt til 12 500 m2 og
byggehgyder opp til kote + 20 ( i hovedsak fire etasjer, men deler av bebyggelsen opp til fem etasjer)

| planen var det satt krav til bebyggelsesplan fgr igangsettingstillatelse. Det fglger av rekkefglgekravene
at det skal foreligge godkjent reguleringsplan for utbedring av Kilgata, samt gkonomisk sikkerhet for at
utbyggingen vil bli giennomfgrt. Utbygging av omradene F, G og H kan ikke finne sted fgr kommunen har
vurdert om Kilgata har tilstrekkelig kapasitet. Det er avsatt i bestemmelsene for delfelt G, at fellesareal
for lek og opphold «Midtre Kilentunet» skal vaere minimum 4000 m2 inkludert tilstgtende brygger.
Havnepromenaden skal opparbeides i bredde pa minimum fem meter. Felles avkjgrsel ned til
havnepromenaden kan i tillegg til adkomst benyttes til 3 ta opp/sette ut smabater, og er felles for
beboerne i Kilenomradet og andre rettighetshavere.

Gjeldende tilgrensende planer:

Reguleringsplan for Kilenomradet, felt D og E, vedtatt 22.06.16

175/141

Ne=7
»’"

Figur 16. Tilgrensende reguleringsplan; Detaljregulering Kilenomrdde felt D og E, vedtatt 22.06.16
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| 2016 ble delfelt D og E regulert. Planen la opp til et annet grep enn opprinnelig planlagt i
omradeplanen. Det ble i dette saken fattet vedtak om ny reguleringsplan opphever deler av
reguleringsplan for Kilenomradet fra 2001.

Planen la opp til et annet plangrep med gkte byggehgyder, utkraging ut over sjgfronten og omregulering
av felles avkjgrselsvei til offentlig gatetun mot Kilgata 17. Byggehgydene ble regulert til seks og sju
etasjer, med et samlet bruksareal pa 14 300 m2 BRA.

Prinsippsak 27.11.19, sak 208/19 i Hovedutvalg for miljg- og plansaker

Hgsten 2019 ble det vedtatt syv retningslinjer for videreutvikling av Kilgata 17-19. Bakgrunnen var a
styrke forutsigbarheten og legge til rette for en god planprosess. Det fglger av begrunnelsen i vedtaket
felgende;

Radmannens vurdering:

Felt F og G i vedtatt omrddereguleringsplan for Kilen utgjgr sammen med Carlsen kvartalet de viktigste
gjenveerende transformasjonsomrddene langs Sandefjords havnefront. Omrddereguleringen er basert pd
vinnerforslaget fra Kilen brygge AS arkitektkonkurransen for utvikling av Kilen gjennomfgrt sommeren
1997. Omrdde C vest i Kilen (se vedlagt plankart) er i stor grad bygget ut i samsvar med omrddeplanen.
Delomrdde D og E, som er under utbygging bryter imidlertid med hovedgrepet. Dette innebaerer at det
ikke lenger ligger til rette for G realisere omrddeplanens intensjon om en sammenhengende utbygging av
Kilenomradet i samsvar med eller tett opp til vinnerforslaget i arkitektkonkurransen. Store deler av
omrddereguleringsplanens fagringer er lite egnet som grunnlag for det videre detaljrequleringsarbeidet.
For a styrke forutsigbarheten anbefaler radmannen derfor at det gis retningslinjer for det kommende
reguleringsarbeidet.

Generelle prinsipper og Igsninger i omradeplanen som ikke er direkte knyttet til planens hovedgrep kan
etter radmannens syn fortsatt vaere egnet som grunnlag for det kommende detaljreguleringsarbeidet.
Dette omfatter eksempelvis mdlsetninger knyttet til fremfgring av sammenhengende havnepromenade
fra Bradrene Berggren til Kamfjordkilen, fremfaring av hovedsykkeltrasse langs sj@ og langs forbindelsen
Bayer Street (se vedlagt kartskisse), gaterommet mellom felt D/E og F/G der det dpnes for d sette ut
badter, krav til leke- og uteoppholdsareal, kvalitetskrav knyttet til opparbeidelse av fellesarealer og byrom,
madlsetninger i planens formdlsparagraf knyttet til G styrke og supplere bysentrum samt bruk av
sjgarealene. Radmannen anbefaler at omrddeplanens hovedprinsipper knyttet til disse temaene
viderefgres og legges til grunn for detaljreguleringsarbeidet.
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Prinsippsak om rammer for utvikling av Kilgata 17 - 19, gbnr 175/35, 36, 37 og 147

Fglgende retningslinjer legges til grunn for kommende detaljreguleringsarbeid for Kilgata 17-19,
ogsa betegnet som delfelt F og G i omradeplan for Kilken vedtatt 28.06.01:

1. Rammer for ny bebyggelse, herunder byggegrenser/plassering av bebyggelse, byggehgyder og
utnyttelsesgrad/tillatt bruksareal vurderes uavhengig av omradeplanen for Kilen vedtatt
28.06.2001

2. Bebyggelsen skal trekkes tilbake fra sjg for a gi rom for en urban havnefront tilrettelagt for
opphold og aktiviteter for alle aldersgrupper. Mulighetsstudie for sjgfronten fra Kilen til Stub
utarbeidet av Civitas og Dyrvik arkitekter skal veere retningsgivende.

3. Forutsetningene i omradeplan for Kilen vedtatt 28.06.2001 knyttet til samlet areal for byrom bgr
i hovedsak opprettholdes. Fasadene i fgrste etasje og tilstgtende arealer skal utformes med sikte
pa a skape gode byrom som innbyr til opphold og aktivitet. Dette skal vektlegges spesielt mot
havnefronten, mot vest/delfelt D-E, mot Bayer Street og Kilgata.

4. | tillegg til Bayer Street og gaterommet mot vest/delfelt D-E bgr det legges til rette for
forbindelser for gdende inn i og gjennom Kilgata 17-19. Enkelte av forbindelsene bgr ligge pa
terrengniva. Reguleringsplanen skal sikre gode forbindelser mellom ulike offentlige byrom
innenfor omradet. Forbindelsene inn i og giennom omradet utformes slik at de fremstar
inviterende, og tilrettelegges for ulike brukergrupper.

5. Det skal vurderes apninger i bebyggelsen og oppdeling av fasadene for a redusere
barrierevirkninger av ny bebyggelse mot omkringliggende omrader. Apninger i bebyggelsen som
ivaretar visuelle forbindelser fra Kilgata/Grgnliomradet retning sjg skal vektlegges spesielt.
Ovennevnte vurderes mot byliv, veitrafikkstgy og lokalklima

6. Alle formal som inngar i kommuneplanens sentrumsformal tillates innenfor Kilgata 17-19. Deler
av fgrste etasje/flomsikkert niva skal ha utadrettet virksomhet i form av eksempelvis
tjenesteyting/service/forretning/kontor/kultur. Omfanget og lokaliseringen av dette vurderes i
reguleringsarbeidet.

7. Krav til parkeringskapasitet skal fglge den til enhver tid gjeldende kommuneplanens arealdel.
Parkeringsanlegg pa terreng tillates ikke.

4. Begrunnelse for foreslatt planavgrensning

Foreslatt planavgrensning tar med seg arealer vest for dagens adkomstvei. Det er gnskelig & forskyve
dagens avkjgrsel lengre mot vest. Kilgata foreslas opparbeidet med samme gateprofil som vest for
avkjgrsel inn til planomradet. For a sikre flere snarveier for gdende og syklende anlegges en gang- og
sykkelvei i Bayer Street i ca. fem meters bredde. Halve bredden anlegges inn pa naboeiendom Kilgata
23/Gbnr. 175/38. Endelig planavgrensning avklares med planadministrasjon i oppstartsmgte.
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Figur. 17 Det foreslds d forskyve dagens avkjgrsel mot

- Grovskissert forslag til planens avgnsrmg
- @nskes mulighet for trafikk | Bayer Street (behov for frisikt)?

Figur 19. Planavgrensning med bebyggelsesstruktur, atkomstsituasjon og Bayer Street i gst.
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5. Grunneiere eller rettighetshavere innenfor foreslatt planavgrensning

GBNR Grunneier Adresse

175/35 Sandefjord Kommune/Kilgata 17 AS | Kilgata 17

175/36 Sandefjord Kommune/Kilgata 17 AS | Kilgata 17B

175/37 Sandefjord Kommune/Kilgata 17 AS | Kilgata 19

175/116 Sandefjord Kommune Areal mot sjg i gst
175/144 Vestfold Fylkeskommune Fortau langs Kilgata
175/147 Sandefjord Kommune Areal mot sjg
175/154 Sandefjord Kommune Areal mot felt E
175/155 Sandefjord Kommune (areal mot felt D)
175/156 Sandefjord Kommune (dagens batslipp)
175/157 Sandefjord Kommune Areal vest for dagens adkomst
175/158 Sandefjord Kommune Dagens adkomst
608/1 Vestfold Fylkeskommune (Kilgata, fylkesvei)
175/38 Kilgata 23 AS Kilgata 23

6. Hvilke infrastrukturtiltak (teknisk og grgnn infrastruktur) er tenkt regulert og
opparbeidet?

Foreslatt planavgrensning tar med seg tilgrensende veiareal og planinitiativet legger til grunn at man
viderefgrer dagens gatetverrsnitt langs Kilgata med fortau og sykkelvei i egen trase.

Forslagsstiller har hatt dialogmgter med Sandefjord kommune, og adkomst inn til omradet foreslas
direkte fra Kilgata som i dag, noe forskjgvet mot vest for a fa mer grgntareal pa begge sider av
adkomstveien som er avsatt til offentlig gatetun i gjeldende regulering fra 2016.

Utforming og innhold i Bryggetorget/promenaden mot sjg bgr skje i naer dialog med Sandefjord
kommune. Avgrensning og omfang av opparbeidelsen av bryggepromenaden frem til Kamfjordparken

Hoved trasé for sykkel ma vurderes naermere, det er i forelgpig utkast lagt til grunn mulighet for sykkel
bade i Bayer Street og langs Bryggepromenaden.

Kapasitet pa VA, slukkevann og overvannshandtering vil ogsa vaere sentrale temaer i den videre
plansaken.

7. Utlgser prosjektet/idéen krav om konsekvensutredning?

Tiltaket er vurdert til a ikke utlgse krav om konsekvensutredning iht. Forskrift om
konsekvensutredninger.

Det vises til forskrift om konsekvensutredning (01.07.17). Jf. § 6b skal reguleringsplaner for tiltak i

vedlegg | alltid ha konsekvensutredning. Vedlegg | nr. 24 omfatter blant annet bygg for allmennyttige
formal, med et bruksareal pa mer enn 15.000 m2 (BRA). Unntak fra kravet, gj@r seg gjeldende der det
konkretet tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med
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denne tidligere planen. Planforslaget skal i hovedsak legge til rette for boligformal, og er utredet i bade
tidligere omradeplan for Kilen og kommuneplanens arealdel.

Planforslaget legger opp til ca. 160-170 boenheter noe naering, som utgjgr et bruksareal pa ca. 18 000
m2 BRA. i gjeldende reguleringsplan fra 2001, tillates etablert inntil 12 500 m2 BRA. En gkning pa 5500
m2 BRA i forhold til tidligere utredet planforslag, vil ikke medfgre en vesentlige konsekvenser, og
vurderes derfor ikke a falle inn under vedlegg 1 i forskrift om konsekvensforskriften.

| forskriftens § 8 er det redegjort for hvilke planer og tiltak hvor KU skal vurderes, hvis de kan fa
vesentlige virkninger for miljg eller samfunn. Planene skal da konsekvensutredes, hvis de kan fa
vesentlige virkninger etter § 10, men ikke ha planprogram eller melding. Hvilke planer som omfattes star
i vedlegg Il.

Planinitiativet/tiltaket er vurdert i henhold til vedlegg II:

Vedlegg Il nr.10 b) Utviklingsprosjekter for by- og tettstedsomrader, inkludert kjgpesentre og
parkeringsanlegg.

I vedlegg Il nr. 11 j) omfatter naeringsbygg, herunder kjgpesentre som ikke inngar i pkt. 10 b, bygg for
offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal.

| vedlegg Il nr. 13, omfatter utvidelse eller endring av tiltak nevnt i vedlegg | eller Il som kan fa vesentlige
konsekvenser.

Sett opp mot kriteriene i § 10, som omhandler om en plan eller tiltak kan fa vesentlige virkninger for
miljg eller samfunn, vil ikke planen medfgre eller komme i konflikt med bokstavene a til h. Planomradet
er allerede utredet i gjeldende reguleringsplan, og i gjeldende kommuneplan. Ny arealbruk er i hovedsak
dominert av boligbebyggelse, som etter vurderinger i § 10 i forskriften ikke kan se 8 medfgre vesentlige
virkninger for miljg eller samfunn.

Jf. veileder til KU forskriften vil det veere relativt fa planer og tiltak etter § 8 som vil falle inn under
forskriftens definisjon av vesentlige virkninger. | veilederen star det blant annet: "Pa bakgrunn av
lovreguleringen vi har i Norge gjennom plan- og bygningsloven, sektorlover og med
naturmangfoldloven og vannforskriften legges det til grunn at saker som ikke blir omfattet av kravet til
konsekvensutredning likefult blir tilfredsstillende belyst giennom den ordinaere saksbehandlingen."

Var vurdering er at planforslaget ikke fanges opp av kriteriene for krav til konsekvensutredning.
Ngdvendige utredninger og vurderinger vil ivaretas gjennom de kravene som stilles i plan- og
bygningsloven og andre sektorlover.

8. Er eksisterende kartgrunnlag godt nok for detaljplanleggingen som foreslas?

Ja.

9. Er det spesielle utredninger som bgr foretas som en del av planarbeidet?

e Grunnforhold — geoteknikk

e Forurensning

e ROS

e Vann-, avlgps- og overvannshandtering
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e St@y- og luftforurensing
e Sol- og skyggestudier

e Trafikkvurdering

e Flom

10. Er det potensielle interessekonflikter som fglger av planidéen?

Det blir et viktig oppfalgingspunkt i plansaken 3 vise og illustrere hvordan den nye bebyggelsen som
planlegges kan tilpasse seg til og fullfgre et av de siste utbyggingstrinn i Kilenomradet, og gjgre denne
delen av sjgfronten i Sandefjord enda mer attraktiv for opplevelse, opphold og byliv.

Tilknyttingen til sjgen er viktig for Sandefjords identitet og karakter. Utsikt og forbindelser til sjgen er
derfor viktige kvaliteter a ivareta i byutviklingsprosjekter. Kilgata utgj@r i dag en barriere mellom
Grgnliomradet og sjgen. Det er i dag fa eller ingen visuelle forbindelser fra Grgnliomradet til sjg under
ca. 2. etasjers byggehgyde. En utbygging av Kilgata 17-19 vil vekte a skape en stgrre apenhet fra Kilgata,
samtidig som man tilfredsstiller stgy- og luftforurensningskrav for de nye boligene og tilhgrende
uteareal.

Visuelle forbindelser i form av apninger i bebyggelsen vil kunne bidra til 8 motvirke dette og gi et bedre
mgte med byen og landskapet omkring. Visuelle forbindelser fra Grgnli retning sjg skal vurderes spesielt.
Apninger i bebyggelsen og siktlinjer kan ha betydning for eksempelvis stgyforhold, lokalklima og byliv og
bgr i det videre reguleringsarbeidet derfor ogsa vurderes opp mot disse forholdene.

11. Annen kjent informasjon som eks. natur, friluftsliv, forurensning, flom,
grunnforhold eller annen farerisiko som kan ha innvirkning pa planomradet

Tiltakshaver er kjent med at det er darlige grunnforhold i omradet og fare for forurenset grunn, og det vil
derfor bli gjort grunnundersgkelser og temaet vil bli ivaretatt i den videre planprosessen.

Omradet ligger under kote + 2,5 og ma flomsikres. Ut over dette er det ikke annen kjent fare innenfor
planomradet.
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12. Planlagt fremdrift:

J M M A O N M M
a a a u k o a a
n r y g t | v r y

Dialogmgte/

forhandsavklaringer

Innsending

planinitiativ

Oppstartsmgte

Varsel om

planoppstart

Utarbeide og levere
komplett planforslag

1.gangsbehandling(12
ukers frist)

Offentlig ettersyn

Bearbeide planforslag

2.gangsbehandling

Evt. klagebehandling
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