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2 Sammendrag

Plan for rekreasjon og tilgjengelighet i indre del av Sandefjordfjorden (PLART) gjennomf@gres som en
reguleringsplan. Omradet er delt inn i 8 delomrader. Denne planen gjelder omrade H — Roabukta.

Den inkluderer vegetasjonsskjerm pa Veratomta, friomradet i
Roabukta, og mellom disse - omrade pa sjgsida av
byggegrensen for boliger. Omradeavgrensning i nord er
endra etter varsel, slik at industridelen av Veratomta i DV
hovedsak er utenfor det som reguleres na. '

Nzerheten til etablert boligomrade, gir mulighet til
opplevelser, deltakelse, rekreasjon og aktivitet i neermiljget '
og som turmal. Likeverdig inkludering av personer med ulike
funksjonsnivaer og ulik kulturell og sosial bakgrunn ivaretas.

(0]

Hva tiltaket innebaerer

Hovedformal er a sikre merking og tilrettelegging av
kyststitrasé pa allment tilgjengelige arealer langs sjgen fra
Thorgya i vest, via sentrum og ut til Roabukta i gst. Roabukta

er sgndre omrade (omrade H i Plan for Rekreasjon og =

Tilgjengelighet i indre del av Sandefjordsfjorden - PLART) pa
gstsida av fjorden. Enkel tilrettelegging som
bryggeganger/klopper innarbeides. Det er potensiale for 3
merke Fjordpromenaden videre mot friomradene pa Korsvik, &
Asnes og arealene ved Tangen, som er noe lenger ut fjorden. ; Vs

Planen legger opp til at selve friomradet pa Roabukta
oppgraderes, natur restaureres og omradet gjgres mer
parkmessig. Planen gir ogsa hjemmel til 3 anlegge en klopp

-

A

Figur 1 Varslet omrdde H - Roabukta

slik at gdende kommer ut til «Kglaskjaeret», med mulighet for bading og opphold. Samtidig strammes

dagens parkeringsarealer opp og reduseres i omfang, for a gi plass til mere grgnnstruktur.

Omradet tilrettelegges ogsa med mulighet for & utvide kapasiteten for felles smabatanlegg med til
sammen ca. 150 nye batplasser. Parkeringskapasitet i omradet ivaretas ved at parkeringsmuligheter
kan utvides ved a opparbeide allerede regulert areal ved Korsvik, ca. 100 — 150 meter lenger @st.

Foringer i overordnet lovverk.

Strandsonen og 100- metersbeltet er spesielt nevnt i gjeldende lovverk og i statlige
planretningslinjer, og er underlagt en lang rekke fgringer, herunder byggeforbud i 100- metersbeltet
langs sjg og forventninger om at hensynet til allmennheten skal ivaretas i strandsonen. Denne planen
har som mal & forbedre og sikre allmennhetens bruk av de sjgnaere omradene. | tillegg vurderes
hvilke tilretteleggingstiltak som er ngdvendige og aktuelle for a gke muligheten for merking og
tilrettelegging av kyststitraséen slik at kvaliteten pa ferdselsarene for gdende gkes og det blir en
enkel tilrettelegging slik at gdende skal kunne nyttiggjgre seg disse omradene. Et eget kapittel i

planbeskrivelsen omtaler de ulike lover og regler som gir fgringer for planen.
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Omfang av tiltak

Landomradene rundt Roabukta med tilhgrende boligomrade er i hovedsak gamle beite- og
utmarksomrader der bebyggelsen og industri for det meste er bygd opp i perioden etter 1945.
Naeringsvirksomhet har medfgrt at det i dag er kjente forekomster av forurensning i sjg og nord i
omradet.

Fire private boliger ligger langs sjgen mellom Veratomta og friomradet. Til grunn for fradelinger og
tillatelser til boliger og brygger ligger at allmennheten har rett til ferdsel langs sjgen. Ved etablering
av brygger er det stilt vilkar om allmennhetens rettighet til a ferdes/krysse brygga, eller landfestet.

Nordover fra friomradet i Roabukta er det behov for enkel tilrettelegging som merking for a
synliggjgre trasé for kyststi, og nar den ikke er farbar pga hgyt vann. | tillegg kan bryggegang lede
publikum til gnsket trasé, og ke muligheten for ferdsel i perioder det ikke er lavt vann. Over
Veratomta planlegges gangforbindelse mellom Velgyveien og sjgen. Merking vurderes ogsa pa privat
vei mellom Velgyveien og sjgen. Grunneier pa Veratomta planlegger utvikling til bolig, og vurderer
egen planprosess for dette.

Felles bryggeanlegg for smabat kan utvides, og det kan etableres bglgebryter for beskyttelse mot sgr-
vesten. Kapasiteten kan gkes med 148 batplasser fra dagens 292 plasser til 440 plasser.

Friomradet Roabukta restaureres for ivaretakelse av naturverdier og rekreasjonsarealer. Det
tilrettelegges klopp/gangbane til Kglaskjaeret. Parkeringsareal strammes opp. Parkeringskapasitet
ivaretas ved allerede regulert, men ikke opparbeida, areal neermere Korsvik.

Virkninger av planen

Bedret tilrettelegging for gdende, opprydding i eksisterende trafikkforhold ved Roabukta, og
mulighet for viderefgring av eksisterende friomrade som naturpark, vil gi positive virkninger for
kommunen som helhet. Omradeattraktiviteten, spesielt for de som ikke har bolig direkte ved sjgen,
vil gke. Utvidelse av smabathavna med forlengelse av eksisterende felles brygger og bglgebryter gir
flere mulighet for batplass.

Reguleringsplanen vil befeste tidligere vilkar som ligger til grunn for boligbygging og etablering av
private brygger i omradet. | tillatelser som er gitt er allmennhetens vilkar sgkt ivaretatt. Planen vil
befeste gaendes rettighet til ferdsel pa sjgsida av fire private bolighus som har eiendom til sjgen.
Den vil ogsa avklare niva pa tilrettelegging som gj@r stitraséen tilgjengelig og styre trasévalget til
sjgnaer rute som er til minst ulempe for grunneier.

Forbi private boliger mellom Veratomta og friomradet planlegges merka tursti i terreng og pa
bryggeganger. Ellers vil det tilrettelegges for rullevennlig ferdsel.

Parkeringsareal strammes opp. Pa friomradet restaureres naturverdier, og det etableres rullevennlig
tilkomst til Kglaskjaeret og mulig bglgebryter som kan fa landfeste her.
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3 Innledning/ bakgrunn

Forslagsstiller:
Sandefjord kommune, Pb. 2025, 3202 Sandefjord

Seksjon park, idrett, friluftsliv
e-post: Postmottak@sandefjord.kommune.no
Sandefjord kommune —tlf.: 33 41 60 00

3.1 Formal

Regulering skal bidra til sammenhengende Fjordpromenade beregnet pa gaende, og sikre areal til
allmennhetens rekreasjon og friluftsliv. | dette omradet ligger det til rette for 8 merke stitrasé fra
planlagt gang og sykkelvei til sti i terreng pa sjgsida av private boliger, smabathavn i felles
bryggeanlegg og friomrade med badeplass, sittegrupper og toalettanlegg for alle. Pa friomradet
legges det til rette for rullevennlig turvei.

Planen skal sikre hjemmelsgrunnlag for a:
e S3 langt som mulig etablere sammenhengende trasé for gaende (kyststi) langs sjgen,
inkludert passasjer, rundlgyper og smett, samt merket trasé pa sjgsida av bebyggelse.
e Hindre at smabatbrygger stenges med gjerde.
e lvareta universell utforming.
e Fjerne stengsler.

Videre skal det arbeides for gode rammer for rekreasjon ved a sikre:
e Best mulig stgrrelse og kvalitet pa areal langs sjgen, tilgjengelig for alle og med varierte
muligheter for rekreasjon.
e Tilgang til sjg fra land og fra land til sjg.

3.2 Overordnede vedtak som fgrer fram til denne planen
Kommunestyret vedtok 12.05.2022 at arbeidet med Plan
for rekreasjon og tilgjengelighet (PLART) skal
giennomfgres som en reguleringsplan. Sak 044/22 — «Plan
for rekreasjon og tilgjengelighet - Retningsvalg og
overordnede fgringer for planarbeidet». Oppdraget med a
lage en slik plan, ble gitt i kommuneplanens handlingsdel
slik den ble vedtatt 24.09.2019 (Oppgave 2 pa side 92 i
kapittel 14).

3.3 Lokalisering av planomradet
Planomradet for del H ligger pa @stsida av
Sandefjordsfjorden, mellom Vindal og Asnes. | en del . g e RoabUkta
sammenhenger kan man si at omradet ligger pa @stsiden
av det som i politisk vedtak er omtalt som “Tranga” ved
innlgpet til indre del av Sandefjordsfjorden.

Tensberg

Varsla planomradet var avgrenset i gst av Velgyveien og e

Asnesveien, i nord inngikk sgndre del av «Veratomta» -
tidligere industriomrade som ligger brakk. Grense mot

len " g
Figur 2 Roabukta ligger i Sandefjordsfjorden
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nord er justert til & gai hovedsak i formalsgrensen mellom regulert buffersone og det regulerte
industriomradet. | vest inngar sjgareal i Sandefjordsfjorden. Sgndre del av planomradet bestar av
friomradet Roabukta, med tilhgrende sjgareal for smabathavn. Det er private grunneiere i nordre og
midtre del, mens kommunen eier friomradet i sgr. Eierforholdene framkommer av tabell i kapittelet
om eiendomsforhold senere i planbeskrivelsen.

Utenfor planomradet, sgrover pa Asnes, finner vi bolig og hyttebebyggelse og friomradet Asnes med
campingdrift om sommeren.

Under vises kartutsnitt og flyfoto av planomradet som ble varslet ved oppstart av regulering. Varslet

planomrade er vist med turkis ramme. Varslet reguleringsplan for Velgyveien er vist med bla
signatur.

sfiorden

AKorsvika
e

B bk SR ¥
t i = 1 ‘;/ A

d |
n \ LS| : ~ e
Figur 3 Roabukta - kartutsnitt varslet omrdde IF’g“r 4 Roabukta - flyfoto varslet omrdde

Innenfor det varslede planomradet er det noen
eksisterende detaljreguleringsplaner.
Planavgrensning er etter f@grste varsling justert noe
ved krysset til Asnesasen. Her var gammel plan vist
med uforholdsmessig store frisiktsoner, som det var
naturlig a8 redusere med ny regulering. Krysset
Asnesveien — Asnesasen er adkomsten til det aktuelle
parkeringsomradet pa Korsvik. | eksisterende
reguleringsplan for Korsvik er parkering regulert her,
men den er ikke opparbeida. Planavgrensning er ogsa /
justert i nord, slik at industriomradet pa Veratomta i

hovedsak ikke inngar. Ellers er planavgrensning
innenfor omrader for bolig justert til d veere i
byggegrensen i henhold til kommuneplanen .

70744,2 m2

\ /\\,\\‘- A, ;r 5
/8.8
Figur 5 Justert planomrdde
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3.4 Eiendomsforhold

Planomradets utbredelse framkommer av kartet i figur 5.

Aktuelle grunneiere innenfor varslet planomrade, er listet opp i tabellen nedenfor, slik de
framkommer av kommunens eiendomsregister (matrikkelen) per 08.07.2024:

Eiendommens
Gnr. | Bnr. | Eiers navn Rolle adresse
111 2 Jotun AS Grunneier Velgyveien 17
111 498 | Steinar Kval Grunneier Velgyveien 31
111 444 | Arild Just Christensen Grunneier Asnesveien 7 B
111 4 Arild Just Christensen Grunneier
111 140 | Anders Kjell Christensen Grunneier Asnesveien 9
111 304 | Kristine Stiansen Neset og Tor @ystein Neset Grunneier Asnesveien 11
111 126 | Lill Hem og Kjell Aage Hem Grunneier Asnesveien 16
111 143 | Mary Louise Brunvoll Orre og Eirik Orre Grunneier Asnesveien 18
111 276 | Kirsti @rneseidet og Svein Thorvaldsen Grunneier Asnesasen 3
111 242 | Sandefjord kommune Grunneier
111 352 | Sandefjord kommune Grunneier Asnesasen
609 1 Vestfold fylkeskommune Grunneier Velgyveien
0 0 Umatrikulert - Asnesveien

3.5 Varsel om regulering

Varsel om regulering for PLART, delomrade H ble sendt ut med brev den 13.01.2023 til naboer og
bergrte samt annonse i Sandefjords Blad. En mindre justering av planomradet ble varslet den
18.01.2024.

Det er mottatt merknader fra 21 parter til varsel om oppstart av planarbeid. Merknadene er
oppsummert og kommentert av kommunedirektgren i eget vedlegg (Merknadsoversikt) og falger
ogsa vedlagt i sin helhet (Merknader). Innspillene er til dels ogsa kommentert under ulike tema
senere i planbeskrivelsen og i reguleringssaken. Merknader fra regionale myndigheter er i all
hovedsak generelle merknader til planarbeidet. Merknader fra privatpersoner dreier seg om
forholdet mellom kyststi og private eiendommer, samt forslag til tiltak innenfor det kommunalt eide
omradet i Roabukta.
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4 Gjeldende lovverk, rammebetingelser, planstatus og planprosess

4.1 Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter

Plan — og bygningsloven er den overordnede loven for plan og regulering i Norge, og gir fgringer for
hvordan planprosesser og byggesaker skal handteres. Loven gir fgringer for en rekke underliggende
forskrifter, retningslinjer mv.

4.2  Friluftsloven

Ferdselsrett i utmark fglger av lovens §2. Ferdselsrett pa vei eller sti som fgrer til utmark fglger av
friluftsloven §3. | tillegg slar rundskriv T-3/07 om lov om friluftslivet fast gaendes rettighet til 8 krysse
bryggers landfeste.

Etter friluftslovens §35, kan «Kommunen ... varde og merke opp ruter og turstier i utmark, og den kan
pd bestemte steder bygge klopper eller bruer og sette i verk andre tiltak for G lette ferdselen langs
ruter og turstier i utmark».

4.3 Havne og farvannsloven

Forskrift om farleder fastsetter hovedleder og bileder
etter havne- og farvannsloven. Farledene er trafikkarer
for skipstrafikken, og dermed en infrastruktur med en
viss prioritet. Kystverkets kart over farledene er
tilgjengelig i kartlgsningen Kystinfo.

4.4  Statlige planretningslinjer (SPR) og
feringer
SPR — Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
—(2014)
Statlige planretningslinjer gir overordnede fgringer for
alle typer planarbeid pa landsbasis. Denne konkrete
planretningslinjen gir f@ringer for arealbruk og
planlegging av transportsystemer, med tanke pa a
sikre samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse samt god trafikksikkerhet og trafikkavvikling.
Den skal bidra til utvikling av baerekraftige byer og tettsteder, med redusert behov for bilbruk, gkt
kollektivbruk, gange og sykkel. Den skal samtidig bidra til verdiskapning, naeringsutvikling, samt

Figur 6 . Kystinfo Kartutsnitt viser omrdde for farled
inn mot Roabukta

fremme livskvalitet, helse og miljg. Praktiseringen ma tilpasses regionale og lokale forhold.

SPR for Klima- og energiplanlegging i kommunene — (2018)
Denne SPR’en gir fgringer for kommunen i klima- og energiplanleggingen. Den skal bidra til 3 sikre en
mer effektiv energibruk, reduserte klimagassutslipp og mer miljgvennlige lgsninger.

SPR for differensiert forvaltning av strandsonen langs sijgen (2021)
Statlig planretningslinje for arealutvikling i strandsonen (100- metersbeltet langs sj@). Formalet med

disse retningslinjene er a tydeliggjgre nasjonal arealpolitikk og sikre nasjonale og regionale interesser
i 100-metersbeltet langs sjgen. Strandsoneforvaltningen skal bidra til en baerekraftig utvikling i trad
med FNs baerekraftsmal. Retningslinjene skal bidra til at det tas saerlig hensyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser i strandsonen og at ungdvendig bygging
langs sjgen unngas, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 1-8.
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RPR Barn og unges interesser i planleggingen. (1995)

Denne statlige planretningslinjen er en del av den norske tilretteleggingen for a oppfylle
forpliktelsene i FNs barnekonvensjon. | forbindelse med regulering skal kommunen vurdere hvilke
konsekvenser planarbeidet kan ha for barn og unge, arbeide for at planen tilpasses barn og unges
behov og at planarbeidet organiseres slik at barn og unge kan bidra til, og komme med innspill til
planleggingen.

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen — T- 1442 - (2021)

Gjennom stgyretningslinjen er det et mal at stgy som miljgproblem skal reduseres, og at antall
mennesker som plages av helseskadelig stgy reduseres. Stgy genererer mistrivsel, reduserer
livskvalitet og bidrar til a redusere folks helsetilstand. Gjennom f@gringene i st@yretningslinjene skal
det sikres en langsiktig og hensiktsmessig areal- og transportplanlegging, som bidrar til forebygging
av stgyproblemer.

Retningslinje "Flaum- og skredfare i arealplanar” nr. 2/2011
Alle planer og tiltak under marin grense skal vurdere faren for omradeskred i henhold til krav i pbl. §
28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019.

Universell utforming — rullevennlig standard

Ulike elementer har ulike krav for a kunne kalles universelt utformet. Med elementer menes dekke,
stigningsforhold, belysning, skilt og skilting, mgblering, bredder, vegetasjon, rekkverk, brygger,
ledelinjer, trapper mm.

Kommunesektorens organisasjon (KS, 2021, s. 81) trekker fram at «Tilgjengelighet for alle giennom
Universell utforming er et sentralt prinsipp for G na viktig grupper, og skal tilstrebes der det er
hensiktsmessig og der det ikke er negativt for naturverdier og opplevelseskvaliteter». KS har ogsa
utarbeidet heftet «Opparbeidet uteareal — universell utforming» som viser lgsninger og inspirasjon
for opparbeidede uteareal. Heftet viser ogsa Igsninger ut over det som fglger av Teknisk forskrift
(TEK17). TEK 17 inneholder krav til opparbeiding av uteareal.

En turvei kan i seg selv oppfylle kravet til universell utforming, samtidig som naturen rundt ikke gjgr
det. Standard Norge har utarbeidet «Norsk standard NS 11005:2011 Universell utforming av
opparbeidete uteomrader Krav og anbefalinger» som tar for seg ulike elementer og hva som skal til
for at dette skal vaere universelt utformet. | denne framkommer ogsa at «Mange steder vil naturgitte
forhold, som topografi, sjelden eller sarbare naturtyper og landskapshensyn, gjgre det vanskelig @
tilrettelegge omrader slik at de tilfredsstiller kravene til universell utforming». (Standard Norge, 2011,
s. 3).
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4.5 Regionale planer

4.5.1 Regional plan for baerekraftig arealpolitikk - RPBA — (2013 — revidert 2019)

RPBA- planen gir fgringer for etablering av bolig og naeringsetablering, og er en forpliktende plan for
langsiktig arealbruk i perioden fram mot 2040. Planen tar hgyde for framtidig befolkningsvekst, og
arbeidsplasser innenfor baerekraftige rammer. Avklart arealbruk i henhold til planen skal i tillegg
bidra til en mer forutsigbar og framtidsrettet arealutnyttelse av arealene i og utenfor byomradene i
et langsiktig perspektiv. Ved revideringen i 2019 er ogsa regional plan for handel tatt inn i
bestemmelsene i RPBA- planen.

4.5.2 Regional plan for kystsonen i Vestfold - Vedtatt 06.11.2014

Planen er en oppdatering av kystsoneplan fra 2002, og gir fgringer for arealbruk, tilrettelegging,
hyttest@rrelse mv. i strandsonen, og bygger delvis pa SPR for utvikling av arealer i Strandsonen, nevnt
over. Retningslinjene skal bidra til at det tas szerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser i strandsonen og at ungdvendig bygging langs sjgen unngas,
jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 1-8.

Planens mal er at: «Vestfoldkystens natur-, kultur-, naerings- og rekreasjonsverdier skal utvikles til
beste for befolkningen i Vestfold og tilreisende. Utviklingen av Vestfold som «det gode bosted»,
identitetsskaping og opplevelse skal vaere vesentlig i en slik utvikling.»

Fylkeskommunen har startet en prosess for a revidere den regionale kystsoneplanen. Forelgpig
arbeides det med a forenkle og justere kystsoneplanen, inkludert a gjennomga retningslinjer og
foresla hvilke som skal beholdes, justeres, tas ut og ev innarbeides som nye. Ny versjon av planen
sikter mot a vektlegge naturen, kystlandskapet, friluftsliv og Oslofjorden.

4.6 Kommuneplanens arealdel
Kommuneplanens arealdel vedtatt 21.9.23 ay SN
viser gnsket arealbruk innenfor de ulike \ ¢ 7

omradene. Til hgyre er et utsnitt av "
planomradet, slik det vises i \
kommuneplankartet.

"

Innenfor planomradet er arealene pa land i
hovedsak avsatt til naeringsformal,
boligformal og grgnnstruktur. Merk spesielt
byggegrense mot sjg og vassdrag markert i /
gule omrader for bebyggelse. Byggegrense
mot sjg er tydelig definert til 3 veere langs
vegglivet pa fire private boliger innenfor
omradet. Arealene i sjg vises som
smabathavn, framtidig smabathavn,
friluftsomrader i tillegg til arealer med bruk X
og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende g‘/
strandsone. Kommuneplanens retningslinjer
for brygger, kap 4.1, legger til grunn at nye g
brygger i utmark bgr vaere tilgjengelige for
allmennhetens opphold og ferdsel.

\\\\\\\
RN RN

Figur 7 Kartutsnitt kommuneplanens arealdel
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Tilgjengeligheten innebaerer ikke rettighet til a fortgye bat. Dette kravet gjelder ogsa endring av
eksisterende brygger i utmark.

Reguleringsplanen for Roabukta vil ikke medfg@re vesentlig endring av arealbruken vist i
kommuneplanen. Utvidelse av smabathavna og areal avsatt til dette, ble avklart mot farleden.

| kommuneplanen finner vi innenfor planomradet fglgende soner med szerlige hensyn
H310 - Marin grense og kvikkleire

H320 — Flom

H530 - Sone med seerlige hensyn til friluftsliv

H560 - Sone med szrlige hensyn bevaring av naturmiljg

H720 - Bandlagt etter naturmangfoldloven

4.7 Reguleringsplanstatus — Gjeldende, tilgrensende og overlappende
reguleringsplaner

4.7.1 Bergrte reguleringsplaner
e Jahres fabrikker, Jotun (Vera fabrikker) og J.C. Martens, gbnr 111/, bnr2 m.fl. Datert 22.5.92,
med endringer 20.10.92 og 21.7.94. - PlanID: 19940005.
o Trasé for turvei reguleres mellom Velgyveien og til sjgen
e Korsvik — PlanID: 19790001. Ikrafttredelsesdato: 24.1.1979
o Siktsoner pa to private tomter i krysset Asnesveien — Asnesasen justeres
o Ingen endring ellers langs Asnesveien

Jotun AS arbeider med utvikling av Veratomta til boligformal, ref presentasjon i formannskapet 10.
september 2024 og sak 14/25 i mgtet i HMP 5. februar 2025: Veratomta — gbnr 111/2 — behandling
av planinitiativ — forespgrselssak. Oppstartsmgte er holdt 9. januar 2025. Veratomta er etter dette i
hovedsak tatt ut av planarbeidet for omrade H Roabukta, med et unntak for overlapping s@r pa
Veratomta for helhetlig regulering av tilkomst kyststi via vegetasjonsskjermen.

4.7.2 Tilgrensende planer

Deler av planomradet tangerer reguleringsplan for trafikksikkerhetstiltak langs Velgyveien. Denne
har PlanID: 20230005. Planene er avstemt, slik at de ikke overlapper. Gang-/ sykkelvei er et positivt
supplement til trygg ferdsel og mulige rundlgyper i kombinasjon med Fjordpromenaden.
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Figur 8 Kartutsnitt Status for reguleringsplaner. Varslet planomrdde Roabukta vises med turkis signatur.

4.8 Vilkar som fglger av tillatelser, inkludert juridisk avklaring
For flere tillatelser til privat bebyggelse og anlegg langs sjgen i omradet, er det lagt til grunn at
allmennheten skal ha tilgang langs sjgen.

En sammenstilling av vilkar som fglge av tillatelser, ligger vedlagt i kap.10. Forholdene er vurdert i
juridisk notat av 18.03.25 fra kommuneadvokaten i Sandefjord. Notatet har fglgende oppsummering
og konkusjon: «kKommunen har gjennom flere tidr sikret allmennheten G kunne ferdes fritt langs sjgen
i omrddet Roabukta, og seerlig pd de 4 eiendommene som er vurdert her. Vurderingene over viser at
det foreligger juridisk grunnlag for G paberope allmennheten hensynsfull, fri ferdsel langs sjgen.» |
tillegg kommer det tydelig fram at det pd eiendommene gnr/bnr 111/444 og gnr/bnr 111/140 er det
tinglyst en rett til G opparbeide sti pd vegne av allmennheten.
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5 Planomradet — dagens situasjon

Reguleringsomradet bestar i all hovedsak av allerede opparbeida arealer med friomrade,
smabathavn, buffersone mot tidligere industriarealer og private eiendommer.

5.1 Naturmangfold - Naturverdier

| sjg ligger Roabukta i vannforekomsten Sandefjordsfjorden — indre, like innenfor vannforekomst
Sandefjordsfjorden — ytre. Begge vannomradene er i moderat gkologisk og darlig kjiemisk tilstand.
Sjgomradet i Roabukta bestar av blgtbunnsomrader, med noen mindre omrader med stein og
fiellounn i nord og s@r. | de dypere omradene er det slakt hellende blgtbunn uten store variasjoner. |
fjseresonen inn mot land er bunnen dominert av fjell og omrader med steinfylling.

Indre del av Sandefjordsfjorden, omtrent tilsvarende vannforekomsten Sandefjordsfjorden-indre, er
ogsa et fredningsomrade for hummer. | Sandefjordsfjorden ytre finner vi avgrensning av gyteomrade
for torsk like utenfor utredningsomradet.

Omradet pa land ble kartlagt i 2023 pa vegne av Miljgdirektoratet. Innenfor planomradet ble det da
avgrenset to omrader med sanddynemark, én i moderat, og én i darlig tilstand. | tillegg ble det
avgrenset et omrade med semi-naturlig strandeng i darlig tilstand. Naturomrader med vanlige arter
og deres funksjonsomrader, er klassifisert som hverdagsnatur og vurdert a ha noe verdi.
Hverdagsnatur inkluderer deler av friomradet og omrade utenfor denne planen ved Asnesasen. Dette
er 24.1.1979 er regulert til P i plan for Korsvik (planid 3907 19790001 — Korsvik).

Det foreligger observasjoner av flere rgdlistete arter og ansvarsarter innenfor planomradet. De fleste
observasjonene er av stasjonaer fugl, eller uten aktivitet. Det er ogsa registret fremmede arter som
rynkerose, mispelarter og parkslirekne pa land og stillehavsgsters i sj@.

Radgivende Biologer AS har pa oppdrag fra Sandefjord kommune utarbeidet en konsekvensutredning
for naturmangfold i omradet. De tidligere avgrensningene ble bekreftet i felt ved navaerende
utredning, og det ble ikke avgrenset ytterligere naturtyper ved kartleggingen i 2024. Rapporten
datert 26. februar 2025 ligger vedlagt i sin helhet. Kartutsnitt og oversikt over delomrader med
verdier er vist pa neste side.
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Tabell 7. Chversikt over registrarie delomrddesr o verdier | utredningzomrader. FO = funkgionzomrads.

Delomride Type Storrelze (daa)| Verdi
1 Sandgfiorden — indre | Vanoforekomst, kystvann 1612
2 Zandgfiorden - yive Vannforekomst, kystvann 13 269
3 Roabukta N1 Sanddyvnemark 0,44
4 Roabukta 52 Sanddyvnemark 0,68
5 Roabukia 51 Semi-naturliz strandeng 1,05
& Roabukta Blethunnsomrader 423
T Frammes-Asnesar Ovtefelt for torsk 429
8 Hverdagsnamr FO for vanhg forekommende arter 175
7 ¥, SV 7
HH_,..-"' ¢ }P;«‘ "\ e
P J
:EE%( I ) l ,
- h d ] [ =
_ - _\-“‘\_":—-__ll_'._ el ‘I ‘\.“ :

. ]
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3 Roabukta
Influensomrade

i__1Land
I__i Sio
| Verdi
[ | Ubetydelig
[ | Moe
| 2 Middets
) J.‘P [ stor

. | B Svesrt stor

W Ridgivende Biologee AS

Kart: Tepografak Norgusbart, Kpsberbet. Datum: #0534
1 0 100 200 300 m

Figur 19. Cverszild over registrarte delomrader og verdisr i uiredningzomradsr. Delomrade 1.2 og S ar
ikke vist § denme figuren. Delomrader er mummerert i tabell 7.

Figur 9 Konsekvensutredning for naturmangfold tabell 7 og figur 19
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5.2 Kulturminner og kulturmiljger

/ Det gverste bildet er fra 1947 og det nederste
er fra 2022. Omradet er betydelig
transformert disse arene. Saerlig utfyllinger i
sj@, endring fra landbruk til industri,
boligutbygging og smabatbrygger er markante
trekk.

Sjgfronten rundt daveerende Vindalodden
nord for planomradet er endret ved utfyllinger
i sjg. Odden er i dag omgitt av fyllmasse.
Tidligere batplasser og badeplass er som fglge
av utfyllingene forsvunnet eller flyttet. Enkelte
Figur 10 Flyfoto 1947 batplasser i Roabukta er etablert til erstatning
for de to tidligere bryggene som var landfaste
til Vindalodden.

Det er etablert flere smabatbrygger som
enten er tilknyttet friomradet Roabukta eller
private eiendommer.

Kplaskjeeret sgr i friomradet, har navn fra da
dampbater la til ved stalplattingen som var
pamontert skjeeret. Det var brygge inn til land
og et kullager pa Roasletta. Brygga ble fjernet
) _ pa 1980-tallet. Skjeeret er som fglge av
Figur 11 Flyfoto 2022 . Al utfyllinger blitt landfast. | hovedsak inngar
utfyllinga som del av privateiendommen sgr
for friomradet. Det har etablert seg en seminaturlig strandeng mot utfyllinga. Se endring pa bilder
under, til venstre 1956, og til hgyre 2022.

Det er i dag mulig for gdende a spasere til Kglaskjeeret fra friomradet nar det er fjeere sjg, men
strandenga og sjgbunnen gjgr skjaeret utilgjengelig.

Innenfor omradet er det ikke registrert kulturminner som er automatisk freda etter
kulturminneloven. Det har ikke kommet krav om kulturminnekartlegging fra fylkeskommunen

Figur 12 Kglaskjzeret - flyfoto 1956 Figur 13 Kglaskjzeret - flyfoto 2022
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5.3 Allmenn ferdsel, rekreasjon og friluftsliv

Tilgang til natur og rekreasjonsarealer har stor verdi for den enkelte innbygger og besgkende. Sikring
av arealer for opphold og aktiviteter har veert et samfunnsansvar i sveert lang tid. Erfaringsmessig
felger turgdere tilrettelagte traséer og merking der dette er etablert. For grunneier er faste, merka
ruter oftest en fordel, da merking kanaliserer ferdselen til gnsket trasévalg. Selv om man har
rettigheter til ferdsel etter friluftsloven, er det erfaringsmessig slik at den opplevde private sonen
rundt en bolig, brygge eller hytte, kan gjgre det ubekvemt a ferdes langs sjgen. Det kan ogsa vaere
slik at allmenn ferdsel skjer langs traséer som gker ulempen for grunneier. Merking av kyststitrasé,
og enkel tilrettelegging som klopper, trinn og rekkverk leder publikum til hensiktsmessig trasé.

Merking og tilrettelegging over innmark krever avtale med grunneier. Det er ogsa en etablert praksis
i & ha avtale med grunneier om tilrettelegging i utmark. Dersom det ikke oppnas avtale med
grunneier, har kommunen etter friluftsloven § 35, mulighet til 3 formelt fatte vedtak om at traséen
likevel skal etableres. Om grunneier ikke samtykker til tiltaka kommunen foreslar, «pliktar
kommunen G leggje ned mye arbeid i G komme fram til en frivillig avtale». Det er en forutsetning at
kommunen ma ha prgvd de muligheter som finnes uten a lykkes, for hjemmelen i friluftslovens § 35
tas i bruk. Friluftsloven hjemler ferdselsrett i utmark.

Ferdsel og opphold pa private brygger er ingen allemannsrett. Bruk av private brygger krever avtale
med eier. Gjeldende rettspraksis og rundskriv T-3/07 «om lov om friluftslivet» fastslar en rettighet for
allmennheten til 3 krysse brygger ved landfestet. Dette er gjerne tilfeller der det er utmark pa begge
sider av brygga, men forholdene er slik at brygga og arealene innenfor stenger for videre ferdsel. Det
vil da veere tillatt 3 ta raskeste vei over brygga langs land for & komme til utmark pa den andre siden.

5.3.1 Friomradet
Friomradet i
Roabukta framstar i
dag primaert som et
omrade for
smabathavn og
parkering. Pa
friomradet er det
mulig a ferdes til
fots og a bade, men
omradet er ikke
spesielt tilrettelagt
for dette. Det er
utstrakt
villparkeringer i
omradet. Et par
piknikbenker er pa
stedet. Omrade
med heller, sgr pa
friomradet, er
delvis grodd igjen.
Gaendes tilkomst
til Kglaskjzeret er vanskelig . Friomradet gir et naturpreg ved
ferdsel langs Asnesveien.

Figur 14 Kglaskjeeret - svaberg med unik beliggenhet
i Sandefjordsfjorden. Oppleves utilgjengelig i dag
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5.3.2 Fjordpromenaden (kyststien)

Muligheten for gaendes ferdsel i strandkanten nordover og sgrover fra friomradet oppleves som
svaert liten. Utbygging av private boliger og naeringsomrade har gjort at muligheter for gadendes
ferdsel er sterkt redusert som fglge av tiltak som gjgr at omradet oppleves privat, eller er stengt med
gjerde. Det er vanskelig a komme opp og ned fra terreng for a krysse landfast brygge som skal vaere
tilgjengelig for allmennheten, og skulle bedre forhold for ferdsel langs sjgen.

5.4 Smabathavner og -brygger

A )

ROABUKLA! Bl
» -

Roabrygga—58-plasser-en-

2"
i =
brygge-med-tre-ulike-forvaltereq 9‘1 2] gh- - iz I
Ty

Vindal-motorbatforening—52-
plasserq]

Roa-bathavn-(kommunal)-—142-
plasserf]

!

Asnespynten-
batforening---40-plasserv

“

Figur 15 Eksisterende brygger i Roabukta

Innenfor omradet er det seks brygger med felles drift, og fire mindre brygger. Disse fire bryggene, nr
6, 8, 9 og 10, disponeres av fire private grunneiere i omradet. Kun en av dagens felles brygger er
stengt med port. Tilkomst til gvrige ni brygger er ikke stengt. Antall batplasser i felles bryggeanlegg er
i dag 292 plasser. 5 felles brygger er landfast til friomradet. Dette er
e Brygge 2, 3 og 4: Roa bathavn — tre flytebrygger med til sammen 142 plasser. Kommunalt eiet
og drevet.
e Brygge 1: Asnespynten batforening sin flytebrygge med 40 plasser. Stengt med port. Privat
drevet.
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e Brygge 5: Vindal motorbatforening sin palebrygge med 52 plasser. Privat drevet.

Brygge 7 -Roabrygga er landfast til privat grunn. Flytebrygga har 58 plasser og er privat drevet med 3
ulike forvaltere.

Figur 17 ryge 1 t//hrzﬁrendeAnspynten béforehig, -

Figur 16 Brygge 5- Vindal motorbdatforening har den
er stengt med port

eneste pdlebrygga i omrddet

| sjg er det etablert noen moringer, slik at enkelte bater er fortgyd i omradet uten direkte tilknytning
til eksisterende brygge.

Smabathavnutredninga ble lagt fram i desember 2022. Den viser potensiale for utvidelse av
smabatbryggene i Roabukta. Mulighet for utvidelse av smabathavna er vist i kommuneplanens
arealdel vedtatt i 2023.

5.4.1 Smabatrampe
Smabatrampai
Roabukta er mye
benyttet. En
Smabatrampe
forutsetter AN
mangvreringsmulighet -
for bil, slik at .
bathenger kan rygges
mot rampa. Dette er
et attraktivt tilbud
bade for de som har
smabat og batplass
ved sesongstart og
slutt, og de som har
bat «pa henger» og
sjgsetter for hver tur.

| Sandefjordsfjorden er
det tre allment :
tilgjengelig ramper for  Figur 18 eksisterende rampe for utsetting av smébdter

utsetting og landing av

smabater tilgjengelige for allmennheten: «Bivabrygga» med innkjgring fra Kilgata, Tangen og i
Roabukta.
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5.5 Veisystemet

Velgyveien er fylkeskommunal vei. Her reguleres trafikksikkerhetstiltak i egen plan. Asnesveien er
umatrikulert, men forvaltes som kommunal vei med adkomst fra Velgyveien. Asnesveien betjener
boligomradene og Roabukta med smabathavn og friomrade, og Asnes friomrade der det ogsa er
campingdrift om sommeren.

5.5.1 Parkering

Dagens parkering i omradet er sannsynligvis mest i forbindelse med batutfart, og til bruk for
handverkere ved arbeid i omradet. Roabukta har en allment tilgjengelig rampe for utsetting av
smabat fra henger i Sandefjordsfjorden.

Kommuneplanen oppgir parkeringsbehovet for smabathavner til & vaere 10 prosent av antall
batplasser. Avrundet innebaerer det et parkeringsbehov for eksisterende private og kommunale felles
brygger til 30.

Over tid har det utvikla seg en ugnsket praksis med at friomradet benyttes til lagring av smabater og
hengere. | tillegg plasseres kjgretgy vilkarlig pa grénne omrader og fortrenger grgnne arealer til
fordel for parkeringsmuligheter. Grunneier Sandefjord kommune fglger opp dette med krav om
fierning. Kapasiteten til slik oppfglging har imidlertid veert begrenset.

Figur 19 Roabukta — dagens bruk som parkering med vilkdrlig ~ Figur 20 Roabukta hensetting av bdthenger og bdt pé land
inn og utkjgring langs Asnesveien.

5.5.2  Krysningspunkt

Planen legger ikke opp til endring av allerede eksisterende veinett og krysningspunkter eller vesentlig
endret bruk av disse. Arbeidet med trafikksikkerhetstiltak langs Velgyveien sikrer trygg ferdsel langs
denne. Her kan de som har behov for a benytte alternativ trasé enten ved hgy vannstand eller ved
behov for tilrettelegging ut over det som fglger av merka stitrasé som ikke har rullevennlig standard
ferdes trygt.

5.6 Grunnforhold

Omradestabilitet er vurdert av GrunnTeknikk AS i vedlagte rapport av 27.2.2025. Veileder fra Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE) nr 1/2019 er lagt til grunn.

Rapporten viser mulig marine avsetninger innenfor omradet. Deler av planomradet ligger innenfor
kartlagt aktsomhetsomrade for kvikkleire.
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BIa skravur viser kartlagt aktsomhetsomrade. Det er ingen kartlagte faresoner for kvikkleireskred, i
nzaerheten av reguleringsomradet, noe denne figuren ville vist.
Kart fra hgydedata viser fjell i dagen.

Roabukta

L 5 im | T 1 L - ¥
Figur 21 Utsnitt av figur 5 fra vedlagte rapport - Figur 22 Utsnitt av figur 7 fra vedlagte rapport —

Omradestabilitet «kartlagt aktsomhetsomrédde for Omrddestabilitet Fjell i dagen (blé farge)
kvikkleireskred.

For tiltakskategori KO er det ikke krav om at vurdering ma forelegges eksternt firma for uavhengig
kontroll.

Tabell 3.2 Tiltakskategori med eksempler pa type tiltak

Tiltaks-
kategori

Type tiltak

Sma tiltak som medferer svaert begrensede terrenginngrep. Lite
personopphold. Ingen tilflytting av personer

Garasjer, naust, tilbygg/pabygg til eksisterende bebyggelse, frittstaende uthus,
redskapsbod, landbruk- og skogsveger

K | Tiltak av begrenset starrelse. Lite personopphold. Ingen tilflytting av personer
Mindre driftsbygninger i landbruket, lagerbygg av begrenset verdi, lokale VA-anlegg,
private og kommunale veger, mindre parkeringsanlegg og trafikksikkerhetstiltak
(G/S-veq, midtdeler)

K2 Tiltak som kun innebzaerer terrengendring; utgraving, opp- og utfylling og
masseflytting
Massedeponier, komposteringsanlegg, bakkeplanering/nydyrking, massetak, andre
massefyllinger

K 3 Tiltak som medferer tilflytting av personer med inntil to boenheter, staerre
byggverk med begrenset personopphold eller tiltak med stor verdi
Bolighus/fritidsbolig med inntil to boenheter, starre driftsbygninger i landbruket,
lagerbygg med starre verdi, mindre nzerings- og industribygg, mindre utenders
publikumsanlegg, sterre VA-anlegg

K4 Tiltak som medfarer starre tilflytting/personopphold, samt tiltak som gjelder
viktige samfunnsfunksjoner
Bolighus/fritidsboliger med mer enn to boenheter, sykehjem, sykehus, skoler,
barnehager, idrettshaller, utenders publikumsanlegg og nzerings- og industribygg
Figur 23 NVE sin veileder 1/2019 «Gjennomfgring av KO tiltak uten forverring» - tabell 3.2 Tiltakskategori med
eksempler pa type tiltak
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5.7 Grunnforurensning
Innenfor industriomradet pa gbnr 111/2 Veratomta nord i planomradet er det to lokaliteter for
forurenset masse:

e Lokalitet 2793-A Jotun - VERA-S@R (Deponi 2)

e Lokalitet 2775-A Jotun - VERAFYLLINGEN (Deponi 1)

For begge er pavirkningsgrad satt til & veere akseptabel tilstand med dagens bruk. Lokalitetene
overvakes av grunneier (Jotun AS) i dialog med forurensningsmyndighetene. Deponiene er listet i
Miljgdirektoratets grunnforurensningsdatabase. Miljgdirektoratet er forurensningsmyndighet i
forhold til oppfelging av disse. Pa Veratomta har grunneier startet arbeidet med a vurdere grunnlag
for opprydning med formal a avklare niva og behov for a sanere forurenset masse.

| sj@ ble grunnforurensningsstatusen vurdert i forbindelse med oppryddingsprosjektet for forurenset
sjgbunn i indre del av Sandefjordsfjorden gjennomfgrt i 2017 — 2018. Det ble da konkludert med at
sjsbunnen i Roabukta hadde en sa lav forurensningsgrad at det ikke var behov for tildekkingstiltak.

Det er to kjente karbidslamhauger i sj@. | forbindelse med overvaking etter fjordrenseprosjektet i
2019 ble det tatt prgver av karbidslamhaugene og de ble analysert for miljggifter. Resultatene viste
at det var lave verdier av miljggifter i karbidslamhaugene, og TBT-konsentrasjoner innenfor
miljgmalet i Sandefjordsfjorden. Med bakgrunn i dette er det vurdert at det ikke er grunnlag for a
registrere karbidslamhaugene i Miljgdirektoratets grunnforurensningsdatabase, og at disse derfor
ikke vil vises i kommunens temakart - forurensning.

All prgvetaking som kommunen gjennomfgrer i

forbindelse med oppfglging av Renere \e‘\_/\
Sandefjordsfjord registreres i Miljgdirektoratets

database for vann- og sedimentprgver,

Vannmiljg. Her er ogsa karbidslamhaugene

registrert og kartfestet, med bakgrunn i
prevetakingen gjennomfgrt av COWI i 2019.

Kglaskjeeret tidligere ble brukt som base for

lasting og lossing av kull. Det var da bru over -;-f‘-\
sjgen, og kullager pa land. Ut over dette har det __-.J.'-t':\
ikke veert noen kjent naeringsaktivitet som kan Qf"-

gi negativ miljgpavirkning i sgndre og midtre ;}\

del av omradet. ?’"

Figur 24 Kartutsnitt fra
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/ Gule
omrdder tilsier akseptabel tilstand med dagens bruk
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5.8 Flom

Deler av planomradet ligger under kote 2,5, og vil vaere utsatt ved stormflo og eller spesielle
vaermessige situasjoner. Spesielt gjelder dette pa sj@sida av privat bebyggelse. Sandefjord kommune
har gjennomfgrt en egen stormfloutredning (2021), som finnes pa fglgende lenke: sandefjord-
stormfloutredning endelig.pdf. Stormflo er vurdert som egen hendelse i ROS- vurderingen, der
ytterligere detaljer om vurderingen kommer fram.

Siden omradet ligger innenfor «Tranga» er omradet generelt sett vurdert a vaere lite bglgeutsatt.
Grunnlaget for hensynssonen kommer fram av DSB’s veileder «Havnivastigning og stormflo —
samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» - 2016. Rapporten fra DSB finnes pa fglgende lenke:
havnivastigning-og-stormflo.pdf (dsb.no)

59 Stgy

Grunnlaget for dagens situasjon er utarbeidet
ved siste rullering av kommuneplanen i 2019.
Det er basert pa SVV’s framskrevne trafikktall
for veinettet. Kartet antas derfor 3 gi et godt
bilde pa dagens trafikk- og stgysituasjon i
omradet.

Tiltaket medfgrer ingen omlegging av
veisystemet i omradet. Tiltakene vil i hovedsak
bidra til bedret framkommelighet for gdende
langs sjgen.

Det er pa denne bakgrunn vurdert at det ikke
er behov for nye stgyvurderinger i omradet.

5.10 Landbruk/ naturressurser

Omradet bergrer ikke registrerte dyrket eller
dyrkbare arealer. Det er derfor ikke behov for a
vurdere dette temaet videre.

5.11 Tangerende prosesser
Det pagar samtidig flere parallelle prosesser,
som vil kunne bidra med utfyllende
informasjon eller pavirke planomradets naeeromrader. Disse er:
e Forslag til regulering av trafikksikkerhetstiltak langs Velgyveien var pa hgzering og hadde frist
22.02.2025
e Forslag til ny reguleringsplan for Jotun Vindal er pa hgring med frist 07.04.2025.
e Planinitiativ for Vera brygge (Veratomta) ble behandler av hovedutvalg for miljg- og
plansaker 05.02.205 sak 014/25. Det pagar arbeid med forslag til planprogram.

Utvikling av Vera brygge vil fglge av egen regulering. Jotun AS sine planer vil ha stor betydning for
formalene PLART skal ivareta. Sammen med nasjonale fgringer og kommuneplanen vil PLART vil gi
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https://www.sandefjord.kommune.no/globalassets/miljo-og-plan/mp-dokumenter/overordnet-planlegging/sandefjord-stormfloutredning_endelig.pdf
https://www.sandefjord.kommune.no/globalassets/miljo-og-plan/mp-dokumenter/overordnet-planlegging/sandefjord-stormfloutredning_endelig.pdf
https://www.dsb.no/globalassets/dokumenter/veiledere-handboker-og-informasjonsmateriell/veiledere/havnivastigning-og-stormflo.pdf

viktig grunnlag for forventning knytta til areal for rekreasjon og allmennhetens tilgjengelighet ved
sjgen i dette omradet.

5.12 Risiko og sarbarhet (ROS)
Sandefjord kommune har utarbeidet en egen ROS- analyse for prosjektet, datert XXX.. Analysen viser
totalt 1 mulig hendelse. ROS- analysen er vedlagt i sin helhet.
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6 Medvirkning i planprosessen
Etter varsling om oppstart av planarbeid, ble det gjennomfgrt apent mgte pa Sandefjord bibliotek 30.
01.2023. Mgtet hadde god oppslutning og engasjerte deltagere.

| forkant av varsel om oppstart ble det gjennomfgrt vandring med Vestergya naermiljgutvalg 07.09.
2020 for innspill og dialog tidlig i prosessen. Det ble ogsa gjennomfgrt direkte digital medvirkning i
august/september 2021, der alle som gnsket kunne delta digitalt ved 3 svare pa spgrsmal. Eget brev
ble sendt aktgrer som var involvert tidligere i prosessen, og foreninger med tilknytning til bruk av
kysten fikk ogsa eget brev. Grunneiere og beboere i omradet fikk direkte varsel til telefon og epost
registrert pa seg.

Det var som alltid ogsa mulig & sende innspill til kommunen via epost eller brev.

Det er gjennomfgrt befaring og mgter med bergrte grunneiere slik:

e Private grunneiere felles befaring 1. juni 2023, kjente vilkar knyttet til eiendommene blei delt
ut.

o Neeringsaktgr 16. juni 2023

e Egne mgter med befaring med hver av de 4 private grunneiere langs sjgen i juni 2024. Etter
gnske fra en av disse ble felles frist for supplerende informasjon og innspill fra disse fire
private grunneiere satt til 1.9.24.

e | januar 2025 var grunneiere bergrt av kyststitraséen invitert til presentasjon og informasjon
av forelgpig utkast til plan.
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7 Reguleringsforslaget
7.1 Vurdering av behovet for konsekvensutredning:

Kommunen har i forbindelse med oppstart av reguleringsplan vurdert forholdet til Forskrift om
konsekvensutredninger, inkludert vedlegg | og Il. Eksisterende arealbruk viderefgres i all hovedsak
som far.

Hensynet til kulturminner er avklart av fylkeskommunen i samrad med Norsk Maritimt museum

(NMM), senest i e-post fra fylkeskommunen den 28.05.2024. Her konkluderer NMM med fglgende:
...” Det er ikke registrert kulturminner i naerheten av havneutvidelsen. Det har vaert mudret i
bukta tidligere og potensialet vurderes som begrenset. Det er liten fare for at inngrep i
sjgbunnen knyttet til utvidelsen vil komme i konflikt med kulturminner under vann. Vi ser
derfor ikke at det er behov for G giennomfgre en arkeologisk registrering her. ...”

Det er pa denne bakgrunn konkludert med at det ikke kreves kulturminneundersgkelse i saken.
Kommunen vil innarbeide kravet om stanse og undersgkelsesplikt i bestemmelsene pa normal mate.

Det var tidlig kjent at omradet skulle NIN- kartlegges sommeren 2023. NIN- kartleggingen er
giennomfgrt, og funnene framkommer av Naturbase. Det er i tillegg-gjennomfgrt en konkret
naturmangfoldkartlegging av omradet som del av planarbeidet og de aktuelle tiltak planen legger
opp til. Vurderinger etter naturmangfoldlovens § 8 — 12 framkommer pa normal mate i
plandokumentene.

Det er pa bakgrunn av dette vurdert at planen ikke har et omfang eller medfgrer vesentlige endringer
for miljg- og samfunn som utlgser krav om konsekvensutredning.

7.2 Reguleringsformal
Reguleringsplanens ulike hovedkategorier for arealbruksformal kommer fram av tabellen nedenfor:

Arealstorrelse
Nummer Arealformal m2
1110 Bolighebyggelse 3508
1169 Annen offentlig eller privat tjenesteyting 140
1588 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 1438
2010 Veg 1799
2014 Gatetun 982
2018 Annen veggrunn - tekniske anlegg 46
3002 Blagrgnnstruktur 5971
3031 Turveg 1712
3060 Vegetasjonsskjerm 2808
6001 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 10516
6230 Smabathavn 39231
6700 Friluftsomrade 2591
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7.3 Plankart

Felgende planforslag er utarbeidet for reguleringsomradet.
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Figur 26 Utsnitt plankart
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8 Virkninger av planforslaget

Planens mal er a sikre rekreasjonsarealer med grgnne omgivelser og mulighet for gdendes ferdsel og
opphold nzer sjgen. Arealene og merka kyststi gjgres attraktive for innbyggere og tilreisende. Det gis
mulighet for & utvide kapasiteten for smabathavn med felles brygger.

Hensyn til grunneiere ivaretas basert pa tidligere frivillighet som I3 til grunn for at det ble gitt
tillatelser, eksempelvis fradeling av eiendommer, bygging av boliger og etablering av brygger.
Kommuneplanens fgringer for byggegrense er viderefgrt og innarbeida i planen.

Muligheten for rekreasjon til sj@s gkes ved utvidelse av smabatanlegg og ivaretakelse av rampe for
utsetting av smabater. Enkel tilrettelegging for egenorganisert aktivitet innarbeides, som mulighet
for badstue, sjgbad, aktivitetsanlegg med enkel standard, grilling og krabbefiske. Naturkvalitetene og
opplevelsesverdiene i omradet ivaretas og restaureres i stgrst mulig grad. Naturkvaliteter pa land og i
sjo er vesentlige forutsetninger for at omradets verdi for rekreasjon opprettholdes.

Planen skal sikre at personer med ulike funksjonsnivaer og ulik kulturell og sosial bakgrunn far
likeverdige mulighet til opplevelser, deltakelse, rekreasjon og aktivitet. Omradet strammes opp for a
sikre avgrensning for kjgretgy og hengere. Det etableres tydelig markering for a skille kjgre- og
parkeringsareal fra rekreasjonsareal.

Der det er planer om 3 tilrettelegge med sgknadspliktige tiltak, slik som bryggeganger, klopper,
utvidelse av smabatanlegg og toalett, beskrives og klareres disse tiltakene pa en slik mate at planen
sikrer hjemmel for a kunne etablere disse tiltakene innenfor 100-metersbeltet og eksisterende
byggegrense mot sj@. Nar planen avklarer disse tiltakene, vil ikke byggesgknaden i ettertid utlgse
dispensasjonskrav eller behov for nye avklaringer med regionale myndigheter. Planen skaper saledes
en forutsigbarhet for at tiltakene kan gjennomfgres som planlagt uten vesentlig risiko knyttet til
ngdvendige tillatelser for dette.

8.1 Naturmangfold - Naturverdier

Konsekvensutredning av vannmiljg og naturmangfold er giennomfgrt av Radgivende Biologer AS per
26.2.2025. Kartlegginger fra 2023 er supplert med synfaring 26. september 2024 hvor det ble tatt
bilder pa land og under havoverflaten.
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| === Synfaring

| Planomréder

.. | we—=Roabukta
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==>Dropkamera-transekter

: Synfaring

—=—Langs land
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o Ridgivende Biologer AS A
Kart: Topografisk Norgeskart, Kystverket. Datum: WGS84
0 100 200 m

Figur 27 Konsekvensutredning av vannmiljg og naturmangfold - giennomfart kartlegging

Samlet konsekvens for miljgtema er vurdert til noe negativ konsekvens.
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Tabell 9. Oversikt over samlede konsekvenser for miljetema naturmangfold. FO = funksjonsomrdde.

. Konsekvens
Vurderinger |Delomrade
0—-alt Tiltaket
1 — Sandefjordsfj. — indre 0 Noe konsekvens (—)
2 — Sandefjordsfj. — yvire 0 Ubetydelig konsekvens (0)
3 — Roabukta N1 0 Ubetydelig konsekvens (0)
fI?.onsek\ €% |4 _ Roabukta 52 0 Ubetydelig konsekvens (0)
or
delomrader |2~ Roabukta 51 0 Noe konsekvens (-)
6 — Roabukta 0 Noe konsekvens (—)
7 — Frammnes-Asneset 0 Ubetydelig konsekvens (0)
8 — Hverdagsnatur 0 Noe konsekvens (—)
Begrunnelse for vektlegging Ingen delomrader vektlegges hayere enn andre.

Okosystemet pa land og i sjo er i dag belastet. og en utviding
av bathavn vil kunne gi okt trafikk i omradet som kan sette
ytterligere press pd omradet. Ved tilrettelegging av sti og
gangvei rmundt avgrensede delomrader pé land vil man kunne
Avveininger |_ s . holde ytterligere belastning pé et lavt niva. Okosystemet i
Samlede virkninger . - . . . .

- omradet Korsvika vil bli fullstendig nedbygget. men tiltak for
restaurering i omradet ved Roabukta vil kunne ha en positiv
effekt. Konsekvensen av utbygging av smabathavnen anses a
ville ha liten innvirkning pa bletbunnsomradene i Roabukta,
og vannforekomst vil trolig ikke fa redusert tilstand.

Samlet konsekvens Noe negativ konsekvens

Begrunnelse Delomradet med ubetydelig til noe (0/-) konsekvens er i
flertall, og omradene med stor verdi pa land kan i stor grad
unngds ved & legge planlagte tiltak utenom disse omradene.

Sainlet
konsekvens
for miljotema

Figur 28 Konsekvensutredning av vannmiljg og naturmangfold Oversikt over samlede konsekvenser for miljgtema
naturmangfold

Naturverdiene Sanddynemark og Semi-naturlig strandeng er prioritert opp mot rullevennlig trasé for
kyststi. Det legges til grunn at tilrettelegging for rullevennlighet for barnevogner og ved bruk av
hjelpemidler for gange ikke skal ga pa ungdig bekostning av naturverdier. Tiltakene er vurdert til
ubetydelig konsekvens for omradene med sanddynemark. Pa sj@gsida av private boliger legges det kun
opp til enkel tilrettelegging som bryggegang og klopper, slik at gdende kan passere pa merka kyststi.
Blgtbunnsomradene som pavirkes av bryggeganger her blir dermed svaert sma og i ytterkant av
blgtbunnsomradene. Det planlegges ikke tilrettelegging som ivaretar ferdselsmulighet ved svaert hgyt
vann, eller rullevennlig trasé for hele strekningen. Dette ville veert et uforholdsmessig stort
naturtinngrep. Rullevennlig klopp/bryggegang til Kglaskjaeret planlegges utenom omrade med semi-
naturlig strandeng.

Blgtbunnsomradet pavirkes ogsa av utvidet bryggeanlegg med fortgyninger og anker. For
blgtbunnsomradet er det ventet at tiltakene samla vil fgre til noe forringelse. Noe arealbeslag pa
grunn av nye fortgyningsliner, ankerfester, bryggeganger og klopping er vurdert til a gi noe
konsekvens (—) for delomrade blgtbunnsomradet.

Tiltak for a bekjempe svartelistet natur er innarbeida i planbestemmelsene.

Det planlegges ikke tilfgrsel av sand. Dette er likevel vurdert at noe tilfgrsel av sand vil ikke medfgre
ytterligere konsekvens for omradene med sanddynemark og blgtbunnsomradet. Det er viktig a
merke seg at konsekvens er avhengig av omfanget. Stgrre tilfgrsler kan fgre til gkt konsekvens for
delomradene, og vil kreve egen vurdering.
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8.2 Kulturminner og kulturmiljger
Planforslaget fgrer ikke til endringer for kulturmiljget ut ifra dagens situasjon. Tilrettelegging for
ferdsel pa sj@sida av bebyggelse gjenoppretter denne tidligere muligheten.

Det er ikke gjort kartlegginger av ev kulturminner i sjg. Dersom det skal gjgres tiltak i sjg, vil dette
matte avklares med Norsk Maritimt Museum. Det er laget en egen planbestemmelse knyttet til
dette.

Standard formulering om stanse-/ meldeplikten knytta til kulturminner er ogsa tatt inn i regulerings-
bestemmelsene.

8.3 Allmenn ferdsel, rekreasjon og friluftsliv

Tilrettelegging sikrer tilgjengelighet for allmennheten til friomradet og kyststi. Reguleringsplanen for
omrade H og tilrettelegging av kyststi med allmenn tilgjengelighet langs sjgen sender signal om 3
ivareta viderefgring av merka trasé for kyststi nordover og sgrover utenfor reguleringsomradet.

Pa sj@sida av private boliger vil det ikke legges opp til oppholdsareal for allmennheten i tilknytning til
kyststien. Rettigheter til opphold i utmark, vil fglge av friluftsloven. | og med at Roabukta friomrade
er like i neerheten er det sannsynlig at publikum vil velge dette omradet for opphold.

8.3.1 Friomradet

Omrader som over tid har fatt en ugnsket karakter av parkeringsareal, restaureres til grgnne
omrader for rekreasjon og ev. tilrettelegging for egenorganisert aktivitet. Det tilrettelegges for
variasjon i funksjoner og tilrettelegging som tillates innenfor friomradene pa land. Ngdvendig areal
for pumpestasjon og utsettingsrampe for smabat viderefgres. Tilkomst til pumpestasjon og batrampe
videref@res basert pa dagens situasjon. Kjgremgnster pa friomradet strammes opp. Muligheten for
kjgretgy innarbeides i gatetun pa en mate som prioriterer myke trafikanter.

Dagens situasjon med landfaste brygger for smabater viderefgres. Det forutsettes allmenn
ferdselsrett pa de felles bryggeanlegga som har landfeste tilknyttet friomradet. Det settes
bestemmelser som ivaretar at det ikke tillates aktiviteter som rens av bat, batpuss, batopplag,
camping (i telt, campingvogn, bobil), eller privat lagring av bathenger/annet utstyr. Dette kan bidra til
ugnsket forsgpling. Enkel overnatting i hengekgye eller under apen himmel er ikke omfattet av dette,
men vil fglge av friluftsloven.
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Figur 29 Illustrasjon - Kglaskjaeret med rullevennlig gangbane og tilkomst bglgebryter med badstue

Rullevennlig tilkomst til Kglaskjeeret ivaretas med etablering av klopp/ gangbane /bryggegang over
blgte arealer, tilsvarende tidligere tilkomst. Det gis ogsa mulighet for enkel tilrettelegging for
opphold og a bedre bademuligheten fra Kglaskjzeret. | tillegg tillates landfeste for bglgebryter og
mulighet for badstue. | tillegg til & gi beskyttelse for smabater kan bglgebryteren vaere et aktivum for
gaende som vil litt «uti fjor'n».

Friomradene i Roabukta bgr ha rom
for enkle aktivitetsanlegg enkle
installasjoner for felles/allmen bruk
som kan gke attraktiviteten og
rekreasjonsverdien i omradet. Dette
kan veere sittegrupper, fastmontert
grill og/eller sikker balplass,
sandbaner, bocciabane,
sykkelparkering, badstue, gapahuk og
tilsvarende friluftsanlegg.

Sittebenker i friomradet bgr ha ulik
utforming for tilpassing til publikums
varierte funksjonsniva og behov.

Figur 30 Eksempel pd rullevennlig tilrettelegging - Bogen strand med grill,
sittebenker og badebrygge
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Omradene for mer tilrettelagte benker bgr veere litt tilbaketrukket fra selve gangbanen for
mangvreringsareal, og ha plass til vogn eller rullestol ved siden av benken.
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Plassering ved horisontal Plassering ved bratt stigning.

eller slak stigning.

Figur 31 Illustrasjon fra KS hefte Opparbeidet uteareal - universell utforming (2021) viser prinsipper for
plassering av benker

Toalettanlegg og tilgang til drikkevann pa helarsbasis, bgr kunne etableres rett sgr for eksisterende
pumpestasjon.

Samlet sett er det behov for en utvidelse av parkeringskapasiteten i omradet. Planen forutsetter at
utvidet parkeringskapasiteten ivaretas ved at det opparbeides parkeringsplasser pa allerede regulert
areal ved Korsvik, ca. 100 — 150 meter lenger gst. Denne parkeringen vil bedre forholdene bade pa
Roabukta og for friomradet pa Korsvik. Beregnet kapasitet er vel 60 parkeringsplasser. Det legges
ogsa til rette for noe parkering i selve Roabukta. Det tillates ikke hensetting av hengere i grgnne
omrader.
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8.3.2 Fjordpromenaden (kyststien)
Fjordpromenaden merkes og tilrettelegges
gjennom omradet. Full universell utforming
vil medfgre for store inngrep bade for
naturverdier og grunneiere. Planen tar hgyde
for tilrettelegging for rullevennlig ferdsel:
e Pafriomradet og ut til Kglaskjeeret
o Mellom Velgyveien og sjgen nord i
omradet, som et ledd i framtidig
sammenheng med gnsket kyststi
videre nordover.

Det skilles pa rullevennlig turvei og turvei
som ikke tilrettelegges for rullevennlig
ferdsel. Alternativ rullevennlig trasé til tursti
kan vises utenfor omradet, i kombinasjon
med framtidig gang og sykkelveg langs
Velgyveien og Asnesveien. Her gjgres ingen
endringer.

Figur 32 Eksempel pad skilting, Fjordpromenaden - Hjertnesstranda

Det kreves noe tilrettelegging for trasé er
egnet for allmennhetens ferdsel. | nord vil
tilretteleggingsbehovet for a sikre tilgangen
fra Velgyveien og ned til sjgen variere for
trasé via vegetasjonsskjerm eller for
forlengelsen av privat vei.

Langs sjgen nord for friomradet, vil
opparbeiding til rullevennlig standard ‘ |
innebaere stgrre terrenginngrep og Figur 33 Eksempel pG gangbane uten rekkverk, Truberodden -
tilrettelegging pa et niva som vil gke @steraya

belastinga for grunneierne og naturverdier.
Mellom industriomradet i nord og friomradet
i sgr vil Fjordpromenaden kunne merkes for
gaendes ferdsel i terreng med noe
tilrettelegging pa spesielt utsatte punkter.
Slik tilrettelegging vil veere bryggeganger,
samlet ca 30 meter, langs bratt fjell, enkelte
trappetrinn og mulig dandering av steiner.
Gangbane uten rekkverk vil virke mindre
dominerende i omradet. Ev rekkverk vil
vurderes ut ifra den enkelte gangbane og
krav til sikkerhet. Tilrettelegginga for gdende
forutsettes a tale perioder med hgy
vannstand. Ved hgyvann over normalen vil

ikke traséen veere tilgjengelig for noen, og Figur 34 Eksempel pé gangbane med rekkverk, Ertsvika - @stergya
alternativ trasé vil matte benyttes av alle.

Dette vil skiltes.
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Fra Asnesveien er det enkel tilkomst til friomradet i Roabukta. Rullevennlig trasé inngar delvis i
gatetunet. Bruk av kjgretgy ma underordne seg gaendes ferdsel.

Traséer for kyststi skiltes etter standard nasjonal mal, i dag Merkehandboka. Installasjoner som
private brygger kan virke som hinder for allmennheten, selv om tillatelsen forutsetter rettighet til at
gaende kan passere. Skilting av tilgjengelig trasé over allerede etablerte, men privatiserende tiltak,
sikrer den almmenen opplevelsen av tilgjengelighet. Slik skilting fjerner pa mange mater opplevelsen
av stengsler i strandsonen.

Traséene planlegges etablert/tilrettelagt i trad med Kultur- og likestillingsdepartementets veileder:
Bestemmelser om tilskudd til anlegg for idrett og fysisk aktivitet (V-0732 B), slik at det skal vaere

mulig & sgke spillemiddeltilskudd for hele eller deler av prosjektet.

( o Lk
{ Ll i, iﬁ%& %&l

Figur 35 Illustrasjon - rullevennlig trasé pd friomrddet med bryggegang for tilkomst til Kalaskjzeret

8.4 Smabathavner og brygger

Mulighet for batplass er attraktivt for mange. Bade offentlig og privat smabathavn viderefgrer
tradisjoner med bruk av fritidsbat i Sandefjordsfjorden. Planen avklarer niva pa tilrettelegging for
smabater opp mot fgringer fra kommuneplanens arealdel. | tillegg avklares grensesnitett opp mot
feringer som gjelder for farleden.

Det tilrettelegges for utvidet kapasitet pa felles bryggeanlegg for smabater innenfor omrade avsatt til
dette i kommuneplan (2023 — 2035) og i trad med anbefalingene i smabathavnutredninga. Utvidelsen
gjgres ved a forlenge eksisterende felles brygger. Tilkomst til bryggene skjer fra land. Nar kommunale
og felles smabatbrygger er etablert med landfeste og tilkomst fra kommunale friomrader, bgr de
veere tilgjengelige for allmenn ferdsel og opphold forgaende. Dette ivaretar et dpent og inkluderende
inntrykk, og kompenserer for den negative pavirkninga et smabatanlegg kan ha for gvrig rekreasjon
og friluftsliv. Tilgjengelighet viderefgres ved at det ikke tillates a stenge adkomst til bryggeanleggene
med gjerde eller port. Dette harmonerer med kommuneplanens retningslinjer for nye brygger i
utmark.

Bolgebryter ut fra Kglaskjeeret vil dempe virkninga av framherskende vindretning — sgrvesten.

Bolgebryteren skal ha allment tilgang og sammen med gangbanen til Kglaskjaeret ha en utforming
som inspirerer og inviterer til bruk.
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Pa sikt kan det veere
hensiktsmessig a erstatte
eksisterende palebrygge med
flytebryggeelementer, for at
denne skal kunne forlenges
og gke kapasiteten.

@kning i antall batplasser
forutsetter gkt kapasitet til
parkering. Dette ivaretas i
bestemmelsene. Parkering —
se eget kapittel.

Utvidelse som illustrert kan
gke antall batplasser med
148 plasser.

Figur 36 Illustrasjon mulig utvidelse felles brygger i smabdthavn med
bglgebryter landfast pd Kalaskjeeret.

Bryggenr. | Bathavn/ bryggeanlegg Antall plasser i dag l_JtF\;:::Si? Utvidelse - meter

1 Asnespynten batforening 40 18 40
2,3 0g4 |Roa bathavn (kommunal) 142 66 144
5 Vindal motorbatforening 52 36 78
7 Roabrygga 58 28 62
Sum felles brygger Roabukta 292 148

8.4.1 Smabatrampe

Eksisterende utsettingsrampe ivaretar mulighet
for sesongmessig sjgsetting og landing av
smabat. | tillegg gir den mulighet for rekreasjon
pa sjgen, for eiere av smabater som av ulike
grunner ikke har baten sin pa fast batplass.
Utsettingsrampe krever areal og kjgremgnster
til mangvrering av bil og henger. Planen legger
ikke opp til endring fra dagens situasjon.

Figur 37 Utsettingsrampe for smabat viderefgres som i dag
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8.5 Veisystemet

Ingen endringer for Velgyveien og Asnesveien som fglge av plan. Noe justering av siktlinjer i krysset
der Asnesasen gar ut i Asnesveien er til fordel for private eiere av boligtomter ved at areal til dette
hensynet reduseres.

Innenfor friomradet etableres det et gatetun i trad med dagens kjgremgnster. Kjgremgnster
strammes opp, slik at ikke friomradet benyttes til vilkarlig hensetting av biler og bathengere over
kortere eller lengre tid. Dette vil ogsa hindre vilkarlig direkte inn og utkjgring fra friomradet til
Asnesveien.

8.5.1 Gatetun

Gatetunet inkluderer rom for parkeringsplasser og ivaretar plass for HC-P og for av- og palessing av
utstyr. Gatetunet tillater kjgretgy til parkeringsomrade og bruk av batrampe i tillegg til tilgang til
pumpestasjon.

Gatetunet ivaretar ogsa rullevennlig trasé, og bruk av kjgretgy ma skje pa gaendes premisser.
Omradets parkmessige uttrykk bevares ved at asketraer og st@rre furutraer i omradet generelt tas
vare pa, noe som ogsa sgkes ivaretatt innenfor gatetunet. Gatetunet skal opparbeides og skiltet slik
at kommer tydelig fram at ferdsel skjer pa myke trafikanters premisser.

8.5.2 Parkering

Omrade for parkering innefor gatetun strammes opp. En opparbeiding av parkeringsplassene med
fast dekke innebzerer at plassene kan merkes opp. Dette gir mest effektiv utnyttelse av
parkeringsareal, og vil definere kapasiteten pa parkering.

Overnatting i bobil krever sikkerhetsareal rundt kjgretgyet som er stgrre enn det som fglger av
standard areal til parkeringsplasser. Overnatting i bobil kan gjgres pa campingplasser og bobilhavn
der avstandskrav for overnatting i bobil er ivaretatt. Det vil ikke tillates overnatting i bobil pa
parkeringsplassene i Roabukta.

Parkeringskapasitet for smabathavna og ellers i omradet ivaretas ved at parkering kan opparbeides
pa allerede regulert areal ved Korsvik, ca. 100 — 150 meter lenger gst.

8.5.3 Krysningspunkt
Ingen endringer som fglge av planforslaget.

8.5.4 Gang og sykkelvei

Parallelt med utarbeidelse av denne reguleringsplanen, pagar regulering av reguleringsplan for
trafikksikkerhetstiltak langs Velgyveien. - PlanID 20230005. Kyststien kan koble seg opp mot denne
g/s - traséen og andre turlgyper pa en god mate og skape mulighet for flere rundturer i omradet.

Gang og sykkelveien vil ivareta trygg, alternativ trasé til Fjordpromenaden. Gang og sykkelveien vil

med sitt faste dekke, vaere et rullevennlig alternativ for de som har behov for dette. Den vil ogsa
utgjgre del av alternativ trasé nar kyststi er utilgjengelig pa grunn av hgyt vann.
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8.6 Grunnforhold

| utredningen fra GrunnTeknikk AS har Geoteknikker vurdert tiltak som fglger av planen til
tiltakskategori KO. Dette er sma tiltak som medfg@rer svaert begrensede terrenginngrep. Lite
personopphold og ingen tilflytting av personer. | denne tiltakskategorien er det tilstrekkelig a
dokumentere at tiltaket ikke forverrer stabiliteten. | vedlagte rapport konkluderer geoteknikker med
at omradestabiliteten for planlagt tiltak er tilfredsstillende.

Tiltak innenfor planen plasseres i tiltakskategori KO. Det er i henhold til NVEs veileder kap. 3.3.3
«sikkerhetskrav for tiltakskategori KO» tilstrekkelig @ dokumentere at tiltaket ikke forverrer
stabiliteten. For et tiltak i tiltakskategori KO er det ikke krav om at GrunnTeknikk AS sin vurdering ma
forelegges eksternt firma for uavhengig kontroll.

Tiltaksklasse KO tilsier i henhold til veilederens kapittel 3.3.3 fglgende:
3.3.3 Sikkerhetskrav for tiltakskategori KO
Krav til sikkerhet oppfylles hvis det kan dokumenteres at tiltaket ikke forverrer stabiliteten.
Dette kan oppnds ved G falge anbefalingene i vedlegg 2.
Huvis tiltaket forverrer stabiliteten skal det kreves absolutt sikkerhetsfaktor Fcu > 1,40*fs og
Fcp 2 1,25, hvor fs er sprghetsforholdet som korrigerer for sprgbruddeffekt i de udrenerte
beregningene, se kap. 5.3.3.
Det er ikke behov for soneutredning.
Huvis tiltaket kan gjennomfgres iht. vedlegg 2 er det ikke behov for geotekniker. Ved
usikkerhet om tiltaket kan giennomfgres iht. vedlegg 2 og/eller om tiltaket forverrer
stabiliteten, skal vurderinger og utarbeidelse av dokumentasjon gjennomfgres av
geotekniker. Se kap. 3.1 for krav til kompetanse. Kvalitetssikring giennomfgres internt i
ansvarlig foretak.

Turveien skal legges i dagens terrengniva uten oppfylling eller utgraving av betydning for stabilitet.
Det er derfor ikke behov for videre utredning. Tiltak beskrevet i planen vil ikke forverre dagens
situasjon, og omradestabilitet er vurdert som tilfredsstillende for tiltaket.

Det er en forutsetning at grave og grunnarbeider utfgres i henhold til NVE sin veileder 1/2019
Vedlegg 2 «Gjennomfgring av KO tiltak uten forverring». Ved usikkerhet om tiltaket kan
gjiennomfgres som anvist her og/eller om tiltaket forverrer stabiliteten, skal vurderinger og
utarbeidelse av dokumentasjon gjennomfgres av geotekniker.

8.7 Grunnforurensning

Utvidelsen av bryggeanleggene foreslas lagt i tilknytning til eksisterende smabatbrygger lengst sg@r i
omradet. Det forventes derfor ikke at det er fare for at utvidelsen av bryggeanleggene skal medfgre
fare for spredning fra to kjente karbiddeponier lenger nord i omradet.

For enkel skilting av kyststi og etablering av bryggeganger forventes minimal kontakt med forurenset
grunn. Tilrettelegging for rullevennlig trasé kan medfgre kontakt med forurenset grunn. Utforming
ma vurderes i henhold til behov for rullevennlig tilrettelegging. Opparbeiding av rullevennlig trasé for
kyststi nord i omradet, ma avstemmes med grunneiers arbeid med a sanere forurensning etter
naeringsvirksomhet, og arbeidet med a regulere Veratomta til bolig. Nedvendig dokumentasjon vil
matte legges fram ved sgknad om igangsetting av grunnarbeider i henhold til
forurensningsforskriften kap 2.
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8.8 Flom

Arealene har en beskaffenhet som tilsier at stgrre
nedbgrshendelser ikke medfgrer skadepotensial av
betydning fra regnvann.

Hgyt vann over normalen opptrer regelmessig.
Springflo i omradet innebaerer at eksisterende
landfast brygge star under vann og ikke er egnet for
ferdsel til fots. Bryggene taler imidlertid a bli satt
under vann ved stormflo. Tilsvarende vil ogsa gjelde
for nye bryggeganger festa til fiell eller pa paler.
Kyststien skiltes med informasjon om strekninger
der ferdsel ikke kan skje ved hgyt vann, og viser
alternativ trasé.

8.9 Stgy

Ingen endring som fglge av planforslaget.

8.10 ROS - vurdering
Det er gjiennomfgrt en ROS- vurdering som del av
planarbeidet. Denne tar utgangspunkt i standard
sjekkliste. Det er pavist fglgende risikofaktor:

e Flom/stormflo

For en naermere beskrivelse av hendelsen vises det
til ROS- vurderingen, som bade beskriver denne
mer inngaende, og vurderer avbgtende tiltak.
Hendelsen er plassert i gul sone. ROS- analysen
folger vedlagt plandokumentene, og oppdateres
ved behov fgr sluttbehandling.

Figt;r 38 Bilde mottatt 5.3.23 i fe/s skriv fra gruneiee
gbnr 111/498, 111/444 og 111/304. Bildetekst: Vannstand
hay Asnesveien 7b sett mot nord.

Figur 41 Bilde mottatt 5.3.23 i felles skriv fra grunneiere
gbnr 111/498, 111/444 og 111/304. Bildetekst:
Vannstand hgy Asnesveien 7b sett mot nord (skulle vaert
sgr) sgr NB: Ved springflo star hele plattingen ca 30 cm
under vann.

Figur 39 Bilde mottatt 5.3.23 i felles skriv fra grunneiere
gbnr 111/498, 111/444 og 111/304. Bildetekst:
Vannstand hgy Asnesveien 7b sett mot syd

Figur 40 Bilde mottatt 5.3.23 i felles skriv fra grunneiere
gbnr 111/498, 111/444 og 111/304. Bildetekst:
Vannstand hgy Asnesveien 11 sett mot nord.
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8.11 Hensyn til private eiere

Fire eiere av private boliger har tomter ned mot sjgen, og privat smbatbrygge tilknyttet
eiendommen. Langs sjgen pa disse teigene, legges det kun opp til enkel tilrettelegging slik at gaende
kan passere pa merka kyststi. Det planlegges ikke tilrettelegging som kan invitere til opphold. Det
planlegges heller ikke tilrettelegging som ivaretar ferdselsmulighet ved svaert hgyt vann, eller
rullevennlig trasé. Dette ville veert et uforholdsmessig stort inngrep for grunneiere, og det kunne
0gsa hatt en negativ pavirkning pa naturverdier i tillegg til at det estetisk ogsa ville veert lite heldig. 4
private sma brygger (bryggenr. 6, 8, 9 og 10) tillates opprettholdt pa dagens niva.

Det etableres informasjon som viser nar vannstand er sa hgy at alternativ trasé langs Asnesveien og
Velgyveien ma benyttes, fordi kyststitraséen pa sjgsida av bebyggelsen er uframkommelig. Ved
springflo opplyser grunneier at eksisterende bryggeplatting pa gbnr 111/444 kan std opp mot 30 cm
under vann. Det er ikke hensiktsmessig a etablere konstruksjoner i omradet som ivaretar passasje for
gaende under slike forhold.

Ved tillatelser som er gitt ved fradelinger av tomter og bygging av brygger er ferdselsrett langs sjpen
lagt til grunn. | Juridisk notat /jf. kap 4.8) fremkommer det at «de vilkar, forutsetninger og
bestemmelser som fglger av tillatelser og dispensasjoner gjennom flere ér s kan det legges til grunn
at allmennhetens ferdsel er sikret giennom den frivilligheten som allerede har veert utvist fra
grunneiere gjennom drene.»

Trasé for kyststi i terreng reguleres pa sjgsida av bebyggelsen. Merking av kyststi gjgres etter
omforent nasjonal mal. Ut over merking av trasé, kan det gjgres enkel tilrettelegging som dandering
av eksisterende steiner, enkle trinn/trakkesteiner/klopper og muligens frittstaende rekkverk for a
lette framkommeligheten for gaende. Pa gbnr 111/444 og 111/140 (midt i bildet under) er det behov
for tilrettelegging bade for a lede gaende til trasé som gir minst ulempe for grunneier, og mulighet
for a passere tgrrskodd ved normal vannstand. Detaljprosjektering vil avklare utforming, inkludert
behovet for rekkverk. Pa sjgsida av gbnr 111/304 (strandstripa mellom hvitt gjerde og sjg til hgyre i

bildet) planlegges ikke tiltak ut over merka trasé, og informasjon om alternativ trasé ved hgyt vann.
- L ,-ld-l-y ] = N i o B N
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Figur 42 IIustras;on bryggegng calsm nor or eksisterende  Figur 43 IIlusrasjon bryggegqang ca 15 msw for eksisterende
brygge pd gbnr 111/444. brygge pd gbnr 111/444 og til fjell pé 111/140.
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Regulering vil samle og formalisere allerede gitte tillatelser, og vise niva pa tilretteleggingstiltak for
allmennheten i omradet.

Planen viderefgrer i all hovedsak fastsatt
byggegrense mot sjg og vassdrag slik den
er satt i gjeldende kommuneplan. Det
innebaerer at det ikke apnes for nye
sgknadspliktige tiltak i boligomrader
innenfor planomradet. @stre plangrense
mot 4 privatboliger i omrade B7 er
identisk med byggegrense mot sjg og
vassdrag i kommuneplan.

For gbnr 111/304 — Asnesveien 11
reguleres det inn rettighet til enkle tiltak
pa sjgsida av byggegrensa. Til godkjent
oppsetning av bryggeanlegg fra 1984,
fulgte vilkar om at bryggen ikke skulle hindre den frie ferdselen over eiendommen. Dette er ivaretatt
ved at grunneier i dag har lagt enkle trakketrinn pa hver side av bryggegangen. Denne tilrettelegginga
kan med fordel gjgres mer inviterende for allmennheten. Bryggegangen er lang, og grunneier
opplever ulempe ved at passerende «gynger» ved passering. Planen apner for erstatning av bryggas
landfeste. Det er en forutsetning at gode trinn for publikums kryssing av landfestet ivaretas og at
utvidelsen reduserer privatiserende virkning. Nytt landfeste kan derfor ikke etableres i sammenheng
med eksisterende trapp. Endra landfeste er vurdert i forbindelse med konsekvensutredning natur.

LRy

Figur 45 Enkel merking av kyststi med maling og regningsviser

Det tillates ogsa at hekk i formalsgrensen nord i friomradet (mellom o_G6 og B4) kan erstattes av
levegg opp til 1,8 meters hgyde.

8.12 Hensyn til industriomrade

Regulert industriomrade ligger i dag brakk. Omradeavgrensninga for denne planen er redusert etter
varsel. Forslaget regulerer i hovedsak ikke industriomradet, men kun buffersonen. Oppdatert formal
er foreslatt til 3 vaere grennstruktur med vegetasjonsskjerm og turvei. | naer framtid gnsker grunneier
av sikkerhetsgrunner a hindre allmenn bruk som kan vaere en sikkerhetsrisiko knytta til deponiene for
forurenset masse, forurensning i grunnen og dagens bruk som innebaerer kjgring med stgrre
kjpretay.

Grunneier er imgtekommende og vil bidra til gode turruter ved 3 tilrettelegge for tursti i buffersonen
i nord for industriomradet. Det tillates etablert tursti mellom Velgyveien og sjgen, forutsatt det at
det ogsa etableres et hensiktsmessig gjerde mot industriomradet i buffersonen som er definert i
gjeldende reguleringsplan for Veratomta. Grunneier er i gang med prosess med a utvikle Veratomta
til boligformal.

8.13 Anleggsfasen

Det tas hensyn til naturverdier ved anleggsarbeid. | sjg, skal anleggsarbeid utfgres utenfor
hekkesesongen. Det er egne retningslinjer for stay.
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9 Konklusjon

Allmennhetens tilgang langs sjgen er ivaretatt i rettigheter som fglger av tidligere planer og vilkar for
fradelinger og bygging i omradet tilbake til 1970-tallet. Merking og enkel tilrettelegging av trasé for
kyststi vil kompensere for at brygger og boliger som er etablert med vilkar om allmenn ferdsel langs
sjgen, gir et inntrykk av at omradet ikke er tilgjengelig for gaende. Tilrettelegging for smabathavn
med utsettingsrampe gker tilgjengelighet til sjgen for flere.

Planen baserer seg pa tidligere vilkar. Grunneier av gbnr 111/4 (privat vei mellom Velgyveien og
sigen) gnsker ikke at det merkes kyststi her. Det er samme grunneier pa gbnr 111/444. Han gnsker
ikke at det tilrettelegges kyststi pa sjgsida av bebyggelsen med bryggegang. Han har ikke kommet
med forslag til alternativ trasé. Planen ivaretar muligheter for justert trasé, dersom grunneier likevel
gnsker denne naermere boligen enn nedenfor fjellet langs sjgen.

Innenfor planomradet er det utvalgte naturtyper og kjent og sannsynlig forurensning. Dette ma tas
hensyn til ved anleggsarbeider og tilrettelegging av gangbaner. De foreslatte tiltak kan gjennomfgres,
da de ikke pavirker naturtyper uforholdsmessig negativt eller etableres pa en mate som genererer
gkt forurensning.

Planen vil bedre mulighet for tilrettelegging som ivaretar allmennhetens kontakt med og nzerhet til

sjgen. Kulturverdier og muligheter for egenorganisert rekreasjon og aktivitet ivaretas i stor grad i
planen.
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10 Vedlegg - Roabukta — fgringer og vilkar - skjematisk oversikt per strandeiendom som ikke er i offentlig eie

gbnr dato Faring - vilkar Grunnlag Referanse
111/2 25.10.94 Trase for friomrade- Kyststi er Endelig vedtatt arealplan Reguleringsplan -
innarbeida 19940005 - Jahres. Jotun
(Vera fabrikker), Martens
111/498 25.10.94 Trase for friomrade- Kyststi er Endelig vedtatt arealplan Reguleringsplan -
innarbeida 19940005 - Jahres. Jotun
(Vera fabrikker), Martens
111/498 24.7.2007 | Allmennhetens rettighet inngari | Administrativt vedtak Sandefjord Saksnummer 07/2713-3
vilkar for fradeling kommune — fradeling fra gbnr 111/2
til nytt gbnr 111/498
111/444 16.1.1991 | Verdifullt strandareal bar ikke Fradeling av strandarealet (fra Sandefjord bygningsrad
stykkes opp i mindre biter, men | 111/4) ble godkjent som tillegg til 16.1.91 0g 17.4.1991
beholdes samlet. gbnr 111/140.
Strandarealet var dermed ca Soknad om fradeling av byggetomt
140 meter nord- ser, mellom inklusive strandareal fra 111/140 til
dagens 111/498 og 111/304 ny tomt ble ikke imgtekommet
16.1.91. Klage behandlet 17.4.91 —
vedtak opprettholdt.
111/444 29.10. Erkleering om allmennhetens @nske om fradeling av byggetomt Tinglyst 27.01.1992 —
1991 rettighet til ferdsel langs inkludert strandareal 13 til grunn for dagboknummer 581
stranden erkleering.
111/444 7.11.1991 | Allmennhetens interesser og Soknad om fradeling fra 111/140 til Vedtak gjort av
(da kommunens gnske om Kyststi ny byggetomt ink strandareal til gbnr | bygningssjefen med
tidligere, ivaretatt i erklaering datert 111/443 godkjent. referanse til faringer i
na utgatt 29.10.1991. bygningsradet 16.1.1991
111/443)
111/443 22.11.1991 | Inkluderer areal ned til sjgen, Kart og delingsforretning Malebrev
men ikke hele 111/444.
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gbnr dato Faring - vilkar Grunnlag Referanse
111/444 20.12.1991 | Oppfelging av vedtak om Opprett ny grunneiendom ved Tinglyst 23.12.1991
fradeling fradeling fra bnr 111/4
111/444 20.12.1991 | Oppfelging av vedtak om Opprett ny grunneiendom ved Tinglyst 23.12.1991
(tidligere - fradeling. fradeling bekrefta ved oppslag pa
na utgatt - gbnr 111/140 Involverte
111/443) e 3907 - 111/140/0/0 -1200
(Avgiver)
e 706 -111/443/0/0 1200
(Mottaker)
111/444 14.02.1992 | Sammenslaing av Involverte
matrikkelenheter e 706-111/443/0/0 -1200 (Avgiver)
e 3907 - 111/444/0/0 1200
(Mottaker)
111/444 25.6.03 og | 2003:Vilkar om at treplattingen Dispensasjon i 2003 til brygge inkludert Plan og utbyggingsutvalget
14.12.2011 | pa land etableres slik at den treplatting langs land. Hensikten med sak 135/11 Sgknad om

ikke virker privatiserende med
andre tiltak som flaggstenger
m.v.

2011: presisering ... Vilkar
overholdes .... Slik at plattingen
ikke privatiseres med solstoler
eller andre privatiserende
effekter.

treplattingen langs land ble blant annet
oppgitt til & veere a bedre
framkommeligheten for ferdsel langs
strandkanten.

| 2011 ble endring av brygge
godkjent. | saken kommer det tydelig
fram at « Treplattingen er ikke
godkjent som privat
uteoppholdsareal»

Det var en forutsetting for
godkjenning av endringer i 2011 at
vilkarene i den opprinnelige
tillatelsen fra 2023 overholdes.

endring /justering ref. sak
03/1159

20.9.2012 -
Sluttbehandling av klage
hos statsforvalteren.

Dkt starrelse og endring i
plassering av bod ble
godkjent til slik det er i dag.
Vilkar om treplatting ble
ikke endret
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gbnr dato Faring - vilkar Grunnlag Referanse
111/140 16.11.1953 Opprett ny grunneiendom ved Grunnboksutskrift
fradeling fra bnr 111/4

111/140 4.6.75. Erkleering 12.3.74 om « Tilleggsopplysning til sgknad om Sandefjord bygningsrad
passasje fra vei til gammel byggetillatelse og fradeling til nytt 4.6.75 sak 460/75
brygge pa 2-4 meter, og en gbnr 111/304.
passasje langs stranda pa 4-6 Soknaden om fradeling
meter (som skravert péa vedlagte | imgtekommes idet tomten anses a
kart) vil bli holdt apen for ligge i tettbebygget strok. Det
allmenheten, slik at denne uten | forutsettes at sgkeren avgir en
ubehag og hinder far passasje». | erklaering som kan tinglyses,

Pa kartet er traseen vist fra overensstemmende med hans
Asnesveien sgr pa det som i Skrivelse mottatt 12.3. 74.

dag er gjenveerende gbnr

111/140 til xgammel brygge» og

langs sjgen gst pa dagens

111/304 og videre til «ny

brygge» pa gbnr 111/242

(friomradet)

111/140 3.10.1975 | Tilgang fra Asnesveien til Fradeling fra gbnr 111/140 til Sandefjord bygningsrad
«gammel brygge» og langs sjg | 111/304 som ble opprettet som ny 410sak 460/75
mellom «gammel brygge» og grunneiendom
«ny brygge»

111/140 29.10.1991 | Erkleering om allmennhetens Tinglyst 27.01.1992 —
rettighet til ferdsel langs dagboknummer 581
stranden

111/304 3.10.1975 | Erkleering 12.3.74 om « Opprettet (gbnr 111/304) som ny Sandefjord bygningsrad

passasje fra vei til gammel
brygge pa 2-4 meter, og en
passasje langs stranda pa 4-6
meter (som skravert pa vedlagte
kart) vil bli holdt apen for

grunneiendom (fradelt fra 111/140)
Soknaden om fradeling
imgtekommes idet tomten anses a
ligge i tettbebygget strok. Det
forutsettes at sgkeren avgir en

4.6.75 sak 460/75:
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gbnr

dato

Faring - vilkar

Grunnlag

Referanse

allmenheten, slik at denne uten
ubehag og hinder far passasje».
Pa kartet er traseen vist fra
Asnesveien sgr pa det som i
dag er gjenveerende gbnr
111/140 til xgammel brygge» og
langs sjgen gst pa dagens
111/304 og videre til «ny
brygge» pa gbnr 111/242
(friomradet)

erklaering som kan tinglyses,
overensstemmende med hans
skrivelse mottatt 12.3. 74.

111/304

4.6.75

Det forutsettes at sgkeren avgir
en erklaering som kan tinglyses i
overensstemmende med hans
skrivelse mottatt 12.3. 74.

Erkleering 12.3.74 om «
passasje fra vei til gammel
brygge pa 2-4 meter, og en
passasje langs stranda pa 4-6
meter (som skravert

pa vedlagte kart) vil bli holdt
apen fer allmenheten, slik at
denne uten ubehag og hinder
far passasje».

Pa kartet er traseen vist fra
Asnesveien sgr pa det som i
dag er gjenveerende gbnr
111/140 til \gammel brygge» og
langs sjgen gst pa dagens
111/304 og videre til «ny

Tilleggsopplysning 12.3.74 til seknad
om byggetillatelse.

Sandefjord bygningsrad
4.6.75 sak 460/75 med
grunnlag i
Anmeldelsesnummer
460/1975 til Sandefjord
bygningsrad mottatt
12.3.1974.
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gbnr dato Faring - vilkar Grunnlag Referanse
brygge» pa gbnr 111/242
(friomradet)
111/3041 23.12.1975 | Erkleering datert 23.12.75 om Dagboknr 392/1976
at» bryggerettshavere til brygge Sandefjord byfogdembede
pa 111/40 og 111/242 ved
Roabukta skal ha fri passasje
over min eiendom langs
stranden mellom de to brygger i
Roabukta
111/304 15.7.1977 | Erkleering 12.3.74 med vedlagt | Bygningsradets vedtak 15.9.76 om Stadfestelse fra
kart var vesentlig i saksgangen. | flytting av mur pa boligeiendommen. | fylkesmannen i Vestfold.
Det var satt opp en mur ut i sjgen Bygningsradets vedtak ble
som hindret allmennhetens ferdsel opprettholdt.
og var i strid med erkleeringa av
12.3.74.
(Rester av muren er vist ved steiner i
blgtbunnsomradet utenfor
naveerende mur. Eiere av gbnr
111/444 og 111/140 har bekrefta at
muren er flytta til dagens plassering)
111/304 12.3.1984 | Dispensasjon kan anbefales Dispensasjonssgknad om oppsetting | Sandefjord kommune, NFI-

under forutsetning av at bryggen
ikke hindrer den frie ferdsel
langs sjgen.

av pele -flytebrygge

utvalget 12.3.84 sak 12/84
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