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Innledning/Bakgrunn
Ved behandling av kommuneplanen den 30.5.2002 gjoydtyret falgende delvedtak:

Administrasjonen utarbeider i lapet av fgrste hal®@03 et program for en
kommunedelplan for indre del av Sandefjordsfjordeenfor virkeomradet for RPR.
Viktige elementer i et slikt program vil veere samhegende gangarealer langs
gstsiden av fjorden, miljgutfordringer knyttetuibyggingsprosjekter og retningslinjer
for mindre byggetiltak i sjgkanten.

Forslaget til program ble vedtatt av formannskapestet 27. 5.2003.
| tillegg til det framlagte programmet, gnsket f@amnskapet at kommunedelplanen skulle
inneholde drgfting av miljgutfordringer knyttet titbyggingsprosjekter i sijpomradene.

Utkast til kommunedelplan ble behandlet i byst@16.2004. Det ble der gjort falgende
vedtak:

Bystyret anbefaler at planen for indre del av Sdjuddsfjorden utarbeides som en
arealbruksplan.
Bystyret ber rddmannen vurdere tiltak som kan gielket batplasser i fellesanlegg.

Etter dette ble planforslaget utarbeidet som eallneksplan og den endelige utgaven ble
behandlet av Bystyret som gjorde fglgende vedtak2®9.2005 i sak 42/05 med 29 mot 10
stemmer:

1. Arealbruksplanen for indre del av Sandefjomsfgn og retningslinjene gitt i planen
legges til grunn for de faglige vurderingene somrgs ved behandling av enkeltsaker
eller nar det skal utarbeides reguleringsplaneei@mradene som arealbruksplanen
omfatter.

2. Aktuelle tiltak som arealbruksplanen peker paletes arlig ved behandling av
budsjett og gkonomiplan.

3. Som fglge av arealbruksplanen, skal det utadseen prioritert handlingsplan i
forhold til konkrete og prioriterte tiltak, deribtd miljgmessige.

Formal

| omradet som omfattes av Rikspolitiske retningsliior Oslofjorden (RPR-O) har
kommunen vedtatt restriksjoner for bygging i stileartten ved at det mest sjgnaere arealet er
LNF-omrade. Det er ogsa gitt begrensninger paeisam pa bebyggelsen.

Omradene som omfattes av denne arealbruksplandattesikke av RPR-O. Det finnes
derfor ikke andre retningslinjer for bygging largggen her, enn det som gjelder i alle
uregulerte byggeomrader i kommunen. Arealbruksplam®vedintensjon er & sikre at
allmennhetens interesser blir ivaretatt.

Det er et gnske a finne sammenhengende gangaetiataurtrasé langs fjorden.
Kommunestyrets vedtak innebar trasé pa gstsidéjoralen. | dette planforslaget er det valgt
a angi forslag til trasé innenfor hele planomrabdétle pa gstsiden og vestsiden av fjorden, i
trad med saksframstillingen til formannskapet dérb2003. | likhet med de andre kyststiene
i kommunen, er deler av den foreslatte turtraskles filgjengelig for bevegelseshemmede og
barnevogner.



Det er ogsa sett pa bruken av sjgarealene medmé&hbgdemuligheter, bryggeanlegg og
annen etablering i sjgen. Store, gjennomgripendereger som eventuell flytting av ferjen er
ikke vurdert i denne planen.

Forslaget til arealbruksplan inneholder forslagethingslinjer, turtrasé med tilhgrende
arealer, og ngdvendige tiltak for & gjennomfaréegge til rette for allmennhetens bruk av
trasé og omrade.

Arealbruksplanen skal kunne veere et styringsverktmy gir faringer for utarbeidelse og
behandling av reguleringsplaner og byggetiltak. liart delomrade er det utarbeidet forslag
til et sett retningslinjer, ikke bestemmelser. Bajir i utgangspunktet ikke hjemmel til & avsla
byggetiltak. Hvis et omsgkt tiltak i for stor grattider mot allmennhetens interesser som
retningslinjene skal ivareta, vil det vaere en mhaigfor kommunen & nedlegge bygge- og
deleforbud. Dette ma i tilfelle falges opp med legagsplan.

Metodebeskrivelse:

Planomradet er delt opp i omrader etter areallkakakter og struktur, dessuten utstrekningen
av omradet. Dette har resultert i 11 delomrader.

Det er foretatt befaringer og etter det laget en keskrivelse av naveerende situasjon, forslag
til trasé, bade med dagens og framtidig situasjgripeskrivelse av punkter/omrader som
behgver tilrettelegging.

Det er gjennomfgrt en registrering av eiendomsfiorlog reguleringsforhold med fokus pa de
granne og/eller ubebygde omradene langs kysten.

Det er utarbeidet kart i malestokk 1:2500 — 1:3%0@y forslag til trasé er tegnet inn, og
viktige elementer er vist.

Beskrivelse av planen:
Hvert av de 11 delomradene bestar av et kart dglestdel. Omradene er beskrevet med
falgende elementer:
e Omradets avgrensing
» Forslag til turtrasé.
 Arealbruken innenfor hvert enkelt delomrade
» Eksisterende eiendomsforhold og arealbruk med p&kte granne elementene
» Attraktive arealer og utsiktspunkter som er eili@n bli tilgjengelige.
* Bruk av sjgarealene
* Mulige konflikter
o Tiltak
« Retningslinjer og faringer for utvikling av omradet

Miljgforhold

Undersgkelser fra NIVA viser at deler av sjgbunni@dre del av Sandefjordsfjorden er sterkt
forurenset med miljggifter. | Kilen er det utfgttstort opprensingsprosjekt, som har endret
situasjonen for dette arealet. Fylkesmannens arbettiFylkesvise tiltaksplaner peker likevel
pa resten av omradet som et potensielt hagyrisikddeyrmen det er behov for ytterligere
undersgkelser. Fylkesmannen har til hensikt & wmdkerdette naermere:



Innen utgangen av 2005 skal det utarbeides ekdptan som bl.a. skal omfatte
- Etablering av miljgmal

- Vurdering av tilstand

- Vurdering av hvilke tiltak som er ngdvendige fona malet

- Angi forventede kostnader for gjiennomfgring dakiene

Ved eventuell bygging ut i sjigomradene vil detigrdlli stilt krav om vurdering av, og ev.
tiltak for & handtere forurensing i sjgbunnenadtmed de fylkesvise tiltaksplanene.
Hovedprinsippet er at landbaserte kilder skal hénedtfar det gjiennomfares tiltak i
sedimentene. Det kan derfor forventes at det faéstjgres noe med eventuelle miljggifter pa
land, deretter miljggifter i sjgbunnen.

Pa grunn av Fylkesmannens arbeid med Tiltakspldr@rdenne arealbruksplanen ikke gatt
inn p& miljgproblematikken i forbindelse med startieyggingsprosjekter slik formannskapet
agnsket.
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OMRADE 1
OMRADE MED BOLIGER OG GR@NNE AREALER

LNF-omrade sgr pa Lofterad

Omradet strekker seg fra Granholmveien i syd ogafteradbekken i nord. | vest begrenses
omradet av Hvalasveien, Lannegloveveien og Hobervei

Planforhold og eiendomsforhold
Omradet er preget av eneboliger som ligger inntidle, lite trafikkerte veger, og i tillegg
stgrre grgnne arealer langs sjgen.

Omradet omfattes av to reguleringsplaner. Den enehiolder stgrre sammenhengende
arealer regulert til fiomrade nord for Langeskjeéen ned mot sjgen. Den andre omfatter et
mindre areal, odden nord pa Loftergd, som ogségerert til friomrade. | kommuneplanens
arealdel er hoveddelen av arealene ogsa sattfaotiirade. Det meste av arealene eies av
Sandefjord kommune.

| kommuneplanen er odden helt sgr pa Lofterad eglarinnerst i Loftergdbukta avsatt til
LNF-omrade. Begge arealene er privat eid.

Forslag til turtrasé

En trasé i omrade 1 vil i hovedsak ga langs eksistie boligveger, men ogsa lange strekk pa
sti langs sjgen. Fra boligvegene er det flere rheligr til & komme ned sma smett til sjgen
uten & matte ga gjennom bolighager. Det er ogséheilfor & komme til sma utsiktspunkt
langs vegen. Dette siste er steder som helt ty@éhidprukt i dag, men som nok vil oppfattes
som temmelig private av de som ikke er kjent i aieta

Traséen foreslas fra Granholmveien opp Langskjanvélerfra gar det i dag en sti over
kommunalt areal ned til sjgen, og videre langdtetktivt areal langs sjgen. Stien er for det
meste godt tilrettelagt, men selve starten fra keakjgerveien er vanskelig a oppdage.

Kommunen eier ogsa to arealer nede ved sjgen nikenast fra Langeskjaerveien. Ett med en
10 m bred adkomst ved Langeskjeerveien 19, og ettanesmalere adkomst ved nr 21. Begge
er vanskelige & oppdage fordi det er foretatt piseaende tiltak inn i det kommunale arealet.



Innerst i bukten gar stien over i Batstangveien somn lite trafikkert blindveg til boligene i
omradet. Her er det mulig a falge sjgkanten pasjtten, selv om omradet ikke er lett
framkommelig. | dag er en smal gjiennomgang nordfiistangveien 110 tydeligere, med
markering av eiendomsgrenser pa hver side. Heéraet i dag en sti ned til sjgen og
brygger som er lite i bruk. Omradet nede ved sgrererdifullt som et supplement til
turvegen, og det er derfor viktig at det ikke gpeivatiserende tiltak som vanskeliggjar
adkomst og bruk.

Traseen fglger sa Batstangveien videre. Der vegareg knekk nordover gar det i dag en
adkomstveg ned til et omrade som blir nyttet tiddplass av lokalmiljget. Omradet er sveert
verdifullt som naeromrade, selv om det er forethittkt pa naboeiendommene som begrenser
bruken noe.

Ser for Batstangveien 56 gar traséen forbi et apexal. Ved siste revidering av
kommuneplanens arealdel foreslo Sandefjord kommadesnistrasjon at dette arealet skulle
settes av til LNF-omrade. Ved behandling i bystynletarealet opprettholdt som
byggeomrade. Lofteradomradet har lite arealer eijrfeeks ballspill. Dette aktuelle arealet
er relativt flatt og verdifullt som lekeomrade fuermiljget. Det bar derfor ikke bebygges.

Traséen gar fram til Batstangveien 48 hvor degi d@r en sti ned til en kjerreveg som
fortsetter i en sti ut til sjgen og friomrade i terizdbukta. Starten pa denne stien er noe
utydelig og muligens forsgkt sperret med en s&inst

Friomradet i Lofteradbukta er mye brukt, og ettspduss bade for naermiljget og for
turtraséen. Etter friomradet gar en tydelig stglsjaen og bekken fram til provisorisk bro
over Loftergdbekken i areal avsatt til LNF-omrade.

Mulige konflikter

Pa mesteparten av kyststripen i omradet er deaterivoligtomter som gar helt ned til sjgen.
Det vil trolig veere for ressurskrevende i forhdldesultatet & fare fram en sti i sjgkanten.
Derimot er det viktig & opprettholde de smett oggaajer som fortsatt finnes. Offentlige
friarealer er utsatt for annektering i form av ghiacutviding av nabohager, teamming av
hageavfall, og selvfglgelig andre tiltak som dieehtndrer framkommeligheten.

De private ubebygde arealene som i dag er apradlfoennheten er utsatt for de samme
begrensninger i bruken som de offentlige arealetiéegg er disse arealene mer utsatt i og
med at denne type tiltak kan utfgres med grunnemssgnelse. Private arealer av denne type
kan ogsa bli solgt og lagt til naboeiendommeneaksgis vil dette, i hvert fall over tid,
innebeere at arealene ikke lenger er tilgjengebigeéiblikum. En annen begrensing av
allmennhetens bruk av private arealer av dennedypé det blir foretatt byggetiltak naer
grensen pa naboeiendommen, som sa vil virke psmahde ut over egen tomtegrense og ha
et psykologisk influensomrade som gér ut over eggense. For a hindre at dette skjer bar det
praktiseres en 4m regel pa naboeiendommene ogi&ilivat eide arealene selv om eier her
ikke har innvendinger mot tiltaket pa boligeiendoemml disse tilfellene er det kommunens
ansvar a ivareta allmennhetens interesser.

Omrade 1 ligger eksponert, langt ute i fiordenhpside med Asnes og Tangen, og det har
allmenn interesse hvordan det framstar mot sjgehviDikke veere urimelig om det settes
noen restriksjoner pa tiltak i strandkanten og sjgmet. Eksisterende bebyggelse bar derfor



ikke tillates utvidet neermere sjgen. Dette gjelngsa ny bebyggelse som bgr ligge bak en
linje mellom naboene.

Tiltak:

Traséen for stien gar over offentlig tilgjengelmealer, men kan noen steder vaere vanskelig
a finne for den som ikke er lokalkjent. Oppseteakle skilt vil avhjelpe dette. Dette kan ogsa
veere aktuelt ved smett fra stien og ned til sjdeypdding og enkel opprusting av noen av de
kommunale arealene vil gke tilgjengeligheten, ktivdeten og bruken.

Det private arealet som starter mellom Batstangv@®og 100, er sveert attraktivt for
naermiljget, og et stort pluss for turtraséen. Dekemmuneplanens arealdel satt av til LNF-
omrade. Dette vil trolig bevare omradet, men et frileftsrelatert formal, eventuelt
regulering bgr vurderes.

Det private arealet mot Lofteradbukta som er ragtildriomrade, og som ligger inntil
kommunens friomrade, bar fa et formal i kommuneptasom stemmer bedre overens med
reguleringsformalet og dagens bruk.

Fra broen over Lofteradbekken gar det i dag ikkennsti langs bekken og fram til
gang/sykkelvegen ved undergangen under Hystadveirer ikke umulig & komme fram
langs bekken, men en opparbeiding av en enkeilllgtiveere et positivt tiltak for a lette
adkomsten til turtraséen. Reguleringsplan for Thararutsetter en gang/sykkelveg langs
bekken fram til undergangen. Ved framtidig reguigrav de aktuelle omradene for gang- og
sykkelvegen er det viktig at det tas hensyn titeldDette er likevel langt fram i tid, og en
enkel sti kan derfor veere en brukbar midlertidignlieag.

Retningslinjer for tiltak i omrade 1
1. Pa private arealer som ligger inntil arealer somesyav allmennheten, skal det ikke
utfares tiltak som kan virke privatiserende nsernggemsen enn 4m.
2. Utvidelse av eksisterende bebyggelse eller andygdiijtak tillates ikke neermere
sjgen enn grensen inntegnet pa kartet for omrade 1.
3. Etablering av nye, eller utviding av eksisterendgyper tillates ikke. Et unntak gjares
for fellesbrygger dersom det samtidig farer tiles@mg av private enkeltbrygger.
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OMRADE 2
OMRADET OMFATTES AV AKTUELL REGULERINGSPLAN

Omrade strekker seg fra Lofteradbekken i sgr tinegl Thorgyaveien i nord og avgrenses i
vest av Hystadveien.

Arealbruk og eiendomsforhold

Omradet bestar av eneboliger pa relativt storegohelt i sarvest og tett rekkehusbebyggelse
pa Thorsholmen i sagrgst. Det er eksisterende gaesigkanten mot gst. Resten av omradet
bestar av dyrket mark og skog og er na under uibggg

Omradet omfattes av reguleringsplan vedtatt 25961BReguleringsplanen inneholder stgrre
sammenhengende felles friomrader, og naturvernaereddys Loftergdbukta. Odden "Karl i
Roa” er regulert til friomrade.

Sandefjord kommune eier en del av friomradet "K&ba”, og er na i forhandlinger om &
overta resten.

Forslag til turtrasé

| fglge reguleringsplanen skal det etableres gafighet fra Lafteradbekken og opp til
pumpestasjonen. Her gar stien langs et omrade soeg@ert til spesialomrade — naturvern.
A bevege seg langs dette omradet vil gi en eksipdevelse til turen.

Videre er det regulert sti fram til gang- og sykieg) og bro over til Thorsholmen og
Thorgyaveien. | stedet for & falge stien rett ftdraroen, er det ogsa en mulighet a ta en
sving ned mot sjgen og "Karl i Roa”.

Der Thorgyaveien slutter er det mulig a ta en kketimot @st ned til sjgen. Fra Thorsholmen
gar traséen pa eksisterende veg langs kanalenpotil bathavna.

10



Mulige konflikter

Store deler av denne traséen er allerede oppatbelilde det er inngatt avtale om
opparbeiding i neermeste framtid. For enkelte ksitekk pagar forhandlinger med grunneier,
og gjennomfgring av tiltaket kan medfgre uenighet.

Pa en del av strekket vil turtraséen ligge sonbaffer mellom boligtomter og arealet
regulert til spesialomrade - naturvern. Dette ndlig) veere positivt for & hindre at
hagetomtene utvides ut i naturvernomradet over tid.

| og med at omrade 2 er regulert og traséen i henletblger reguleringsplanen, er det fa
konflikter i framfaring av stien og bruk av de mr®nde grgnne omradene.

Det er, og vil trolig i framtiden vaere gnsker oral#é¢ring av nye og utvidelse av eksisterende
smabatbrygger. En utvidelse/forlengelse av bryggeaet pa Thorsholmen okkuperer
allment brukt sjgareal og vanskeliggjer framkomugjiedt for andre, og bar ikke aksepteres.
Pa samme mate bar nye batplasser i Karl i Roadkkepteres. Disse kan komme i konflikt
med omradets bruk som badeomrade og friomrade.

Tiltak

Det bgr opparbeides en trasé langs Loftergdbekiaem til gang/sykkelvegen langs
Hystadveien. Hvilken side av bekken adkomsten gédangs, er avhengig av framtidig
utbygging av omradet langs bekken.

For & lette adkomsten til Karl i Roa og hindre Kisninellom turgaere og boligene som etter
hvert blir etablert her, bar det opparbeides ereksik ned til omradet.

Retningslinjer for tiltak i omrade 2
1. Ved opprettelse av nye eller utvidelse av eksistieesmabatanlegg skal hensynet til
allmenn ferdsel pa sjg og pa land prioriteres. @eradene ogsa er avsatt til eller i
bruk til friluftsformal, skal denne bruken prionitss.
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OMRADE 3
BOLIGOMRADE

A

T 1 i

Strand sgr for Jotun

Omradet strekker seq fra Thorgyaveien i sgr titagsvingen/Jotun i nord og begrenses av
Hystadveien i vest.

Arealbruk og eiendomsforhold

Omrader er preget av boliger med tomter som giigheat for noe fortetting. Samtidig er
spesielt den nordre delen av omrade preget av aid@ &vstanden mellom sjgen og
Hystadveien. Selv om omradet framstar som relagent, er mesteparten av de apne arealene
del av private hager og dermed lite tilgjengeligedlimennheten.

Boligomradene vest for omrade 3 inneholder literfiidder og andre grenne lunger.
Oppretting/opprusting av sjgnzere arealer vil derfere sveert positivt ogsa av den grunn.

Kun en mindre del helt sar i delomradet er reguieftiomrade/fellesomrade: Den vestlige
halvparten av en knaus som ligger innenfor Thotwthavn. | kommuneplanens arealdel er
hoveddelen av omradet satt av til byggeomradedtgb

Kommunen eier et mindre strandomrade som frametarfdomrade rett nord for Thoragya
bathavn, et annet omrade inntil Hystadstranda sgtesisom lekeplass, og en passasje ned til
en brygge mellom Hystadstranda 37 og 39.

Forslag til turtrasé

Kyststripen i omradet omfattes for en stor del evate boligeiendommer som gjar det lite
realistisk & fa fram en sti langs sjgen her, med erkle tiltak kan kyststien fares fra
Thorgyaveien og til £rfuglveien delvis langs sjeaelyis pa lite trafikkerte boliggater. Fra
Arfuglveien og opp til Jotun ma traséen ga langstativeien pa fortau.

Traséen foreslas & ga langs sjgen pa eksisteregdeiareal fra Thorgyaveien og pa sjgsiden
av Thorgya bathavn. Innenfor bathavna er det enskneed trapper opp til flott utsiktspunkt.
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Traséen foreslas videre a ga fra Thorgya bathatih dgt kommunalt eide grantomradet pa
nordsiden. Fra det kommunale friomradet foreskiséen & ga opp Hystadstranda til
Arfuglveien.

Mellom Hystadstranda 37 og 39 gar det i dag emcd@d gressbevokst trasé ned til brygge
som eies av kommunen. | dag er det gjerder sontigydiser grensene til naboeiendommene,
noe som gjar passasjen lett tilgjengelig.

Traséen foreslas lagt fra Hystadstranda og ovéEtiliglveien vest for en kolle,
Hystadstranda 41. Vegen her er mer som en kjerr@gegr en hyggelig opplevelse. Kollen
er lett & komme opp pa, og gir fin utsikt over sj@g Vil veere et positivt supplement til
kyststien og til neermiljget som friomrade/lekeonerddollen er privat eid, men er et positivt
supplement til naturopplevelsen ved bruk av kyststog bar ikke bebygges.

Etter Arfuglveien gar traséen langs HystadveietteDx ingen god lgsning fordi vegen er
relativt trafikkert, og det vil oppleves som enrdtontrast i forhold til traséen lenger sgr. Det
kan imidlertid veere vanskelig & fa til en annemiag pa denne strekningen. Bade fordi det
ikke er mindre, sammenhengende adkomstveger meéligstadveien og sjgen, og fordi
arealet neermest sjgen er boligeiendommer som ldegvée en tung prosess a fa lagt en trasé
pa utsiden av.

Rett sar for Jotun ligger det en privat ubebygma@sn som gar ned til sjgen. Den har i dag
en strand som mangler vedlikehold, men med en olplprg og enkel opprustning kan den bl
et positivt supplement til en gangtrasé og neeretiljgiendommen innbefatter ogsa sjgarealet
foran Hystadveien 185.

Mulige konflikter:

Siden traséen hovedsakelig foreslas lagt pa eksiste veger og over kommunale arealer, er
det liten fare for at forholdene vil endre seg vekg over tid. Tiltak pa tilgrensende
eiendommer kan alltid virke privatiserende ut oegne grenser. Dette kan i like stor grad
gjelde sma, ikke byggemeldingspliktige tiltak sotabdering av oppholdsarealer tett inntil
grensen, som stgrre tiltak.

Thorgya bathavn gar langt ut i sjgen og okkupeseméd areal som ellers ville blitt nyttet il
allmenn batferdsel. Det er viktig at ikke virksortgreher har negativ virkning for bruken av
det kommunale friomradet og fellesbrygger pa noieisi

Tiltak

Knausen helt sgr i omradet kan utvikles til etativt omrade. | dag er ca halvparten regulert
til friluftsformal. Hele knausen bar sikres til tieformalet. Adkomsten opp bar gjares lettere
ved rydding av sti og trapp. Dette kan gjgres netakivt enkle midler.

Mellom Thorgyaveien 14 og det kommunalt eide greméalet pa nordsiden er det i dag et
gjerde med en last port. For & muliggjare en fdigubsning pa framfaring av stien, er det
helt ngdvendig at denne porten apnes. Det bar nvaglig a finne andre lgsninger pa behovet
for sikkerhet.

Innenfor omradet er det svaert mange brygger. Noen del av organisert
neeringsvirksomhet (Thorgya bathavn). Sveert mandeymgene er derimot private. Flere av
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disse er naermest tomme og gir inntrykk a veere wetdtikehold. En sanering hvor en gikk
over til fellesbrygge ville vaere et positivt tiltaRet finnes en fellesbrygge i omradet, sar for
Hystadstranda 8. Her kan det veere plass til fiéter. Bryggen pa den kommunale
eiendommen mellom Hystadstranda 37 og 39 bagr kutmgates bedre. Det lille kommunale
arealet nord for Thorgya bathavn er attraktivtifadende og annet opphold, og bruken av sjg-
og landarealene til batplasser bar i utgangspunkigerordnes dette formalet.

Adkomsten til det kommunale arealet mellom Hystadata 37 og 39 bar markeres bedre.
Sandefjord kommune vil hevde at allmennheten hatiligang til bryggen som er festet til
arealet, selv om den enkelte batplass er privagdm kunne med fordel veert utviklet til
ogsa a bli en bade/oppholdsbrygge for allmennhieteeromradet.

Det ubebygde privateide sjgneere arealet helt nonadradet framstar i dag som utrivelig for
opphold. Dette er likevel et omrade som med nosdtskan bli et attraktivt "pustehull” pa
turtraséen og for det neermeste omradet rundt. Brentkn er privat, og i kommuneplanens
arealdel avsatt til byggeomrade for kontor, laggeimmlustri. Viser det seg gkonomisk
vanskelig & avsette hele omradet til friomrade,dr@alet neermest sjgen kunne avsettes til
glede for de naermeste omgivelser.

Retningslinjer for tiltak i omrade 3:
1. Nye bryggeanlegg tillates bare hvis de samtidigfared sanering av andre
eksisterende brygger. Nye ngkterne brygger tileldeelte eiendom tillates.
2. Det ma ikke tillates tiltak som reduserer friomnaég verdi som rekreasjonsomrader.
3. Pa private arealer som ligger inntil arealer somtesyav allmennheten, skal det ikke
utfgres tiltak som kan virke privatiserende naernggemsen enn 4m.
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OMRADE 4
NARINGSOMRADE

Kolle ved Jotun

Omradet strekker seg fra Lystadsvingen i sar oggtimed Ranvik brygge i nord og begrenses
av Hystadveien i vest.

Arealbruk og eiendomsforhold

Omradet er i stor grad preget av Jotuns induseganbg store koller. Midt i omradet er det en
klynge med 6 boligeiendommer. Nord i omradet eredeireal med eldre neeringsbebyggelse
nede ved sjgen (Ranvik brygge).

| reguleringsplan som er vedtatt for Ranvk brygge kommuneplanens arealdel er
hovedformalet innefor omrade 4 neering. Et unntalyargen med boliger midt i delomradet
som er satt av til byggeomrade for bolig.

Med unntak av enkelte av boligeiendommene og natdr@av den nordre kollen, eies
omradet av Jotun A/S eller A/S Thor Dahl.

Forslag til turtrasé

Jotuns omrade er helt avstengt for publikum, ogm@n av den bruken omradet har i dag er
det uaktuelt a fare en trasé langs sjgen her. dr&igs sjgen er absolutt framkommelig for
gaende rent fysisk. Det er mulig & etablere en fgabipdelse langs sjgen fra Jotuns omrade
og over til Ranvik brygge.

Siden omradet er avstengt, er forslag til trasépagortau langs Hystadveien. Hystadveien er
en relativt sterkt trafikkert veg, dette er deiifdee seerlig attraktiv. Derimot gir det en
mulighet for & komme opp pa de nordligste kollene.

Den ene kollen som er innenfor planomradet liggitins lukkede omrade og er derfor ikke
tilgjengelig. Den andre kollen har to muligheter é@pgang: Den ene rett sgr for Hystadveien
161B, den andre rundt Hystadveien 157 med oppgaagenden av busslommen. For begge
alternativene gar stiene over privat eiendom, naentislig i utmark som allmennheten har
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full tilgang til etter friluftsloven. Kollene frant&r i dag som naturomrader, gir flott utsikt og
er et sveert positivt supplement til turtraséen.

For & komme fra Hystadveien og ned til Ranvik beygg det mulig for gdende a passere sgr
for Ranvik brygge 11 hvor der er satt av en 3m lpaskasje. Dette er en triveligere passasje
enn nord for nr 11 selv om dette ogsa er et alterna

Mulige konflikter

Pa grunn av pagaende aktivitet er det ikke mufiy &tablert en trasé i sjgfronten i dag.
Skulle det derimot bli aktuelt for Jotun a leggel meksomheten i omradet og konvertere
arealet til annet formal, ma det stilles krav ondett etableres en gangforbindelse langs sjgen
som er apen for allmennheten. Det ma videre stilag om at denne har en standard og
bredde som er tilfredsstillende. Det bar ogsa etablsma plasser med nzerhet til sjgen i
tilknytning til gangforbindelsen.

Kollene er sveert kuperte og vanskelige a bygg8kille det likevel bli aktuelt & utnytte
omradet senere er det viktig at hovedparten aeRelfortsatt utgjer det granne innslaget de
er i dag, og at allmennheten blir sikret adkomst tolpen flott utkikksplass.

Ved utvikling av Ranvik brygge er det viktig at ditettelegges for passasje ned til sjgen, og
at det tas hensyn til gnsket om a opprette en gasegt sjgskanten. Eksisterende bebyggelse er
verdifull. Eventuelle endringer og nybygg ma tépa seg eksisterende bebyggelse.

Ved transformasjon av industriomradet, bar dets/feesiktighet med & bygge ut i sjgen.
Fjorden er trang pa det aktuelle omradet, og ontdégtger i innseilingen til indre havn. En
utbygging i sjgen vil derfor lett virke dominerensigtt fra sjgsiden. Ved endret arealbruk vil
det veere ngdvendig a foreta undersgkelser med Enfarurensing bade pa land og i sjaen.
Naeringsvirksomheten har foregatt i lang tid, dedexfor ikke usannsynlig at det vil vaere
forurensede masser bade pa land og ikke minsénsjg

Tiltak
Tilgjengeligheten til den nordre kollen er vansgeloe tilrettelegging vil veere et positivt
tiltak, ogsa for naeromradet.

Selve Ranvik brygge-omradet brukes i dag til utigeer naering og opplaering. Dette
innebeerer at omradet er relativt apent for publikDet har en attraktiv neerhet til sjgen, og er
bebygd med staselige bygninger som spesielt awe§andisfolk vil oppleves som historisk
interessante. Ut over dette har omradet fa "refpeaslementer” som benker og lign. Dette
kan rettes pa med enkle midler. Omradet vil da kuinamsta som et positivt supplement til
turtraséen.

Retningslinjer for tiltak i omrade 4

1. Ved endret bruk av Jotuns omrade ma det vurdedgsd for allmennheten og legge
til rette for en turtrasé langs sjgen.

2. Det ma ikke utfgres tiltak pa Ranvik brygge somskatiggjer en senere framfaring
av turtrasé

3. Nybygg ved Ranvik brygge ma tilpasse seg eksistieréebyggelse.

4. Kollene i omradet ma ved fortetting utgjare et nelement, og adkomst til
utsiktsplasser ma sikres for allmennheten.
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OMRADE 5
OMRADE MED BOLIGER OG GR@NNE AREALER MED
UTBYGGINGSPOTENSIALE

Kontorbygg for A/S Thor Dahl

Omradet strekker seg fra Ranvik brygge i sar tihmgl boligene pa sjgsiden av Leif
Weldings vei og begrenses i vest av HystadveieStagbveien.

Arealbruk og eiendomsforhold

Den sarlige delen bestar av park rundt Thor Dabigdebygg, og naturomrader, og den
nordlige delen av eneboligomrade. Bygningene fif Weldings vei langs sjgen bestar
hovedsakelig av neering.

En stor del av omradets sjaside er i kommuneplaasraddel avsatt til LNF-omrade. Dette
gjelder hele det ubebygde omradet som eies av A Dahl.
lkke noe av delomradet er regulert til friluftsfaiim

Forslag til turtrasé

Traséen foreslas lagt langs Ranvik brygge og Ratrgkda og derfra ned til sjgen. Det vil
veere sveert positivt for opplevelsen hvis turtradémnga gjennom parken som tilhgrer
Ranvikstranda 2 (A/S Thor Dahl). Fra vegen er dktg mulig 8 komme gjennom en port og
ned til stranda. Denne traséen burde ikke veenedilsjenanse for eier av eiendommen,
spesielt ikke fordi det i dag er en mur langs steasom traseen kan ga nedfor.

Nord for stranda er det i dag mulig & bevege sggkianten, selv om det her ikke finnes noen
sti, og traséen ikke er opparbeidet. Det er muigd gode sko) & ga helt fram til Leif
Weldings vei nr 18 med noe rydding/tilretteleggonger ett enkelt punkt. Mer naturlig vil det
kanskje vaere & ga langs vannet et stykke frarkgiserende badeplass og sa falge
eksisterende sti opp til tydelig sti som gar hgyspp i terrenget.

Som et alternativ til traséen langs sjgen er ddigndfglge en sti som gar inn i naturomradet
neer hovedbygningen. Denne stien innebaerer at drew@ye seg ganske naer hovedhuset, noe

20



som lett kan oppleves som ubehagelig for den gaetamn slik den framstar i dag er ganske
utydelig neermest huset.

Ser for Leif Weldings vei 18 er det to muligheténten a falge stien videre fram til
Stubbveien 14, eller & g en noe kronglete stitihefben til kaien foran Leif Weldings vei
18. Med det fgrste alternativet er det mulig a g&teopp til toppen av kollen. Dette er et
fredelig naturomrade ganske neer sentrum med fisifttuVidere kan en ga langs Stubbveien
og ned til friarealene pa Stub.

Med det andre alternativet kommer en ned til sjggekan sa ga foran nr 18 og 16, og bort til
Leif Weldings vei. Eiendommene Leif Weldings vel8-er pent opparbeidet pa sjgsiden.
Eiendommene her har trebrygge ytterst som er goeltélagt for gaende og hvor det granne
oppfattes som en markert grense mot de mer praraedene og bygningene. Bryggen er
attraktiv for gaende, men vil trolig oppleves sorivgt pa hverdager nar det er aktivitet i
kontorene. | helgene derimot er omradet et positipiplement. Det er derfor viktig a
opprettholde muligheten. Arealet foran nr 4 er kamait eid med privat fester og er i dag
opparbeidet med grus og tredekke mot sjgen. Dmudig for gaende & bevege seg her, men
det er en hgydeforskjell mellom nr 8 og 4, og sanudrlig sammenheng.

Mulige konflikter

Administrasjonsbygningen og parken til A/S Thor Datgjer til sammen en helhet, og er et
viktig landemerke ved innseilingen til Sandefjobiktte omradet bar bevares, uten nybygging
pa sjasiden av huset. Ranvikasen bar bevares smmogrtrade og utkikkspunkt. Eier gnsker
a nytte deler av eiendommen til utbygging. Dettdetrgitt mulighet for gjennom
kommuneplanens arealdel, selv om grenselinjenerhment & skulle underlegges en ngyere
vurdering far utbygging. Det bgr kunne akseptemsutbygging i nordkant av asen og nord
for hovedbygget. En utbygging langs sjgen bar iksepteres.

En utbygging uten at det tas hensyn til allmennieteteresser i form av stier og den verdi
grgnne omradet har bade som friluftsomrader oghidld til det visuelle bildet, vil vaere sveaert
uheldig. Et sa stort grent omrade har en ekstrdi velg med at det ligger sa naer sentrum.

Ved en eventuell ytterligere utvikling av naeringsdene i Leif Weldings vei, ma det fortsatt
tas hensyn til gnsket om trasé pa sjgsiden av bggni, og at denne framstar som
tilgjengelig for allmennheten med attraktive omdspes.

Tiltak

Skal stien fgres langs sjgen over A/S Thor Daldedom vil det bli nadvendig med noe
opparbeiding og merking. Graden av opparbeidingaate avhengig av hvilken standard som
gnskes pa traséen. A opparbeide til sykkel/barnestagdard vil vaere uaktuelt p& grunn av
terrenget. Bade en opparbeiding og skilting wlity ogsa veere i grunneiers interesse for a fa
kanalisert trafikken.

Foran Leif Weldings vei nr 16 er det parkert bileermest sjgen. Ved en enkel
omdisponering av arealene og opprusting her, kd@keen gjares tilgjengelig og attraktiv
for gdende. Dette er et krav i forbindelse med péda byggesak, og vil bli utfart i den
forbindelse.

Fra Leif Weldings vei nr 8 til nr 4 er det hgydedkjell og darlig sammenheng. Dette er
forhold som kan utbedres, men krever tiltak.
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Retningslinjer for tiltak i omrade 5
1. Det tillates ikke bygging pa A/S Thor Dahls eiendiamgs sjgen og foran
hovedbygningen. Kollen bak hovedbygningen ma bevared grann silhuettvirkning,
og som et utkikkspunkt.
2. Det tillates ikke utfgrt tiltak pa eiendommene ifl\eldings vei som hindrer
navaerende eller framtidig framkommelighet langesja
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OMRADE 6
OFFENTLIG FRIOMRADE

Sy

Aktivitet ved estekoen

Omradet strekker seg fra bebyggelsen mot sjgeif Weldings vei og fram til Color Lines
oppstillingsareal avgrenset av Hystadveien, Saadidyeien og Strandpromenaden.

Arealbruk og eiendomsforhold

Med unntak av bensinstasjon er omradet ubebygbestir av parkarealer, smabathavner og
parkeringsplasser. En del av parkarealene ertélagjt for diverse ballaktiviteter og
skateboard.

Hoveddelen av omradet er regulert til eller i konmeplanens arealdel avsatt til friomrade.
Bensinstasjonen og parkeringsplassen nord for denneommuneplanen satt av til
sentrumsfunksjoner.

Hele omradet eies av Sandefjord kommune.

Forslag til turtrasé

Traséen foreslas lagt neermest mulig sjgen. Dattebieerer at en fra Leif Weldings vei gar
ned til vannkanten rett nord for bebyggelsen. Detteadet er i dag plen. Her ligger en
oppholdsplass/grillplass som kan veere et positigpement til traséen. Videre foreslas
traséen & ga inn pa det som i dag er en gangvextifrblesteskoen. Traséen fglger sa
bryggen i hesteskoen, fram til sjgsiden ved ogdpsjdplassen til Color Line.

Mulige konflikter

Hoveddelen av omradet framstar i dag som et parkdeaNoe av omradet, hjgrnet mot
Sandefjordsveien/Strandpromenaden nyttes til peutsdor privatbiler og trailere. Det vil
alltid oppfattes & veere et behov for flere gratikpringsplasser, men det vil redusere
omradets og traséens kvalitet hvis parkeringsarbaleblir utvidet vesentlig.
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En stor del av omradet har smabatbrygger. Dettéatipp stort sett som positivt og gir
aktivitet til omradet. Denne aktiviteten ma likevgte utvides pa en mate som oppfattes som
privatiserende og at det tilhgrende landareal&irbeholdt enkelte grupper av befolkningen.

Det har de siste arene veert framsatt flere gnskevrak av arealet ut mot
Sandefjordsveien/Strandpromenaden. Hotell og alkraer et par eksempler pa hva som
gnskes etablert. Arealet er stort nok til & husgygy med en viss dimensjon. Det er likevel
viktig at omradets preg med store apne flater agetasjon fortsatt beholdes, og at det spesielt
avsettes tilstrekkelig areal rundt Hesteskoen soemeiktig landskapsformasjon.

Biloppstillingsarealene til Color Lines ferge hatttstadig mer av grgntarealene rundt
Hvalfangstmonumentet og Hesteskoen. Dette er eldighgvikling i og med at bakgrunnen
for monumentet na er biler i stedet for grgntareadesje som opprinnelig. Det ma ikke
tillates at oppstillingsarealet utvides ytterligere

Sparsmalet om & flytte Color Lines ferje reises jegde mellomrom. Et av stedene som er
foreslatt er Stub. Ev flytting av ferjen og konsehkser av a plassere den pa Stub, vil ikke bl
drgftet i denne planen.

Tiltak

Traséen foreslas lagt helt i sjgkanten. Dette isgreb at det er ngdvendig & opparbeide en
gangsti helt sgr i omradet hvor det i dag bardear.Den opparbeidete gang- og sykkelvegen
som finnes i omradet i dag, er en del av sykkelnutg. Blir det for store konflikter mellom
gaende og syklende, bar det vurderes a eventpeltese de to gruppene. Traséen for gdende
bar da anlegges naermest sjgen.

Plassen helt i starten av Hesteskoen er i dag gan$sete og utflytende. Arealet her trengs a
strammes inn, og turvegen defineres tydeligere bedeg og lignende. Det er ogsa uklar
avgrensing mellom parkeringsarealene og grgntarealest for Hesteskoen. En klarere
markering av de ulike funksjonene, og tydeligelskiinellom funksjonen er ngdvendig.

| de siste arene er det etablert apne tilbud oke @portsaktiviteter pa grentomradet nedenfor
Park hotell. Arealene ligger sapass langt vekkaifireen bebyggelse at uorganisert aktivitet
ikke vil veere forstyrrende, samtidig som de er dati byen. En videreutvikling av den
opparbeidelsen som er pabegynt er derfor positivt.

Strambadet framstar som et positivt element i logilDet er imidlertid negativt at bryggen
ut er stengt av en skiemmende port og det ikkewgigrd komme ut til bygningen. En apning
av bryggen ut til Strambadet vil veere et positiitak.

Hesteskoen er et flott element i omradet. Dimerejogr sa stor at formen pa elementet
dessverre vises best pa kart og flybilder. En lgiere markering av formen slik at den lettere
kan oppfattes av dem som er pa bakken vil derfoeaaskelig. Vannet i hesteskoen er til
tider av darlig kvalitet. Det er gjort tiltak sonatbedret vannkvaliteten noe. En ytterligere
forbedring av dette vil gke attraktiviteten pa odetvesentlig.

Det har fra flere hold veert uttrykt gnske om endmdstrand. Andre byer har i de senere arene
opparbeidet sentrale badeplasser som har veerbresusisess. Plassen skal veere for byens
befolkning, men ogsa for tilreisende og de somerepé ferjen. Den vil mest naturlig kunne
plasseres innenfor dette omradet.
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Hesteskoen har na en utforming som gjar det mukigrdme helt ned til vannet flere steder.
Her er vannkvaliteten derimot av en slik standaroaaing ikke er like fristende.

Et mer naturlig sted er lenger ut mot Stubb. Hatetrmulig a lage badeplass som kan brukes
av alle aldersgrupper, og det er attraktive pleslara bakkant. En ulempe her er avstanden til
sentrum og mangelen pa kveldssol.

Det ville selvsagt veert flott om Strambadet igjemke nyttes til bading, selv om dette ikke er
funksjonelt for barn og funksjonshemmede.

Det er gnskelig & kunne etablere en gjestehavnreiativt rolige omgivelser, og som
samtidig ligger sentralt. Denne vil kunne etablered hesteskoen, men det vil da kreve et
servicebygg.

Retningslinjer for tiltak i omrade 6

1. Tiltak i omradet ma ta tilstrekkelig hensyn til cidets verdi som friomrade, og
Hesteskoen som et viktig landskapselement.

2. En utvidelse av eksisterende brygger pa Stub nemkfriomradets premisser, og ma
ikke fare til at verken brygger eller parkeringtfenger allmennhetens bruk av
omradet eller reduserer muligheten for en bybadedtr

3. Det kan tillates tiltak rundt Hesteskoen som tjemaradets formal som
rekreasjonsomrade og smabathavn. Tiltakene marédueserer inntrykket av
Hesteskoen som landskapsform.

4. Biloppstillingsarealene til Color Line tillates ikkutvidet vestover.
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OMRADE 7
HAVNEOMRADE MED UTVIKLINGSMULIGHETER.

Bryggeareal som ender i containere

Omradet omfatter havneomrade som strekker segviaifahgstmonumentet og til Bjerggatas
utlap ved Fiskebrygga, og gar inn til Tollbugataldgulows gate.

Arealbruk og eiendomsforhold

Omradet er i hovedsak benyttet til aktiviteter dumn behov for eller nytte av nzerhet til sjgen
som tradisjonell havnevirksomhet, fergeterminastghavn for smabater, havn for
museumsbater og i tillegg uteservering. Omradethiolder ogsa vanlige kontorlokaler og
dagligvarehandel. Omradet har store apne flaterrettér seg mot sjgen, men disse er i stor
grad dominert av trafikk og parkering. Omradetigtig for byens identitet og uttrykk.

| kommuneplanens arealdel er omradet avsatt tthsersfunksjoner.

Hoveddelen av omradet eies av Sandefjord kommuvart&let Museumsgata, Bjerggata,
Thaulows gate er festet bort med lange kontrakter.

Tollbugata 1 og Thor Dahls gate 1 har private eiere

Forslag til turtrasé

Traséen for tursti foreslas a ga mest mulig naansjBette innebzerer at den legges fra det
gstlige hjgrnet av Hesteskoen til sjgsiden av tempeinalen og fram til Bryggetorget. Ved
ferjeankomst er dette avstengt omrade. Gaende rérddses rundt Hvalfangstmonumentet,
og ut langs Tollbugata.

Fra Bryggetorget er det adkomst til Museumsbrygmaftentlig gangpassasje pa sjgsiden av
"Kokeriet” og pa trebrygger fram mot Kilgata. Gamgpasjen er pa den siste strekningen
noen steder sperret med skilt og sgppelcontainee,arealet som kan nyttes av gaende og
syklende er bredt. Videre er det gode muligheteéfoevege seg pa sjgsiden av Kilgata fram
mot Brgdrene Berggren.
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Mulige konflikter

Det er stor interesse for & bruke arealer innemfiaradet, bade pa land og i sjgen ved
bryggekanten, til kommersielle formal. Det er vikéit arealene som i dag er apne mot sjgen
og brukes av publikum, fortsatt beholder sin apriagpver. Dette gjelder i saerlig grad
begynnelsen pa Thor Dahls gate, "Bryggetorget”, garmulighet for utsikt til sjgen fra
lenger oppe i byen.

Hvalfangstmonumentet er et markert innslag i byddil&kal det virkelig komme til sin rett er
det avgjgrende hva som befinner seg bak monumsettera byen. Parkerte biler er en
uheldig bakgrunn, oppstillingsarealet til ferjerr blerfor ikke utvides.

Ved videre utvikling av omradet vil det veere prpésarealer til parkering, servering og annen
bebyggelse, containere og lignende. Dette kantileaeapne publikumsarealer etter hvert
fylles igjen. Parkeringsplassene bgar ogsa orgagsged en slik mate at publikums mulighet til
a bevege seg langs bryggekanten ikke vanskeliggjare

Det er gitt signaler om at det pa grunn av tolleeshelser, terrortrusler og E@S-regler kan
komme palegg om a gjerde inn ferjeomradet. Blitedaktuelt, vil det ha sa store negative
konsekvenser for omradet og publikums bruk, abdetfgre til nye vurderinger om flytting
av ferjen til et mindre sentralt sted.

Tiltak

Det er i dag store kjgreareal rundt hvalfangstmanitet. Dette medfarer at det er vanskelig
for fotgjengere a ta seg over vegen og inn til nmoemntet. Dette kunne avhjelpes ved at den
innerste delen av kjgrearealet endrer bruk ogryeides som publikumsarealer. A fa
kjgretay lenger vekk fra selve monumentet vil dgaa&n positiv virkning pa setningene som
skader monumentet i dag.

Det foreslatte gangarealet fra Hesteskoen og filaBmggetorget er i forholdsvis bra stand.
Her er det likevel behov for noe smareparasjoneé foeve standarden. Det kan ogsa veere
ngdvendig & utvide arealet pa sjgsiden av ferjétalen for a lette framkommeligheten for

bevegelseshemmede.

Rundt Kokeriet er det publikumstilgjengelighet gisiden, men pa gstsiden er denne
passasjen smal, og arealet er utsatt for privainsky tiltak som til tider hindrer
framkommeligheten videre.

Fra Kokeriet og fram til Bradrene Berggren er deide publikumarealer pa bryggen. Disse
arealene er til dels skjemt ved at det er plagsertainere, sgppelkasser og annet i det som er
det naturlige gangstrgket. En klarere definisjorooganke i forhold til hva som er naturlige
gangarealer vil enkelt avhjelpe dette.

Pa denne strekningen er det etabler noen plasskstaigier, vegetasjon og sitteplasser, men
mableringen framstar som rotete med liten omtanedg av utstyr. En opprydding her vil
enkelt heve det estetiske inntrykket betraktelig.

For hele omradet gjelder at det er behov for erekéadefinisjon av hva som er
parkeringsarealer, og hva som skal holdes fritbftar.
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Mye av arealet og bygningsmassen i omradet hae kilmksjoner som trolig vil veere
uforandret i mange ar framover, men ved en eventndegging av Museumsgata/Kilgata til
bak tidligere Byggmester Carlsen-kvartalet, kamestwealer fa en annen funksjon. Thor
Dahls gate 1 er ogsa under forandring, og detgtmiaen faringer gjiennom
reguleringsplanen. Aktiviteter som i dag midlemgidir plassert pa flater, sgkes etter hvert
innpasset i eksisterende bygningsmasse eller tdada nybygg.

Stramstadfergens bruk og krav i omradet kan ogdéesnDet vil da vaere viktig a ikke tillate
stgrre arealer til biloppstilling til ferga ellerrigjerding av fergeomradet, men at passasjen
fortsatt holdes apen.

Retningslinjer for tiltak i omrade 7

1. Ved videre utvikling av omradet ma det tas hendlyontradets sentrale plassering i
byen, og den attraktiviteten det dermed har fodiguin.

2. Det ma settes av en bredde langs sjgen som harenaned den bruk arealet har,
saerlig om sommeren, og som ivaretar behovet bBgeltikum og arealets bruk som
havneomrade og brygge.

3. Ved utvikling/endring av eksisterende bygningsmasse publikumsaktiviteter som
har spesielt nytte av den attraktive beliggenhgtanriteres.

4. Lokalisering av ny bebyggelse eller andre tiltakag@d eller sjo skal ikke sperre for
siktlinjer fra gatene og ut fjorden eller for pagsa langs sjgfronten.

5. Parkeringsarealene skal klart defineres og p&sikés redusert til fordel for
oppholdsarealer for publikum.

6. Serveringssteder og andre publikumsrettede tikakgasseres pa landsiden av
gangtraséen langs sjgen. Det tillates ikke nyeesiEnysbater, brygger eller lignende
langs kaien. De som allerede finnes, bar etterttnaes fiernet/flyttet pa land.
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OMRADE 8
OMRADE OMFATTES AV AKTUELLE REGULERINGSPLANER

Bryggearealet innerst i Kilen

Omradet strekker seg fra Fiskebrygga, rundt Kilgriram til Fjellvik.

Arealbruk og eiendomsforhold

Nordsiden av omradet er til dels preget av lagaustri/bussoppstillingsplass med enkel
standard og apne omrader hvor det na foregar bktgiéet. Denne aktiviteten foregar ogsa
ute i sjgen. Den innerste delen omfattes av etguylyed forretninger og boliger, og et starre
ubebygd omrade.

Sgrsiden av omradet bestar hovedsakelig av relaterbygg, kontorer og boliger.

| kommuneplanens arealdel er den nordre og indravdemradet avsatt til sentrumsformal,
og den sgndre del til bolig- og neeringsformal. Heteadet omfattes av reguleringsplaner,
hvorav de fleste er relativt nye. Innenfor planodetéer det bare en mindre del mot sjgen
foran Vestergyv 13 og 15 som er regulert til feljegntomrade.

Det innerste ubebygde omradet eies av Sandefjardrkme. Det samme gjelder for en stor
del av arealene pa nordsiden av Kilen. Her er deramealene festet bort til dagens brukere,
eller det er inngatt avtale med utbygger.

Forslag til turtrasé

| gjeldende reguleringsplan, og utbygging som médér pa nordsiden av Kilen, er det en
forutsetning at det skal vaere minimum en 5m bréehtiig havnepromenade mot sjgen. Til
denne skal det knyttes sma torg og plasser. Degss regulert inn en tverrgadende
adkomstveg og en gangadkomst i forlengelsen awgleaigealet innerst i Kilen. @nsket om
framkommelighet for allmennheten skulle derfor vieegetatt i dette omradet nar det er
ferdig utbyyget.
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| dag er gaende henvist til & ga langs Kilgatafidesr det midlertidig mulig & ga mot sjgen
mellom nr 15 og 17, og sa videre langs vannkarkéuimn av Kilen. En annen mulighet er a
ga ut til sjgen ved "Bayer street”. Innerst i Kilfameslas traséen langs brygge og gruset
gangveg fram til Vestergyveien. Ved nr 9 er detignéilbevege seg langs sjgen og arealet
foran nr 13 og 15 er pent opparbeidet. Dette arealeegulert til fellesomrade for beboerne,
det er derfor aktuelt & foresla turtraséen lagt hi

Over Vestergyveien 19 — 23 er det en tinglysttiledt opparbeide gang og sykkelveg mellom
garasjene og boligene og videre vestover. Detagiternaturlig for turtraseen a falge denne.

Mulige konflikter

Den stgrste faren for gjennomfaring av en turtiaséradet er at utbygging av Kilen Brygge
ikke blir gjennomfart etter reguleringsplanen isgmere byggetrinnene, eller at det foretas
tiltak som vil virke mot intensjonen i planen. énsjonen i planen er ogsa sikret i en avtale
mellom kommunen og utbygger.

Det er ogsa viktig at regulerte og tinglyste allmemettigheter pa sgrsiden av Kilen
opprettholdes slik at ikke en framtidig mulighet fortrasé vanskeliggjares.

Tiltak

| pavente av full utbygging av Kilen Brygge bar tikettelegges for en trasé mellom Kilgata
15 og 17 og pa sjgsiden av nr 17 og 19. Den bryggenfinnes der i dag er na opprustet.
Selv om dette etter reguleringsplanen er et midigrtiltak, kan det komme til & ha en
relativt lang levetid.

Deler av det apne kommunale arealet sgr for Kilgataom tidligere var nyttet til
opplagsplass for motorbatforeningen, er tenkt nyiltbydelspark. Ferdig opparbeidet vil
dette veere et positivt supplement til turtraséen sdette omradet ellers hovedsakelig gar
giennom tettbygd sentrumsomrade. Dette arealetiigg en tidligere fylling. Det vil derfor
veere ngdvendig med grundige miljgundersgkelsatdblir foretatt arbeider i grunnen.

| arbeidet med a frigjgre det kommunale arealdtytilelspark har batene som la i
vinteropplag blitt fiernet. Den vedtatte utbygginges Kilen Brygge vil medfere at en del av
sjgarealet blir bygget ned. Kilen er her smal. i2sterende sjgarealet bgr derfor bevares i
starst mulig grad. Den lange bryggen ut fra Kilgziebar fiernes for a oppna noe apent
vannspeil og mangvreringsmuligheter. Det bgr utdgseen samlet plan for alle
smabathavnene i omradet.

Pa grunn av behovet for gang- og sykkelveg péa imedsav Vestergyveien bgr det prioriteres
a bygge gang- og sykkelveg fra nr 9 til nr 23. Deskal henge sammen med gang- og
sykkelveg videre utover. Selv om det i dag er edlgang- og sykkelveg pa sarsiden av
Vestergyveien, er dette ikke et fullgodt tilbudd#m som skal til Framnes og videre utover.

Retningslinjer for tiltak i omrade 8
1. Intensjonene i gjeldende reguleringsplaner om &yrea allmennhetens behov for
havnepromenade og turtrasé i neerheten av sjgeppnéttholdes
2. Det ma ikke tillates tiltak utenfor traséen somwiike privatiserende pa denne.
3. Eventuelle nye brygger tillates kun etter en samil@h for hele indre del av Kilen.
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OMRADE 9
SAMMENSATT OMRADE

Brygge ved Gokstad kystlag

Omradet er et smalt areal mellom Vestergyveien/Resmveien og sjgen og strekker seg fra
Fjellvik til Framnes .

Arealbruk og eiendomsforhold
Arealet nyttes til smabathavn, bygg som i hovedsdtes til kontorer, og aktiviteter knyttet
til Gokstad kystlag.

| kommuneplanens arealdel er omradet avsatt tingsformal, og blandet bolig/neering.
Kommunen eier arealet sgr for Gokstad kystlag.

Forslag til turtrasé
Det er mulig & ga langs sjgen pa en stor del anelstrekningen.

Traséen foreslas a ga pa sjgsiden av Vestergyfraietverven brygge og fram til Fjellvik
batforenings klubbhus. Bak klubbhuset til batfongiein er det en ubebygd kolle som kan
fungere som utsiktspunkt og som er et attraktiattinelement” pa strekningen. Videre ma
traséen ga langs vegen, eventuelt over parkelimgms foran Framnesveien 3A og
atkomstvegen til 3B fram til Gokstad kystlag. Gekkkystlag er et stort pluss for en turtrasé,
og her er det mulig & bevege seg bade foran ogpmdilgningene. Videre foreslas traséen
over brygge/parkeringsplass fram til Framnesomr&isiggen vil oppleves attraktivt av de
fleste turgaere med sitt trebatmilja. Det er ogakyststien for Vestergya starter (opp
Ferjeveien).

Konflikter

Det er gode muligheter til & lage en attraktivrasé pa strekningen uten store
interessekonflikter. Det er likevel viktig & veenrgpmerksom ved gnsker om utbygging, slik at
muligheten til gjennomfaring av traséen ikke bimdret av utbyggingstiltak. Dette gjelder
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seerlig strandarealene til Fjellvik batforening,logggearealet/parkeringsplassen sgr for
Gokstad kystlag. Tiltak som virker privatiserendedermed vanskeliggjere allmenn ferdsel
bar unngas.

Den lille kollen bak Fijellvik batforening er et natlement som har en spesiell verdi ved at
den er et gregnt element i et trafikkomrade, ogfodi uberart.

Tiltak

For & kunne gjennomfare en sammenhengende garsykkelveg langs Vestergyveien, vil
det trolig veere ngdvendig a bygge gang- og sykkelité sjgen ved bryggeanlegget til
Fjellvik batforening. P& grunn av darlige grunnfoichvil det mest aktuelle vaere en
bryggekonstruksjon. Dette kan kombineres med biyiggs for bater og bli et attraktivt
innslag. En brygge, som samtidig skal kunne fungere gang/sykkelveg, vil kreve relativt
store tiltak i sjgen. Fear et slikt tiltak kan settgang, blir det ngdvendig a foreta
undersgkelser, bade med tanke pa grunnforholdgnie miljgmessige konsekvensene.

Ved anlegging av en sammenhengende gang- og sydkévbi Framnesveien 3A og 3B, bar
det samtidig legges til rette for enkel gangadkomest til sjgen og sammenheng med traséen
som kan ga over Gokstad kystlags eiendom.

Bryggen/parkeringsplassen sar for Gokstad kysttagyddes og opparbeides, med definerte
arealer for parkering og allmenn ferdsel. Detteduet kan ogsa gjares mer attraktivt med
sitteplasser og lignende

Retningslinjer for tiltak i omrade 9

1. | strandomradet mellom Vestergyveien 23 og Frangiesy ma det ikke etableres
tiltak som hindrer utsikten over sjgen, verken\festergyveien/Fjellvikbakken eller
fra turtraséen. Det ma heller ikke etableres tiltsjigen som hindrer den visuelle
kontakten med vannet fra traséen.

2. Kollen bak Fjellvik batforening skal bevares, meuhtak av tiltak som er ngdvendige
for framfgring av gang- og sykkelveg. Adkomst ¢ippen skal sikres.

3. De apne glatt til sjpen som er mellom Framnesv@#eng 3B skal ivaretas. Hgyden
pa disse bygningene kan ikke gkes.

4. Ved plassering av elementer pa land eller i sjmidalet s@r for Gokstad kystlag, skal
disse ikke veere av en slik art at det hindrer atinietens utsyn til eller mulighet for
naerhet til sjgen.
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OMRADE 10
SAMMENSATT OMRADE UNDER UTVIKLING

Brygge foran Bl

Omradet strekker seg fra Huvik til Vindal og avgsesi gst av Framnesveien.

Arealbruk og eiendomsforhold

Omradet er i kommuneplanen avsatt til byggeomrfmtddolig og naering og har i de senere
arene veert under endring fra industri/verftsomi@tamnaes Mekaniske Verksted) til annen
type naering, undervisningsformal og boligformalt Benoen eksisterende boliger innenfor
omradet, og det er en liten badestrand og privabsitmavn. Det drives ogsa kommersielt
batopplag bade innendars og utendgrs vinterstid.

AJS Thor Dahl eier mesteparten av omrade 10. Resterivate boligeiendommer.
Kommunen eier ingen arealer innenfor omradet.

Forslag til turtrasé

Turtraséen vil avhenge av utviklingen av omradebsgsynliggjares i en overordnet
disposisjonsplan for omradet som igjen bar ettge®lav reguleringsplaner for de ulike
utbyggingsfeltene. Ved utbygging ma det stilles swav at allmennheten har tilgang til sjgen
giennom hele omradet. Dette innebzerer at det opjulb en turtrasé langs sjgen. |
tilknytning til denne traséen anlegges det stegrendre grgnne plasser og torg til bruk bade
for omradets beboere og allmennheten. Plataet bdfsomradet er et naturelement som har
spesiell verdi fordi det herfra er fantastisk utsikfjorden. Det ma sikres adkomst hit bade fra
det interne vegsystemet, og fra turtraséen lamgs;j

Mellom neeringsbygningene og Langstrand batforefimges det i dag en badestrand. Med

befolkningsgkningen som er et resultat av den faede utbyggingen, bgr denne stranden
utvides.
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Konflikter

Utviklingen av Framnesomradet vil bli et av Sandefg starste utbyggingsprosjekter i
neermeste framtid. Utfordringen blir & skape en twaisk helhet mellom nzering og bolig.
Det er gode muligheter til & lage en attraktivrasé pa strekningen uten store
interessekonflikter. Det er likevel viktig & legfgginger for utviklingen av omradet pa et
overordnet niva, slik at muligheten til gjiennomfayiav traséen ikke blir hindret. Dette
gjelder seerlig i forhold til & bygge i sjgfronteg evt. ut i sjgen. Bebyggelsen bar ikke
utformes pa en mate som virker privatiserende omee vanskeliggjgre allmenn ferdsel.

Selv om det bygges sammenhengende gang- og syigkalvgs Framnesveien, er det viktig
at det samtidig legges til rette for trasé gjennawiklingsomradet og langs sjaen.

Tiltak

For & kunne sikre en sammenhengende turtrasé s@fgsnten og tilgjengelighet til
sjafronten, badeplass og grantomrader bar farinipgyues allerede i en overordnet
diposisjonsplan.

Sjafronten/parkeringsplassen utenfor allerede ettblirksomheter som Bl bgr ryddes og
opparbeides pa en mer tiltalende mate, med klaefirerte arealer for parkering og ferdsel
for allmennheten. Dette omradet kan ogsa gjgresattraktivt med sitteplasser, beplantning
og lignende.

Det er sannsynligvis forurenset grunn ved andreddenpa Framnes enn ved Bl. Det ma
derfor regnes med grunnundersgkelser og pafelgeskiead og tillatelse fra
forurensningsmyndighet. Det vil ogsa trolig veere fokus na pa evt. utlekking til fiorden
enn det var ved etablering av Bl-bygget pa grundetwkede fokus pa situasjonen i fjorden.

Retningslinjer for tiltak i omrade 10

1. Kollen sar for verkstedbygningene pa Framnes skahies grgnn og beholde utsikt ut
fiorden

2. Badeplassen i enden av Langestrandveien skal stvigehold til eksisterende areal
for & ta gkingen av befolkningen i Framnesomradet

3. Smabathavnene skal primzert betjene boligene innenicddet og ikke komme i
konflikt med badeplassen.

4. Det skal pa sikt ikke forega batopplag pa land

5. Kystsonen skal veere tilgjengelig for alle og ts@n skal knyttes til offentlig
tilgjengelige plassdannelser langs sjgsiden.

6. Sjafronten skal kunne naes gjennom apninger mebenyggelsen, og det skal veere
apne glgtt mot sjgen.

7. Utbygging i sjgen skal forega i begrenset omfangaykun forega dersom det
foreligger ngdvendige tillatelser fra forurensnimysdighetene.

8. Utvikling av omradet skal ikke vaere til hinder fortsatt bruk av dypvannskaia for
anlgp av stgrre bater.
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OMRADE 11
NARINGSOMRADE

"Holmen” sgr pa Vera fabrikkomrade

Omradet strekker seg fra Framnes og til Roabukt@nofatter Gonvika og Vera vest for
Framnesveien/Velgyveien.

Arealbruk og eiendomsforhold

Omréadet er i dag et lukket industriomrade. Mestepaav omradet er i bruk til
industribebyggelse og tanker. Lengst i sgr er tidpent grant omrade. Dette har tidligere
veert vedlikeholdt som et parkomrade. | dag er ketiibldet lavere, og noe av arealet blir
nyttet til utendgrs lager.

Hele omradet er regulert til industri med tilhgrermifferomrade, og er i kommuneplanens
arealdel satt av til neeringsformal.

Forslag til turtrasé

Pa grunn av virksomheten som drives der i dag eédet helt lukket, og det er farst mulig &
komme ned til sjgen mellom Velgyveien 27 og 37rftdeer det forutsatt at det skal veere
mulig & ga langs sjgen fram til det kommunale friéddet i Roabukta. Roabukta omfattes av
Rikspolitiske retningslinjer og er altsa ikke en @ kommunedelplanen.

Konflikter

Allmennheten har ingen tilgjengelighet til, og dedringen nytte av, omradet i dag. Et unntak
er den sgrligste, granne delen, "Holmen”, uterdgelet til Vera som har en visuell verdi
bade fra Roabukta og fra sjgen. Dette arealetwiltislig vaere neerliggende a ta i bruk dersom
naeringsvirksomheten har behov for a utvide.

Tiltak

Det vil ha en stor verdi for allmennheten om derigste delen av omradet, "Holmen”, frigis
til friluftsformal. Omradet kan enkelt opparbeidesd bade badestrand og grgnne
oppholdsarealer. Det vil ha en verdi som et pudkiLptraséen, og som et nseromrade for
omkringliggende boligomrader. Ved utbygging av \&sen vil dette bli enda mer aktuel.
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Arealet som kan nyttes til lagring ber klarere defes, slik at ikke lagringen virker
skiemmende og @delegger inntrykket av grantomréasjfen eller Roabukta.

Ved endring av omradets bruk fra et lukket omraael meering til et apent omrade med
annen arealbruk, vil det veere ngdvendig & foreliunidersagkelser bade pa land og i sjgen.
Dette er naturlig & foreta nar endringen blir akttéed en endring av omradets bruk begr det
tas hensyn til gnsket om en turtrasé i sjagfronten.

Retningslinjer for tiltak i omrade 11

1.
2.

3.

Det bar ikke tillates bygging ut i sjgen fra naesvigksomheten

Ved endret bruk og utvikling av omradet ma detitassyn til gnsket om en allmenn
turtrasé og avsettes tilstrekkelig areal til dé&itegs sjgen.

Det granne arealet i sgr ma ikke nyttes pa emsdite at bruken vil hindre en senere
omgjaring til friluftsformal.

Lagring og annen aktivitet pa dette granne areafetokaliseres til den nordgstlige
delen, slik at arealets gragnne inntrykk fra sjggrRoabukta ikke blir gdelagt.
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